ZONA DELIMITATA DE BLVD. 15 NOIEMBRIE, STR. TOAMNEI,

STR. HARMANULUI SI STR. MIHAIL KOGALNICEANU,
CENTRUL CIVIC BRASOV, MUNICIPIUL BRASOV, JUDET BRASOV

1 PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL BRASOV
COORDONATE STEREO 70 aprobat, in vigoare
| REGLEMENTARI - ZONIFICARE FUNCTIONALA -
MUNICIPIUL BRASOV
l Nr. x Y Nr. 5
1 547552,9036 461702,3706 36 | 547870.6007 461503,2826 B 1
-k 547603,968 461749,275 37 | 547853,3448 461507,0932
| 3 547620,977 461763,072 38 | 547836,9081 461510,3718
4 547640,995 461779,216 e 547773,15 461510,498
o [saron, 100 | aon193,0081 w1 | srmam | s
> 'ln, ¥ “v§l 7 547672,981 461797,306 42 547747,469 461502,111
- W[ 8 | 547698061 | 461803,997 43 | 547728,696 | 461492,564
IS_ @ 9 547716,188 461805,532 44 547718,289 461485,6224
e %l 10 | 547730,3742 461805,191 45 | 547695.2336 461474,4869
L.a 1 547740,29 461806,238 46 547690,319 461474,074
_i _____ 12 547759,871 461804,105 47 547683,756 461469,81
___________ 13 547781,721 461801,493 48 547678,531 461461,575 SN
14 547795,455 461799,848 49 547657,312 461450,195
B 15 547804,063 461796,104 50 547645,362 461449,379
e.d 16| 548,617 4617902453 51 | sareroras | aeiadozs
- l 17 547871.43 461788,222 52 | 547613,0227 461434,2882
e 18 | 547886,088 | 461786504 53 | 547587,313 461417 53
& l 9| sas0ats9% | aerrer iis Si | sarsrase_|s1a0t 5
4 20 548068 674 461695,954 55 | 547546,0406 461443,4618
% 21 548103,212 461608,427 56 | 547551,0321 461446,6099
[ . | 22 | 548130,9213 461520,5924 57 | 547551.6079 461446,9765
548132,891 461498,917 58 | 547558,8889 461459303
25| s | s 59 |sarmnme_|sorssnors
25 548145,235 461466,442 60 | 547548,1888 461495,3641
| 76 | sas097,0434_| ao1431,704% 01 |sarmse9 |09
27| saums,9511_| ao1438,0738 2 |sarswerer |t
_____ 28 548070,843 461450,178 63 | 547531,0367 461545,4676
29 548055,277 461457,632 64 | 547521,5728 461573,1275
30 548044,423 461460,229 65 | 547520,5493 461607,379%
31 547947,68 461482,859 66 | 547522.6317 461610,4044
32 547935,897 461485,646 67 547524,532 461615,831
33 [547933,8954 | 461488,7602 68 | sa7szzaee | 46163074 LEGENDA INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI CONFORM
34 [547907,9965 | 461494,7591 69 | 547531,653 | 461650,944 _— “P.U.G - MUNICIPIUL BRASOV”
35| 5478895403 | 461498,965 70 | 5a7535,613 | 461667,6319 LIMITE BENEFICIAR: Primaria Mun. Brasov
. " AMPLASAMENT: Zona centrului nou
BILANT TERITORIAL EXISTENT _ o= ===<]LIMITA ZONK DE STUDIU P.U.Z. STATUS: VALABIL, aprabat prin
UTILIZARE TEREN SUPRAFATA/mp | PROCENT . HCL nr. 144/2011, prelungit prin HCL nr. 117/2021 cu’5 ani)
FOND CONSTRUIT 30429,71 22,09 h — |L\MITA P.U.Z. CENTRU CIVIC A2
(CIRCULATII S| PLATFORME 58059,46 42,14%
— - - Rhmax P+6E
vel o ﬁé| CRCUATI PETONALE s [ | ] JLIMITE CADASTRALE EXISTENT DO Mt
. = SPATII VERZI 30046,74 21,81% X C.U.T. max= 319 mp_ ADc|mp teren
“‘ @ @ l  TEREN SPORT/LOC DE JOACA 5414,04 3,93% ELEMENTE DE BAZA
Y ~ [TOTAL LIMITA PUZ 137773,98 100,007 ] Rhmax P+8E - 10E si accente inalte
‘.‘ %f | BILANT TERITORIAL PROPUS L JLIMITE PARCELE P.0.T.max=25% cu posibilitatea acoperirii cu POTmax teren = 70%
& ) ——1
| o & | — sPRAAT e FROCENT CONSTRUCTII EXISTENTE INTERIOR P.U.Z  gomax petag
N @ g [LoND CONSTRUIT 3352452 233 ECONSTRUCT" EXISTENTE EXTERIOR P.U.Z. Egprr::;zg%B mp. ADCImp. teren
I (CIRCULATII RUTIERE 40116,51 29,12 - N !
CIRCULATII PIETONALE 15647,09 11.35 SPATII VERZI §I ACTIVITATI IN AER LIBER n situatia ocupirii mixte a terenlui in limita unui P.0.T. total 70%
ALEl S| AMENAJART N U.T.R. 10479,16 7,61 ¥ cu constr. P+2E, din care partial constructie inalta in limita unui
l smilvm P e [ 70NK SPATIU VERDE P.O.T. 25% C.ULT. maxim= 5 ADCimp. teren.
l TOTAL LIMITA PUZ 137773,98 100,00 _ZON/X VEGETATIE DE ALINIAMENT aAhSa bt
max P+4E-i
BILANT TERITORIAL PROPUS ZONE FUNCT. P.U.Z. [ ]10C DE JOACA | TEREN SPORT P.0.T. = 35% cu posibilitatea max. 60%
- . C.U.T. max= 2,9 mp. ADCImp. teren
SUPRAFATA % B @ |VEGETATIE MEDIE SI INALTA i PEE
max P+2E-
42523.79 mp 30,86% CIRCULATII §I ACCESURI toéu;re indir(;i;alé, case vacanta
. .0.T.max=:
- = ﬁg‘m [ ]7ONA CIRCULATII CAROSABILE CALT. mae 1.2p. A0 eren }ggg
i | H )92 mp . WULT. max= 1,6 mp. mp. teren (P+
W =ik d 08P [ ]7ONA CIRCULATII PIETONALE
- “ Locuire colectiva, pensiuni
489 M 3
..... o1 ™ [ ]7ONA PASAJE PIETONALE PUBLICE P.0.T.max=35%
1857, . C.U.T. max= 1,05 mp. ADCImp. teren (P+2E)
s [ ]7ONA PARCAJE PUBLICE SUPRATERANE  C.U.T. max= 1,40 mp. ADCmp. teren (P+3E)
v o Alte functiuni
1009119 mp BANDA DEDICATA AUTOBUZ cf, PROIECT X
7063,83 R .0.T.max=
s R P BEN DDICATE Tk pUBLIC 0T mares . ADCImp. teren
50436 mp SI TROTUARE ADIACENTE 2023 Sl'lpérr‘narket-l;h . .
T v [ JPISTA DE BICICLETE P.0.T.max=30%
g g C.U.T. vol= 4,5 mp. ADCImp. t
[ =] TRASEU SUGERAT PENTRU PISTA DE Yoo . A feren
iswsnp BICICLETE "
48446 mp ¥ P.0.T.max=20%
B dom ELEMENTE DE MOBILITATE URBANA $| CIRCULAT” P.0.T.max pentru enclave de lotizéri existente mentinute=40%
: ZONA NON-AEDIFICANDI DESTINATA C.U.T. max=2,2 mp. ADClmp. teren
%g:s |||I|III“““ ClRCULA'!’|||_0R PIETONALE C.U.T. max pentru enclave de lotizari existente =1,2 mp. ADCImp.t
m
wasm ZONA HOP ON DROP OFF ™
. P.0.T.max=30% (P+2E - 4E)
757195 mp 3,50% U /) ZONA CIRCULATII SHARED SPACE P.0.T.max=40% (enclave existente)
C.U.T. max= 0,9 mp. ADCImp. teren {P+2E)
9m [\ JPARCAJE SUPRATERANE C.U.T. max=1,2 mp. ADCImp. teren (P+3E)
1892,99 mp e C.U.T. max= 1,5 mp. ADCImp. teren (P+4E) .
I 0737 mp [ttt |PROPUNERE SISTEMATIZARE INTERSECTIE  C.U.T. max= 1,2 mp. ADCImp. teren {enclave existente)
S
2,73%
{ T e G P DETA AT T Y
:' 94101 mp gg@g&ﬁzi Fﬁéﬁg: EE%'EEE‘:EE (CCLllj c;)nstmct:‘)i,zplatfo;rggl, circ;Jlath carosabile, pietonale)
=~ WUl T max= 0,2 mp. mp. teren
A L7 7 ASUBRATERANE IN PARCAREA SUBTERANA P05
DIN ZONA V1a; ZONA ELIBERATA VA FI INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PRIN P.U.Z.
w6 REMENAIATA CA SPATIUBIETONAL CU .yt e, s e
13678,68 mp ’ f;im g’w’:’:‘ﬁ’ﬁﬁ:ﬁﬁ;ﬁ;&alﬁm fiind obligatorie mentinerea regimulu existent
nag [ |PASAJE PIETONALE SUBTERANE PROPUSE  ceimiime e ! e
' ONA DE DEASUPRA PASAJLILUI PIETONAL  nreinelnoet de s stk oimes v cnscie e
.. CSta: - i POT exis 3
v SUBTERAN: MATERI a1 s oo p rztals s b vt LU,
70584 mp TRANSPARENTE/SEMITRANSPARENTE W e e
- penrundepites ceinelor minie desecutte a rcend.
Zona circulati 56112,16 mp 47 :m%uyfﬂ EEEARJEE‘EEE g\Nﬂ] %/H;SELENDAT e o szl 1 vt p. vt
o o permvselaArtisnlulﬁaL RLU, in limita edificabilului reglementat in
O e e | O JSTATIE AUTOBUZ DIN EXISTENT P it e e de securtatea cends,
e s 7o T I gl s o L co & o pts s cogr
T in
FOND CONSTRUIT ‘minime de securitate la mcepndlu, e
P _— ¥ Pt. CS1b inter ile |2 structiile existente i witia incadrérii ir
e [N FOND CONSTRUIT PASTRAT DIN EXISTENT (T nace o0 mosocimpten: o e et
-circuati (max. 100%) 28457,75mp _ FOND CONSTRUIT PROPUS Pemtm {?ndul construit nou care se propune prin loctirea fondulul construit
et CSa i Cb: e adite o ilime min de 9 vl sutatrane i o nlime
4 de 11 nivel - Hmax - 44,00m.
. || RESTRICTH TEHNICE FERL e A

T e[| PARCARE ;%EER&N%% Proect initiat Lot - pasiewin 1 e L

ot e n
ool onte ftne ki e cn e 1 st i et a2 - C.U.T. max.= 5,00 (mp ADC/mp teren).

[=————]7ONE CU DECLIVITATE MARE €52 subzon bicur,srvi,locuie 5 iy de cazare turisick

o
abtnei utorizaiel de cont e,

-y Himin = mai mare dect inéltimea vecinatagior, pentru consolidarea imagirii ubane i
~ . crearea unui reper vizual reprezentativ, care s cantrabalanseze volumetric complexil
wo 2 & wo 5o ELEMENTE DIN RIDICAREA TOPOGRAFICA  exeauns oper mal proma, o
xS = - 4] g <1 COTE DE NIVEL Hmax = nu mai mult de 31 nivelurf supraterane - Hmax = 124,00m (cu respectarea cerintelor
a™ aN N avizului Autorittii Aeronautice Civile Roméne)
=+ 1 ] =+ ue = P.0.T.mex 45% pntru primel 4 nivelursupraterane, grupénd preponderent actti care
w g 2 I [T Z o ] 1 ELEMENTE TOPOGRAFICE permit accesul iber al publicului (activitati culturale, civice, educationale si recreative,
oe = oc c - - POM STALP LEMN | ILUMNAT ateliee de creatie aristica s mestesuguri, unittic 3, 20ne
we o | ws g w3 8 activa etc.) i P.O.T. max. 25V pand la RH mex. 31 nivelur suprterare.
&3 | [~ 4 'G5 A I:lMARCAJE RUTIERE CUT. max. = 5,00 mp ADC/mp teren.
w | w ]
% : | g : g Q €53 - subzond centrald (servici, locuire §i unitfi de cazare turistich):
. =T | . . Pentru fondul constuit existent: Pentru CS3b: interventiile la constructile existente se pot
o a < & | o g o ady, realiza cu conditia mentinerii P.0.T. existent 51 C.U.T. existent; P.0.T. max= 60,00%.
2 2% '®) @) | g 2a 3 § & C.U.T. max.= 3,00 mp ADC/mp teren;
<5 ‘ ‘ - &Y Pentru fondl construit nou | Fond contruit nou care se propane pri inlocuirea fondului
ST | | ST | | == I | | consruit xisent
us +2.00 +—— 5.00 ———+—— 3,50 —+— 3.50 —+— 350 —+— 3.50 —+— 3.50 —+— 3.50 —F— 3.00 ——— 5.00 —F Uy S 950— 1504 350 —+— 350 —+— 3.50 —+— 3.50 —+— 3.50 —F— 350 —+—— 3.90 —+ :23 4 500—+— 500 —+ 200 +—— 5.00 —+—— 5.00 —+——— 5.00 ——+ 1.60 +— 3.50 —+— 3.50 —F— 350 —+— 350 —+— 3.70 —+— 3.30 —F—— 4.35 —+ ""‘"“‘5“'",,'f‘g’f{jwmwcm'm':’;'i’gw,“pm,mpweﬂ.‘ -00m)
o VARIABIL 4 | VaRIABIL ! Sx ! — [ b vauen EE —_— [ | | Pentru CS3b: Pentru fondul construit existent: Hmax - 5 iveluri supraterane(20.00m)
oo ! 21.00 | . } Qo } e } 21.00 v o . : j 21.00 . o } Pentru fondul construit nou: Hmin - 4 niveluri supraterane;
26.00 § + 35.90 54.00 Himax - 5 niveluri supraterane (20.00m)
P.O.T. max= 60,00, C.U.T. max.= 3,00 mp ADC/mp teren;
L - subzond mixtd, servici! si locuire colectiva:
Pentru fondul construit existent:
- - - — - consructi pot realiza cu condifia mentineri P.0.T. existent i
~ - R - CU.T. existent;
2 g B ) . . Pentru fondal constuit nou/ Fond constr.fou care se propune prin inlocuiren fonciului const.
o Lo | E] = =3 2 = = .0.T. max= 40,00%. C.U.T. max.= 2,80 mp ADC/mp teren cu posibilitatea depasirii
o =3 ! E = 1=} [ - [=] o =] max.= 4,40 mp ADC/mp teren pe pacelele de colt.
=9 B } 2 ~ } = = 8 1= g Hmin - 4niveluri 13,00m): Fimax - 7 niveluri supr (22,00m), cu exceptia
5+ 5= g ‘ = = = N ~ : parcelelor de colf undl depssirii pana la 11 34,00}
’g E e é I = } = © } ‘; = 5 ; £ L2 - sulyzond mixtd, servici 5 locuire;
] [ w = P.O.T. max= 60,00%;
I3 3 S A A w S o | A I3 o3 | e 3 | ¥ 5 C.U.T. max = 2,40 mp ADC/mp teren.
% = i} @ cﬁEO % 5 (%] | 0{;0 i} % =z | % v | % x Hmin - 2 niveluri supraterane (7.00m); Hmax - 4 niveluri supraterane (13.00m)
= v a = A = =
5<. T TS S5« | — TS | =) 5 , | S5 A | S5z 4 151 - subzand destinat invataméntului/educatiei:
o T &-\ e rﬁ ) a I, | = o fﬁ | aSL | a s | o= Indicatorii se vor stabiliiprin studiu de fezabiliate aferent investtiei.
FE ®, © = © © F F | S | = © © | SFL | 254 I e5Z Himax - 5 nivelur supraterane (20.00m)
o o< ag e, — o< a 5 activitii
3= 8= 8= a= 8= 152 - sibzond destinata activitafii de cul.
fro | T L T 2.00 530 350 350 350 350 350 300 200 fro T PO.T. max
Eg +1.90 +—— 5.00 5.00 500 350 —+— 3.50 —+— 3.50 —+— 3.50 —+— 350 —F— 350 —+—— 530 F— 300 —+ 215+ ég 700 ————+ 250 —— 3.50 —+— 350 —+— 3.50 —+— 350 —+— 350 —+——— 530 415 — ég ps ég 4170 4—— 500 —+ 190 4 Eg #1.70 #— 3.00 —f— 3.50 —+— 345 —+ CUTmat 065 CUT. mas. et
: max - 26,00m pentru urle:
3 VaRIABIL 4 21.00 4 vaRaBL EE vaRiABIL 1750 4 varuaBIL EE 4 o variaBL EE EE e 26 000 P 250
- — se0—}
48.35 3645 860 . 1185 V1 - subzon destinata suprafegelor plantate publice.
i cadrul subzonei CP sunt reglementate amenajérile pietonale. Hmax - un nivel suprateran (4.00m)
o P.0.T. max = nu se aplica; C.U.T.max = nu se aplica; Via este o suprafat plantat publica amenajati peste Parcarea subterand cf. Profect fnitiat
= C.U. nr 1730/13.07.2020 5i peste de extindere.
= "'—: In cadrul subzonei CC sunt reglementate circulatiile carosabile. PO max- 10% e m :;“?’.Sz,m,, teren;
9 = P.0.T. max = nu se aplica; C.U.T.max = nu se aplica; Vib este dedicat spatiului public verde amenaat:
-— - P . . . . -— 0% C.UT.max s :
; - : - oo utanstic o i presentl ... s aprtes  supafta parcee POT. maxc=10% CU.T.max = 0,10 mp ADC/mp teren;
cadastrale.
Q o
2| 12 E A S (%} | M . m m M
do 0o s g (=] s o g g o g g o o } PROIECTANT SPECIALITATE: | STAMPILA/SEMNATURA: |SEF PROIECT: |SEMNATURA:
o = >9 h >0 2] €2 < I
- & > o & = =2 = < !
A= = - [ ] T = R = } Urb.
g';" ; - o ; Eg: | Eg © } 53 o gg ® ‘ w 5 } Atestat R.U.R. cu literele
g g P | o3 | 223 Wz3 g 4 | 40771 100/2017, CUl 7383598 0. 03, D20, , 63, 64, 65
2E: : 2E: 2E” = 2 < 5 & : 22 = 2 2 2E: = \
T T . E T Tx = Wz P ) ;
£ 4 S L oh S M o H 12 | o e i
ﬂ-’g_l ﬂ-’g_l n"g_l * ﬂ-’é_l i ﬂ-g_l ﬂ-g_l n-é—l i Urb.
™ o ™ s 1.20 ™ ™ e i
28 500 —+ 180+ 28 =6 1.80 7.00 | =5 180 F 500+ 350 350 600 28 |40+ 250500+ 250+ 28 200+ 500+ 200+ =25 10.00 }3.00 300 | 265 INTOCMIRE P.U.Z. CENTRU CIVIC BRASOV Ub,
L& L& BE ! 5E ! L& CE 5E ! i
| | |
4 680 —— 880 ! b 21.00 400 - .90 1865 _ Urb.
DENUMIRE PLANSA: POSIBILITAT] DE MOBILARE _
URBANISTICA SCARA: 1:1.000 PROIECT NR.: 226/79031/22.05.2024
DATA ELABORARE: FEBRUARIE 2026
NUMAR PLANSA: PLANSA 2.2, BENEFICIAR: Priméria Municipiului Brasov




