ZONA DELIMITATA DE BLVD. 15 NOIEMBRIE, STR. TOAMNEI,

R P.U.Z. pLaN URBANISTIC ZONAL

PLANSA 3.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ECHIPARE TEHNICO EDILITARA

STR. HARMANULUI SI STR. MIHAIL KOGALNICEANU,
CENTRUL CIVIC BRASOV, MUNICIPIUL BRASOV, JUDET BRASOV

COORDONATE STEREO 70 PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL BRASOV
= l— =TT, aprobat, in vigoare
£ g REGLEMENTARI - ZONIFICARE FUNCTIONALA -
=
= l MUNICIPIUL BRASOV
I~ < —_—r Sasmua
: |
&
) g X y Nr. x y
l 1 |547552,9036 | 461702,3706 36 | 547870,6007 | 461503,2826 =
i 547603,968 461749,275 37 | 547853,3448 | 461507,0932
l 3 547620,977 461763,072 38 | 547836,9081 461510,3718 \ LUCALIARE TEREN
4 | sa7640.995 | a61779.216 39 | 5a77r3is | 461510498 H> " AFLAT IN STUDIU ‘
l 5 | 547642,4949 | 461781,0532 40 | 547771804 | 461507555 ha =
6| 5a7662,7764_| 4617930484 a1 | sarra,zm2 | asiso0,081
7 547672,981 461797306 42 547747,469 461502111
8 547698,064 461803,997 43 547728,696 461492,564
9 547716188 461805,532 A4 547718,289 4614856224
l 10| 547730,3742 461805,191 45 | 5476952336 | 461474.4869
11 547740,29 461806,238 46 547690,319 461474,074
b N [ st | [ v | s
V[ 5 | samsizzr | as1s01,003 48 | 547678,531 | 461461,575 N
14| sarrosa55 | d61799,848 9 | sares7,312_| 461450,195
16 | 547855,6177 461790,2453 51 547629,745 461440,78
l 17 547871,43 461788,222 52 | 547613,0227 | 461434,2882
18 547886,088 461786,504 53 547587,313 46141753
19| 548041,3926 461767116 54 547574,887 4614019555
20 | 548068674 | 461695.954 55 | 547546,0406 | 461443,4618
21 548103,212 461608,427 56 | 547551,0321 461446,6099
| 22 |548130,9213 | 461520,5924 57 | 547551,6079 | 461446,9765
23 548132,891 461498,917 58 | 547558,8889 461459303
| 20 | swnas | warn 5o [ a7 7110 | st oman
= v s 548145,235 461466,442 60 | 547548,1888 [ 461495,3641
76| 5480972434 | 461431,7044 61| 547544,569 | 461505 8941
27| 548088,9511 | 461438,0738 62| 54736167 | 4615319424
28 548070,843 461450,178 63 | 547531,0367 | 461545 4676
l 29 548055,277 461457,632 64| 5475215728 | 4615731275
30 548044423 461460,229 65 | 547520,5493 461607379
l 31 54794768 461482,859 66 | 547522,6317 | 461610,4044
32 547935,897 461485,646 67 547524,532 461615,831
53 |5953,895_[sor488,700 o8 | sarr,e | so160.0 LEGENDA INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI CONFORM
l 34| 547907,9965 | 461494,7591 69 | 547531653 | 461650944 —— “P.U.G - MUNICIPIUL BRASOV"
35 | 547889,5403 | 461498,965 70| sazsas,e13 | aet667,6319 LIMITE BENEFICIAR: Primaria Mun. Brasov
N AMPLASAMENT: Zona centrului nou
E L BiLaNT TERITORIAL EXISTENT [ == <|LIMITE ZONA DE STUDIU P.U.Z. T VALAB aprabet pin »
it 1] UTILIZARE TEREN SUPRAFATA/mp PROCENT v HCL nr. 144/2011, prelungit prin HCL nr. 117/2021 cu 5 ani)
l FOND CONSTRUIT 30429,71 22,09 E LIMITAP.U.Z. CENTRU CIV|C CA2
CIRCULATII S| PLATFORME 58059,46 42,14% Rhmax P+6E
l CIRCULATII PIETONALE 13824,03 10,03% :'LW“TE CADASTRALE EXISTENT P.0.T.max=60%
| SPATII VERZI _ 30046,74 21,81% ELEMENTE DE BAZZ\ C.U.T. max= 3,9 mp. ADCImp. teren
TEREN SPORT/LOC DE JOACA 5414,04 3,93%
| TOTAL LIMITA PUZ L7773, 100,00% L |LIMITE PARCELE Ehgj?.(r:;ffzS;Uch%;sci;?l?ttaetgalatceoperirii cu POTmax teren = 70%
BILANT TERITORIAL PROPUS ] =————JCONSTRUCTII EXISTENTE EXTERIOR P.U.Z.
S | UTILIZARE TEREN SUPRAFATA/mp | PROCENT Rhmax P+14E
S FOND CONSTRUIT 33524,52 24,33 RETELE EXISTENTE EE;??::_ZZ%S mp. ADCImp. teren
e st . . .U.T. max= 3,8 mp. X
[ ﬁulé;j s I CIRCULATII RUTIERE 40116,51 29,12 l—‘RETEA ALIMENTARE APA POTABILA
I;‘ Gl CIRCULATII PIETONALE 15647,09 11.35 M T situatia ocuparii mixte a terenului in limita unui P.0.T. total 70%
:’? 2| ALEI SI AVENAJARI iN U.T.R. 10479,16 7,61 ESRE'EEIMES#QF&RECTARE DE CANALIZARE IN cu constr. P+2E, din care partial constructie inalta in limita unui
P.0.T. 25%, C.U.T. maxim= 5 ADCimp. teren.
7 ! SPATI VERZI_ 38006,70 2759 |:|RETELE ALIMENTARE DE GAZE NATURALE
O l TOTAL LIMITA PUZ 137773,98 100,00 {:r?a P
b -3 i max P+4E-
*BILANT TERITORIAL PROPUS ZONE FUNC, P.U.7, | " JRETEAALMENTARE ENERGIE ELECTRICA  £Mox PLott e max, 608
" C.U.T. max= 2,9 mp. ADCImp. teren
| TOTAL SUPRAFATA 3 [———JRETEA CANALE TERMICE
Rhmax P+2E-3E
l 41523.79 mp 30,86% \:‘RHEA TELECOMUNICATH Locuire ir:dividualé case vacanta
P 1 - — P.0.T.max=40%
l 17501,58:: RE!—EA CABLURI SPECIALE MILITARE C.U.T. max= 1,2 mp. ADCImp. teren (P+2E)
l ggﬁm BRANSAMENTE EXISTENTE C.U.T. max= 1,6 mp. ADCImp. teren (P+3E)
748,92 mp ﬁRAArﬁwENT ALIMENTARE DE GAZE Locuire colectiva, pensiuni
| 33,01 mp P.0.T.max=35%
| 185723 m0 -
{“ 1 s RETELE PROPUSE C.U.T. max= 1,05 mp. ADCImp. teren (P+2E)
_\% : C.U.T. max= 1,40 mp. ADCImp. teren (P+3E)
. \ / i ”,,l o 19m RETEA DISTRIBUTIE A APEI POTABILE :l:)e functiuziﬂ .
= B S 2 7063,83 mp .0.T.max=t
F%& s 1 | zziom RETEA CANALIZARE APE UZATE CUT. max= 24 mp. A0, teren
i ’5N ’\ T 1 . upermarket-uri
Cicmpry S = i | RETEA ELECTRICA 0,4 KV P.0.T.max=
o Rl |- S 0 T X .0.T.max=30%
v 1 = Zona locuire i servicii la parter 6304,66 mp 4,58% C.U.T. vol= 4,5 mp. ADCImp. teren
s Lt 64 mp INSTALATII TELECOMUNICATI! AERIENE
I -Suprafata constulth (max 40%¢) s45,96mp
4 spail ez (mn305) @t RETEA DE DISTRIBUTIE A GAZELOR P.0.T.max=20% N
/ «circulatii s amenajari (max.307%) A5 mp N ATURALE ! P.0.T.max pentru enclave de lotizari existente mentinute=40%
155978 mp C.U.T. max= 2,2 mp. ADCImp. teren
!-552 L ., 281387 mp BRANSAMENTE PROPUSE C.U.T. max pentru enclave de lotiziri existente =1,2 mp. ADCImp.t
prafetd ??“""'lgf'"”m) 140699 mp
~spatii verzi (min.30%) A
e iy s [=====-=--] RETEA DE DISTRIBUTIE GAZE a
— P.0.T.max=30% (P+2E - 4E)
Zona invatamant 7571.95 mp 5,50% _m RETEA CANALIZARE APE UZATE P.0.T.max=40% (enclave existente)
" . C.U.T. max= 0,9 mp. ADCImp. teren {P+2E)
== i —— [- ] RETEA ELECTRICA 0,4 KV C.U.T. max= 1,2 mp. ADCImp. teren (P+3E)
spalii verz) (min.25%) 8929 mp C.U.T. max=1,5 mp. ADCImp. teren (P+4E)
circuleti si amenajar (min.45”) 3407,37 mp RETEA TELECOMUNICATII C.U.T. max= 1,2 mp. ADCImp. teren (enclave existente)
76402 mp 1T RETEA DISTRIBUTIE A APEI POTABILE via
! ' S
?;,1}’5 a;,m,,‘:p CIRCULATII SI ACCESURI (C:LljJ c?n;:ariitg ,zprls;fu’gcel,’;;rc:el:;g carosabile, pietonale)
)¢ — X . P e > " N
131741 mp JPARCARE SUBTERANA cf. Proiect initiat
11979 mp 15407 —-C.U. nr 1730/13.07.2020 INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PRIN P.U.Z.
5 : ' CS1 - subzoni institutii publice, comert si birouri;
- - ELEMENTE DIN RIDICAREA TOPOGRAFICA  forts el sttt
4 A Pentru CSta: nu se admit suprainaltarl, fiind obligatorie mentinerea regimului existent
- 137,87 mp deindltime;
a2 o 1231081 mp COTE DE NIVEL Per:z"rah 5t s pot realtza suprainltérila fondul construit exstent, cu conditiaincadrr
o7 ELEMENTE TOPOGRAF‘CE g;?tm: ;\;::ﬁgd::]\ig::: %;t;ﬂ'tsi'l‘l:altlmea maxima a constructiilor existente;
781.87 o POMI STALP LEMN | ILUMINAT - cumaximum 10%, in cazul extinderilor pe orizontala permise (a Articolul 6 al RLU,
7038.84 in limita edificabilul reglementat in prezenta plansa ;.
S8 MARCAJE RUTIERE i dpinieacontlr it doxubate el
ra—— CSth: se perm POT existent:
Zona circulafii 56112,16 mp 40,73% Ceumadmm ;Sai]: fibr exlmi‘e‘fsl(l:(pe orizontala i verticala pt. interventille
\ 73 RESTRICTII TEHNICE permise la Articolul 6 al RLU, in limita edificabilului reglementat in
27 l cu{ _afarep;é tiilgr fe comunicati majore 2765441 mp X e B niencer ielor minime de securitate la ncendi
-spatf verz min 0% - pentru indeplinirea cerintelor minime de securitate la incendiu.
-ﬁulavitmaxwul Zgg;,"zp EAUNIERE PROPUS Pentru CSTa interventile la constructiile existente se pot realiza cu conditia cresterii
| ’ -REFRAGERE MIN MA FATA DE LI MITELE DE c,‘uir,i:1 limita memérilor n;(mke la Articolul 6 sau pentru indeplinirea cerintelor
I minime de securitate la incendiu;
CC2- ferenti clor de legiturnordsud; Y = PROPRIETATE " Elﬁy& :\ﬁ(;egév:l;la&n/s:ucg;; Txls(en(e%mt realiza cu condilia incadrarii in
-spati ver (min 0%) sy EDIFICABIL CONFORM REGLEMENTARILOR ~ C.U-T. max.= 5,00 (mp ADC/mp teren);
-circulatf (max. 1007) 28457, 75 mp CLADIRE PROPUSA SPRE DEMOLARE ‘Pentiu fondul constiuit nou care se propune prin inlocuirea fondului construit
s 4 existent:
T Pentru CSta 5i C51b: se admite o inaltime minimé de 9 niveluri supraterane i o indltime
l ZONE CU DECLIVITATE MARE maima de 11 nivelur supraterane - Hmax = 44,00m.
) o e nTBgm | o PO e 2t o R 1t e
P 4 r Pentru CS1a 5i C51b:
! § % 3 L orientative, L ec"umT m:x?lz 5,00 (mp ADC/mp teren).
=y =y -y Vi et et dch e kB, e ool gt e
| crearea unu reper vizual reprezentativ. care sa contrabalanseze volumetric complexul
wo weo i 20 ‘comercial AF| si sa functioneze drept landmark;
zo =0 zo Hmax = nu mai mult de 31 niveluri supraterane - Hmax = 124,00m (cu respectarea cerintelor
g N o 4 ﬁ ~ avizulul Autoritatii Aeronautice Civle Roméne)
=« - \]/ =] - T.max 45 pentru primele 4 niveluri supraterane, grupand preponderent activitati care
w g w o E " per{gt aétmul l\?er al‘&?bﬁc‘mu( (a(ﬂvmilu m:tyrflde, f;'\ﬂta, e?lufaﬂg{:a!e st rec;eanve.
— ateliere de creatie artistica §l mestesuguri, unitati e alimentatie publica, zone de recreere
w g 5] w g E u,g‘ E activa etc.)5i P.0.T. ma. 25+ pand la RH max. 31 niveluri supraterane.
o v o Iy [ ] C.LT. max. = 5,00 mp ADC/mp teren.
w0 —_— w w
P . N a a z- zQ €53 - subzond centrald (servicii, locuire si unitati de cazare turistica):
2 5‘ . =T =) 5l . =} i . Pentru fondul construit existent: Pentru CS3b: interventile la constructiile existente se pot.
= = =z ! " e u Gs: flo Ay
o] s <| M @ @ @ @ @ :l:l ” S & mi o 2 LI’ lce«lljl?':;:?gvﬂqaxﬂ;}rgx;&;ﬁemwm §i C.U.T. existent; P.0.T. max= 60,00%
& ; : 5 x ;: : x g : mzmﬂrgﬁmmm/randcansmmmmre se propune prin iocuirea fondului
L& £2004 500+ 350+ 380+ 350+ 350+ 350+ 380+ 300|500+ b e 150b 350+ 350+ 350+ 350+ 350+ 350 390+ $&  F 50+ 500 £200+ 500+ 500+ 500160+ 350+ 350+ IS0+ 350+ 370330+ 435+ O .00 ey 44907
2 2 } " [~ Pentru CS3b: Pentru fondul Hmax - 5 nivel terane(20.00m)
& VARIABIL 21.00 VARIABIL 2F VARIABIL 21.00 VARIABIL ; & VARIABIL 21.00 VARIABIL Yentru rrtr fondul corsrft et Hmmmixmvemm:; ;\:z:ner;M(
36.00 35.90 b b 54.00 v Hmax - 5 nivelurt supraterane (20.00m)
P.0.T. max= 60,00, C.U.T. max.= 3,00 mp ADC/mp teren;
LeT - subzon3 mixtA, servicii si locuire colectivi:
Pentru fondul construit existent:
— - Interventjile la constructiile existente se pot realiza cu conditia mentinerii P.0.T. existent si
p— - - - - - CU.T. existent;
2 2 Pentru fondul in locuirea fondulul onst.
s iz g e
R wo Q 8 8 i v P 5 0m) o7 el ot (22,00m), cu exceptia
z - =z o Q a yoid 0om),
= 4 - ™ X parcelelor de colt 1 34,00m}
’5 e ’6 [ hd : : L2 - subzond mixts, servici i locuire:
] ] © P.0.T. max= 60,00%;
E g A = ;;\ N E g A N /?\ E e = E E E E ﬁ:mT g%velirﬁﬁ?aﬁﬁ%ﬁm”; Hmax - 4 niveluri supraterane (13.00m)
= g0 0o 0 = =z do = v - -00m); - 2
%i‘ A A A A A ] B v a %Z_t‘ i A A A @ ] B %5 A A A a ] EFS A z_" O
2I, < = ™ 25 ™ 23 <> = 2E= 2E: 1 e i bt
I T o = = [} 5= Indicatort se vor stabilf prin studiu de fezabiltate aferent nvestitet.
E By m © O = © @) F f g i = © © 8 = m = 8 >4 g >3 Hmiax - 5 niveluri supraterane (20,00m)
o<, i I o<, o<, i ad , —— o<, 152 - subzand destinath activitigi de cut,
o . | S e 2.00 530 3.50 350 3.50 3.50 350 | 3.00 9.00 o i P.O.T. max = 25,00%
28 + 190 +—— 5.00 5.00 + 5.00 4—3.50 —+— 350 —+—3.50 —+— 3.50 —+— 350 —+— 350 —+——— 5.30 ——+— 3.00 —+ 215+ =26 + 70— 250+ 350+ 350+ 350 —+ 350 —+ 350 —+ 530 415 25 ¢ + P + 28 170+ 500— 190+ 26 <1704—300 350 345+ C.U.T.max = 0,63; C.U.T. max. volumetric = 6;
Eg - L 21.00 VARINBIL BE VARIABIL 17.50 VARIABIL BE : f VARIABIL BE RE iﬁi'fﬁ;miﬁ?ﬁp';‘."?ava 20,00m
36.30 ’
48.35 - : 36.45 : 880k 1165
V1 - subzond destinats suprafetelar alantate publice.
in cadrul subzonei CP e aril e Hi ivel suprateran (4.00m)
v PO ok s plch s - o Vi 2 Osupraorpantats publchamenapts pste Parcarensbtean . Profct it
= %) ) C.U. nr 1730/13.07.2020 §i peste propunerea de extindere.
t ': In cadrul subzonei CC sunt reglementate circulatiile carcsabile. P.0.T. max = 10%; C.U.T.max = 0,10 mp ADC/mp teren;
o |7 0.T. max = nu se aplica; C.U.T.max = nu se aplica; V1b este dedicat spatiului public verde amenajat:
- - . - > — ] P et -— L . _ P.O.T. max = 10% C.U.T.mex = 0,10 mp ADC/mp teren;
Z = L".,‘,’}.f;’ffﬂl urbanistici stabiliti prin prezentul P.U.Z. se raporteazd ia suprafata parcelei
Q [=] _
w (%) v M ~ ~ )
N o o < z z P PROIECTANT SPECIALITATE: | STAMPILA/SEMNATURA: |SEF PROIECT: SEMNATURA:
ng a8 = o oS8 oQ b=
U] pagt] >8 >9 [ 4 £ I
o - A [ = = - LOGC PN
7S . - - e
] o L] - - ;
W i w o i W' o W o N w3 w3 i e Atestat R.U.R. cu literele
2y 2w g 4 R J 2z Bz3 5_4 ) 40711700,2077, U1 7363594 D. D3, D0, £, 63, G4, G5
2E. L 2E. : 2E I = - TN I, 27 0 27 0 2E > ’
T T ! . - —_— Ix = w= Py <
=] =] + =2 e 8 M@l @ a Mk a M : : :
%: T ” @ , %: T ” @ ﬂ %; = ” ” @ @ M %2 > ” ” gg < gg 5 g >z DENUMIRE PROIECT: PROIECTAT/ TNTOCMIT:  [SEMNATURI:
- - = = - = - .
SF SF Sk Sk 120 Qi Sk S INTOCHIRE P.U.Z. CENTRU CIVIC BRASOV
F1e) +——5.00 —+ 1.80 + 26 +——5.00 ——— 2.80 —+ 1e) +1.804——— 7.00 ———+ =238 + 1,80 +—— 5.00 ——F— 3.50 —+— 350 ————— 60—+ 26 +— 40— 250+ 50—+ 250+ 28 200+ 50— 29—+ 28 4 1000 +— 3.00 —— 3.00 +— 265 4 it ?
[y [y e -4 o Ex o
wno wna wvo wv O wn o w o wa
680+ 78—+ 880+ 21,00 # 1 14.00 ¥ 9.90 ¥ 18.65 ¥ T
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