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= = z C.U.T. max= 3,9 mp. ADCImp. teren EB¥ ;]2)5(9_6 §u9plgS]bK]Dtgltr$1a IT}ae);egO% ES¥TT?:X_=4%%9 er’;:];li/l)e(ﬁlﬁ;tetr;ee)n Ps2E s ol L4 - Subzona locuintelor colective inalte cu P+5E - P+10E forménd E | PROFIL A-A Scara 1:200 - REGLEMENTARI - ZONIFICARE FUNCTIONALA
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L2a - Subzona locuintelor individuale si colective mici, g < \ / N2t g N s
realizate pe baza unor lotizéri urbane anterioare cu g s A,/ et e
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Rh se va stabili conform restrictiilor impuse de zona aeroportuara NN ;feulﬁn'g::rgglr\PwéLBrﬁAs‘l(:\;IZZOoZT c'uv?ﬁ?)”-, (aprobat HCL nr. 144/2011,
s urmeiza: sejealua -~ _:‘-- o - CA2 - Subzone centrale destructurate sau in curs de constituire
\ N \PE2 R / z NN 5o Rhmax P#E - P.0.T.max=60%; C.U.T.max.=3,9 mp.ADCImp. teren
I\ A \ / \ B\ s Rhmax P+8E - 10E si accente inalte - P.0.T.max=25% cu posibilitatea
\ 7 R ( \ P.0.T.max= 70%
L) \ N\ \,\ Rhmax P+14E - P.0.T.max=25%; C.U.T. max= 3,8 mp. ADCImp. teren
G A - " 3 2y \ \ In situatia ocupdrii mixte - Rh. P+2E - P.0.T. total 70% cu constr., ~d =e
L IF;ESE _Sgliz%n'ao:::;“zg:ﬁ;:?;f::;:;::g;int \ / N \\ Le=R | partial constructie inalti cu P.0.T.max 25%; C.U.T.max = 5'ADCImp. teren =
\ rezidentiale situate in afara zonei protejate /k\ \ \ i \‘ In cazul accentelor peste 45,0 metri,C.U.T. se va justifica prin P.U.Z. E
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3 L3a - Subzona locuintelor colective medii cu \
P+3E = P+4E formand ansambluri preponderent ’\\;(“ \
rezidentiale situate in afara zonei protejate \T \ \
P.0.T.max=40% (enclave existente) VA -
EUII' max= 1,2 mp. ADCImp. teren At \ \ E
enclave existente) — \ \ A X
\\ \Rh P+2E - 4E - P.0.T.max=30%Rh P+2E - \/\ N LEGENDA BILANT TERITORIAL EXISTENT
iy C.U-T. = 0,9 mp. ADCimp. Rh P+3E - i =
b e i R '\ ,‘\\\,\ LIMITE UTILIZARE TEREN SUPRAFATA/mp |  PROCENT
e e a £ 2o
Zona aeroportuara care urmeaz a se realiza ‘,f,'. EI LlMITA ZONA DE STUD|U PUZ CIRCULATII $I PLATFORME 58059,46 42,14%
\ I X EIUMITA P.U.Z. CENTRU CIVIC CIRCULATII PIETONALE 13824,03 10,03%
SPATII VERZI 30046,74 21,81%
LIMITE PARCELE TEREN SPORT/LOC DE JOACA 5414,04 3,93%
ZONE FUNCTIONALE INTERIOR P.U.Z. TOTAL LT Pz L7758 100,00%
conform ,P.U.G - MUNICIPIUL BRASOV”
STATUS: VALABIL, aprobat prin. COORDONATE STEREOQ 70
HCL nr. 144/2011, prelungit prin -
HCL nr. 117/2021 cu 5 ani Y
CA2-SUBZONE CENTRALE DESTRUCTURATE {
SAU IN CURS DE CONSTITUIRE [

|—|M3ﬁ-SUBZOANA¢MIXTZ\, CU CLADIRI I

=B erargiy e R INALTIMI PANA LA MAXIM P+6E - \
Ll v P“‘@\\/\ \ DOMINANTA LOCUIRE \s
L TR Via - SUBZONA SPATIILOR VERZI. PUBLICE :
T L4- Subzona\locuintelor colective inal':e cu P:SE - P+10E formand ACCES NELIMITAT (PARCURI’ GRADIN" “\4
! 7 iale situate in afara zonei protejate SCUARUR') \ i

1 prep! 2 3
P.0.T.max=20%P.0.T.max 40% (enclave existente)
_5C.U4T4 max= 2,2 mp. ADCImp. teren v
_==="_-C.U.T. max =1,2 mp. ADCImp.teren (enclave existente)
- Rhmax P+9E (parcele cu min. 1000 mp suprafata) + 2 niveluri retrase

[ O ]ACCENTEINALTE \
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L3a - Subzona locuintelor colective medii cu
— P+3E - P+4E formand ansambluri preponderent

r;gd_:ngiale&]i;::rte iln afara zonei ;)rotejate #3 Rhmax P+10 (parcele cu:min. 2000 mp suprafata) + 2 niveluri retrase < /w -
.0.T.max=: enclave existente| Rhmax P+2E (enclave existente) N\
I ::U;r max::'2tmr' ADCImp. teren Rhse va stab'ili conlor{n restrictiilor impuse de zona aeroportuard ZONE FUNC'{JK)NALE EXTERIOR P.U.Z. \&
enclave existente) care urmeaza a se realiza - ”
Rh P42E - 4E - P.0.T.max=30%Rh P+2E - | S \ (S:_(I)_Rflplggn VRLAIgIL MUN IgIPIUL BRASOV
C.U.T. max= 0,9 mp] ADCImp. teren Rh P+3€ - N\t T,\ Pe@ | ‘{A\ : , aprobat prin N N Y N N Y
21 C.U.T. max= 1,2 mp. ADCImp. teren \ 1\ HCL nr. 144/2011, prelungit prin
Rh P+4E - C.U.T. max=.1;5-mp. ADCImp. teren \ \ \ Ry HCL nr. 117/2021’cu 5 ani 1 |547552,9036 | 461702,3706 36 |547870,6007 | 4615032826
5 Rh se va stabili conform restrictiilor impuse . \
Ede o stroportuard care crmsazs a so realiza WA o\ ¥ \ CA2-SUBZONE CENTRALE DESTRUCTURATE 2 | 547603968 | 461749275 37 |547853,3448 |461507,0932
] AU TN CURS DE CONSTITUIRE 3 | 547620977 | 4s1763,072 38 |547836,9081 [461510,3718
! W ¥ ¥ ¥ 4 | 547640,995 | 461779,216 39 | 54777315 | 461510,498
- l:IMla'SUBZOANA«MlXTA’ [CU CLADIRI 31 5 |547642,4949 |461781,0532 40 | 547771,844 | 461507555
INALTIMI PANA LA IM P+6E - 6 [547662,7264 | 4617930484 41 | 547752,282 | 461500,981
DOMINANTA LOCUIRE 7 547e7£ 981 46179; 306 42 547747'469 461sozy111
L3a - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE 8 547698'064 461&0;997 43 547728'696 461492’564
MEDII CU P+3E - P+4E FORMAND c . c :
NSB | T 9 | s47716,188 | 461805532 44 | 547718,289 | 461485,6224
Pq}ﬂ 64 - SJE%R%'\L&%'[ENTELOR COLECTIVE 10 |547730,3742 | 461805,191 45 |547695,2336 | 461474,4869
INALTE CU P+5E-P+10E FORMAND 11 | 54774029 461806,238 46 | 547690,319 | 461474,074
) ANSB. REZIDENTIALE 12 | 547759,871 | 461804,105 47 | 547683,756 461469,81
L2a - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE | 13 | s47781,721 [ 461801493 48 | 547678531 | 461461,575
W\ . SI COLECTIVE MICI 14 | 547795,455 | 461799,848 49 | 547657,312 | 461450,195
E'PUGbMEnglPIUH%SZgY; 2011 - VALABIL, % ‘ I 15 | 547804,063 461796,104 50 | 547645,362 461449,379
aprobat nr.
prﬁlung,-t prin HCL nr. 117/2021 cu’5 ani) l-\ ': ZONE FUNCTIONALE CF. TEREN 16 |547855,6177 | 461790,2453 51 | 547629,745 | 461440,78
CA2 - Sub: itrale destructurat i [} X X
Bl el — T R Lo o | s ey oo
Rhmax P+6E - P.0.T.max=60%; ; ] \ N N N s ) f .
Pt b e ! ) o [ | ZONA CIRCULATIE PIETONALA SUBTERANA 35 [ssmomsms | ssrrer.iss 51 [sworace |wrsonssss
JRnmax AR SCeELe inatel 4 ~1N X X X 20 | 548068,674 | 461695954 55 |547546,0406 | 4614434618
P.0.T.maxe25% cu posibiltatea \ | [ ] ZONK CIRCULATIE CAROSABILA | PARCARI : : : :
P.0.T.max= 70% e : ’ 21 | 548103212 | 461608 427 56 |547551,0321 | 461446,6099
Rhmax P+14E - P.0.T.max=25%; it N 1 \ I:I PISTE DE BICICLETE 22 |548130,0213 | 461520,5924 57 |547551,6079 |461446,9765
C.U.T. max= 3,8 mp. ADCImp. teren ] o 1
Em situatia ocuparii mixte - IPC' A ;':Elﬁn’;li'::gLP&JCLLB:ﬁq\;IZZ(?y ‘;uvé\ﬁﬁ”-y (aprobat HCL nr. 144/2011, Y ! \i . 23 | 548132,891 461498,917 58 |[547558,8889 | 461459,303
E- 7 b
/22&?;25)"5{&1;;:?:::éozﬂucu constr., il 1 )i CA - Subzone centrale destructurate sau in curs de constituire \ ! ELEMENTE DIN RIDICAREA TOPOGRAFICA 24 | 548134,481 | 461477,502 59 |547551,7119 [461485,0786
P.0.T.max 25%; C.U.T.max = 5 ADCImp. teren ; - Rhmax P+6E - P.0.T.max=60%; C.U.T.max.=3,9 mp.ADCImp. teren _ W 1 25 | 548145235 | 461466,442 60 |547548,1888 | 461495,3641
s o e e ¥ -~ R=1R \ S i te 10 T Beriiiiratroc s [N *. [~ JeoteDENveL s T oo | o Jsmuson Lo
h R - —/ \ 3 g \ n situatia ocuparii mixte - Rh. P+2E - P.0.T. total 70% cu constr., \ \ ELEMENTE TOPOGRAFICE 27 |548088,9511 | 461438,0738 62 |547535,6167 |461531,9424
\ ‘| : P __.-‘ partial constructie inalta cu P.0.T.max 25%; C.U.T.max = 5 ADCImp. teren \‘ POM | STALP LEMN | ILUMINAT | VECTORIZARE TEREN 28
\ ,P.U.Z. - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL CU GALERIE, SALI MULTIFUNCTIONALE, In cazul accentelor peste 45,0 metri,C.U.T. se va justifica prin P.U.Z.

EXPOZITII, BIROURI- S+P+E1+E2 PARTIAL HOTEL S+P+11E” 2013 - VALABIL
(aprobat cu HCL nr. 338/30.08.2013, cu o valabilitate de 5 ani)

cu ,MODIFICARE P.U.Z. - CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL SI HOT

EL, B-DUL 15 NOIEMBRIE NR. 78 - APROBAT CU H.C.L. NR. 338/2013,

~“PRIN RECONSIDERAREA FUNCTIUNILOR: CENTRU COMERCIAL (SHOPPING MALL)

e

\ [P7) ) / J | € 548070,843 | 461450,178 63 |547531,0367 | 461545,4676

‘\‘ / [ “ { Ly ‘:"'--""‘"m- l:IMARCAJE RUTIERE 29 | 548055,277 | 461457,632 64 |547521,5728 | 461573,1275

P \Y [ ] “‘ Tesela 30 | 548044,423 | 461460,229 65 |547520,5493 | 461607,3796

\ w=HA / [ / 31 | 547947,68 | 461482,859 66 |547522,6317 | 461610,4044

3 = [ / / A 32| 547935,807 | 461485646 67 | 547524532 | 461615,831

\ \ __—w"—‘ Pl . A ‘ Vé 33 |547933,8054 | 461488,7602 68 | s47527,446 | 461630,74
- /

s Sl CLADIRI INALTE PENTRU BIROURI” - 2016 (aprobat cu HCL nr. 309/28.06.2016) o
i P.0.T.max= 80% | ¢ o <
: / s Rt 0 + 14 b A\ % 5 Tsowmsi Lwmmss | [0 [smmon weres
_— »: s \ i: 2 .- Rhmax S+P+2‘E + nivel retras (centru comercial) + 14E 4clad|n‘b|rour|) A . %;‘ | 3 X X g
N\ N Zona 1 [/ 11ona 3 Zona 7 ‘ PROIECTANT SPECIALITATE: | STAMPILA/SEMNATURA: |SEF PROIECT: SEMNATURA:
In°cadrul acestei zone nu a fost realizat reperul prevazut si-identificat in-Planul Urbanistic General (P.U.G.) aprobat, In cadrul acestei zone nu au fost respectate in totalitate reglementdrile prevazute in Planul Urbanistic General (P.U.G.) aprobat, Nu-au fost realizate reperele prevazute si .
ceea ce a condus la nevalorificarea potentialului urbanistic al spatiului. In consecintd, terenurile nu functioneaza ca o care stabilea pentru subzona M3a - Subzond mixtd cu cladiri si indltimi pand la maxim P+6E - Functiunea dominantd locuire . identificate in Planul Urbanistic General *_1--=""* [ \\ LOGC PN Urb.
I subzona centrald, conform intentiilor initiale de planificare, ci sunt utilizate\predominant pentru functiuni temporare, In realitate, configuratia existentd a zonei difera de prevederile urbanistice, pe langa functiunea rezidentiala care se regaseste (P.U.G.) aprobat, ceea ce a condus la | i I Atestat R.U.R. cu literele
cu un caracter provizoriu: In prezent, suprafata este amenajata partial sub forma unor locuri de parcare si a unor intr-un procent mic, in zond predomina alte functiuni: functiuni educationale {Scoala Gimnaziald Nr. 8 Brasov - public si nevalorificarea potentialului urbanistic | U S.C. LOGIC PLAN S.R.L estat R.U.R.
terenuri de sport, insa-aceste utilizari nu beneficiaza de o integrare coerenta in ansamblul urban, lipsind atat unitatea Elan - privat), functiuni de servicii bancare, functiuni comerciale si o parcare privata amenajata. al Centrului Civic Brasov. B \ 9 /1’1 1'00 12017, CUl 3'72583598 D, D3, D10, E, G3, G4, G5
functionald, cat si valoarea urbanisticd anticipata. Totodatd, la momentul trasarii limitelor unitatilor teritoriale Regimul de indltime predominant in aceasta zona este de P+1 si P+2, ceea ce nu corespunde cu intentia de dezvoltare stabilita prin N )
reglementate (UTR-uri), nu s-a tinut cont de limitele reale de proprietate, fapt care a generat o discrepanta P.U.G., care prevedea un regim superior (pana la P+6E). Singurele exceptii de la acest caracter unitar cu inal{ime redusa sunt \ i PROIECTAT/ INTOCMIT: vy
I semnificativa intre prevederile documentatiei urbanistice si situatia juridica efectivd a terenurilor. reprezentate de parcelele de colt si de cladirea Raiffeisen Bank, care se evidentiaza printr-o volumetrie si o inaltime mai ridicata. R\ DENUMIRE PROIECT: :__[SEMNATURI:
- \ Urb.|
L\ Zona 2 [_AZona4 - o \ N\ Y P INTOCMIRE P.U.Z. CENTRU CIVIC BRASOV
in cadrul acestei zone nu a fost respectaté reglementarea din Planul Urbanistic General (P.U.G.) aprobat de In cadrul acestei zone, dehmvltarea unltat,llovr teritoriale reglementatve (UTR;L;n) a qut realizata fa(a a se tine cont de hmltlel.e z Urb.
V1a - spatii verzi publice cu acces nelimitat (parcuri, grddini, scuaruri) . Astfel, in prezent zona functioneaza ca reale de proprietate. Aceasta neconcordanta a generat o discrepanta semnificativa intre prevederile documentatiei urbanistice ~~..
o'cale deacces pentru aprovizionare si parcare supraterana neamenajata, si situatia juridica efectiva a terenurilor, ceea ce afecteaza in mod direct aplicabilitatea si coerenta reglementarilor. - \‘\\ - - Urb.
De asemenea, la momentul trasarii limitelor unitétilor teritoriale reglementate (UTR-uri), nu s-a tinut cont de limitele Ca urmare, prqcesu! de dezvo[tare; urt?ana este marcat de d].flcul.t.at,] majore, intrucat investitorii si proprietarii se cpnfrunta cu \ DENUMIRE PLANSA: SITUATIA EXISTENTA —— -
reale de proprietate, fapt care a generat o discrepantd semnificativa intre prevederile documentatiei urbanistice si blocaje administrative, incertitudine juridica si lipsa unor directii clare de valorificare a terenurilor, Aceasté situatie reduce P#4) ’:\] Disfunctionalitati SCARA: 1:1.000 PROIECT NR.: 226/79031/22.05.2024
situatia juridica efectiva a terenurilor. atractivitatea zonei pentru investitii, intarzie implementarea unor proiecte de interes public sau privat si afecteaza coerenta ! DATA ELABORARE: FEBRUARIE 2026
’ dezvoltarii urbane pe termen lung. | g NUMAR PLANSA: PLANSA 1.6. BENEFICIAR: Primaria Municipiului Brasov




