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DIRECTIA JUDETEANA DE MEDIU BRASOV


DECIZIA DE ACTUALIZARE A ACORDULUI DE MEDIU nr.  BV05  din 28.06.2021
DRAFT. ..... din ........2026


Ca urmare a notificării, depuse de PREMIUM INTERFINANCE SRL – in insolventa, cu sediul social in jud. Mures, mun. Targu Mures, str. Ramurele, nr. 5, ap.10, camera nr. 1, asupra modificărilor aduse proiectului „Obtinerea AC pentru  Construire ansamblu de locuinte si dotari”, propus a fi realizat în jud. Brașov, loc. Brasov, str.  Cetinii, nr. 29, amplasament identificat prin CF 145949, cad. 145949 si  „Obtinerea AC pentru  Construire ansamblu de locuinte colective”, propus a fi realizat în jud. Brașov, loc. Brasov, str.  Cetinii, nr. 29, amplasament identificat prin CF 147460, cad. 147460,  titular  POPESCU EMIL,  pentru care APM Brașov a  emis Acordul de mediu  BV05/28.06.2021 si Decizia nr. 1/10.02.2025 de actualizare a acordului de mediu nr. BV05/28.06.2021, prin înscrierea de mențiuni în anexa din data de 10.02.2025, înainte de emiterea aprobării de dezvoltare, înregistrată la DJM Brașov cu nr. 10960 din 15.07.2026 si cu completarile ulterioare, în baza:
· Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice și private asupra mediului;
· Ordonanței de Urgență a Guvernului nr. 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată cu modificări și completări prin Legea nr. 265/2006, cu  modificările şi completările ulterioare;
· Hotărârii Guvernului nr. 1000/2012 privind reorganizarea și funcționarea Agenției Naționale pentru Protecția Mediului și a instituțiilor publice aflate în subordinea acesteia, cu modificările și completările ulterioare;
· Ordonanţei de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sǎlbatice, aprobata cu  modificǎri și completǎri prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare; 

autoritatea competentă pentru protecţia mediului, DJM Braşov, decide, ca urmare a consultărilor desfăşurate în cadrul şedinţei Comisiei de Analiză Tehnică din data de 10.09.2026, 
actualizarea Acordului de mediu nr. BV05  din 28.06.2021 si Deciziei nr. 1/10.02.2025 de actualizare a acordului de mediu nr. BV05/28.06.2021, emise de APM Brașov pentru proiectul „Obtinerea AC pentru  Construire ansamblu de locuinte si dotari”, propus a fi realizat în jud. Brașov, loc. Brasov, str.  Cetinii, nr. 29, amplasament identificat prin CF 145949, cad. 145949 si  „Obtinerea AC pentru  Construire ansamblu de locuinte colective”, propus a fi realizat în jud. Brașov, loc. Brasov, str.  Cetinii, nr. 29, amplasament identificat prin CF 147460, cad. 147460, prin înscrierea de mențiuni într-o anexă la acesta.

ANEXĂ DIN DATA DE ...........2026
la Acordul de mediu nr. BV05  din 28.06.2021 si Decizia nr. 1/10.02.2025 de actualizare a acordului de mediu nr. BV05/28.06.2021 pentru proiectul  „Obtinerea AC pentru  Construire ansamblu de locuinte si dotari”, propus a fi realizat în jud. Brașov, loc. Brasov, str.  Cetinii, nr. 29, amplasament identificat prin CF 145949, cad. 145949 si  „Obtinerea AC pentru  Construire ansamblu de locuinte colective”, propus a fi realizat în jud. Brașov, loc. Brasov, str.  Cetinii, nr. 29, amplasament identificat prin CF 147460, cad. 147460.

Modificările aduse proiectului sunt: 
1. Str. Cetinii 29 (fost numar CF 145949 devenit actual numar CF 174631 dupa cedarea a 37 mp pentru largirea drumului public conform HCL 224/2006)
1. Str. Cetinii 31 (caruia i-a fost atribuit acest numar postal in anul 2022 in baza Hotararii definitive din dosarul numarul 19559/3/2022, primaria refuzand sa aloce numar postal, fost numar CF 147460 si actual CF 174639 dupa cedarea a 81 mp pentru largirea drumului public conform HCL 224/2006).
1. In baza certificatelor de Urbanism nr. 3581/23.12.2025, respectiv 3582/23.12.2025 emise de catre Primaria Brasov in baza Hotarari definitive pronuntata in dosarul 9681/3/2023 (conexat cu dosar 9686/3/2023) se doreste realizarea proiectului initial pentru care a fost emis acordul de mediu nr. BV05 din 28.06.2021 cu exceptia cladirilor R1 si R2 (locuinte colective si dotari) ce urmeaza a se autoriza in baza unui nou certificat de urbanism legal emis conform Hotararii definitive pronuntata in dosarul 609/3.2020*, hotarare pe care Primaria Brasov refuza sa o puna in executare prin emiterea unui certificat de urbanism cu respectarea considerentelor si a hotararii definitive respectiv a prevederilor legale.

Str. Cetinii 29 – CU 3581/23.12.2025 - ( fost număr CF 145949 devenit actual număr CF 174631 după cedarea a 37 mp pentru lărgirea drumului public conform HCL 224/2006). 
Pe amplasament se propune construirea a 19 imobile cu regim de înălțime P+2E+R, cu un numar de 254 unități locative ( astfel cum au fost aprobobate prin Acordul de mediu BV 05/28.06.2021), dispuse astfel: 
 TRONSON H1/H2 : 24 unități locative 
o 11 Garsoniere 
o 10 Apartamente cu 2 camere 
o 3 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON A1: 11 unități locative 
o 1 Garsoniera 
o 9 Apartamente cu 2 camere 
o 1 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON A2: 21 unități locative 
o 10 Garsoniere 
o 8 Apartamente cu 2 camere 
o 3 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON B1: 8 unități locative 
o 1 Garsoniera 
o 5 Apartamente cu 2 camere 
o 2 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON B2: 11 unități locative 
o 1 Garsoniera 
o 7 Apartamente cu 2 camere 
o 3 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON C1: 11 unități locative 
o 1 Garsoniera 
o 9 Apartamente cu 2 camere 
o 1 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON C2: 21 unități locative 
o 10 Garsoniere 
o 8 Apartamente cu 2 camere 
o 3 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON C3: 11 unități locative 
o 1 Garsoniere 
o 9 Apartamente cu 2 camere 
o 1 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON C4: 18 unități locative 
o 9 Garsoniere 
o 4 Apartamente cu 2 camere 
o 5 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON C5: 12 unități locative 
o 4 Garsoniere 
o 4 Apartamente cu 2 camere 
o 4 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON D1: 30 unități locative 
o 9 Garsoniere 
o 15 Apartamente cu 2 camere 
o 6 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON D2: 14 unități locative 
o 7 Garsoniere 
o 6 Apartamente cu 2 camere 
o 1 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON D3: 14 unități locative 
o 7 Garsoniere 
o 6 Apartamente cu 2 camere 
o 1 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON D4: 11 unități locative 
o 1 Garsoniere 
o 9 Apartamente cu 2 camere 
o 1 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON D5: 11 unități locative 
o 1 Garsoniere 
o 9 Apartamente cu 2 camere 
o 1 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON D6: 11 unități locative 
o 1 Garsoniera 
o 9 Apartamente cu 2 camere 
o 1 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON D7: 15 unități locative 
o 5 Garsoniere 
o 10 Apartamente cu 2 camere 

 S. teren = 19.343 mp 
 S. construita = 4.451,82 mp 
 S.desfasurata totala = 19.955,77 mp 
 Procent de ocupare teren P.O.T. = 23 ,01% ( POT maxim prevazut in PUZ 40%) 
 Coeficient de utilizare teren C.U.T = 1.03 ( CUT maxim prevazut in PUZ 1.4) 
 S. Carosabil / pietonal = 8695,64 mp 
 Nr locuri parcare =204 
 Spatii verzi = 5029,11 mp (25.95%), pentru un numar de persoane 465 persoane calculate conform Legii locuintei nr. 114/1996 Anexa 1 si anume : 
 80 garsoniere = 80 persoane 
 137 apartamente 2 camere = 274 persoane 
 37 apartamente 3 camere = 111 persoane . 
 Total 254 apartamente si 465 persoane . 
Conform HG 525/1995 este necesara o suprafata de spatiu verde asigurata de 2mp /persoana, adica pentru un numar de 465 persoane este necesar o suprafata de 930 mp, ori proiectul propus spre autorizare are un spatiu verde asigurat de 5029, 11 mp . 

Str. Cetini nr. 31- CU 3582/23.12.2025 ( căruia i-a fost atribuit acest număr poștal în anul 2022 în baza hotărârii definitive din dosarul numărul 19559/3/2022, primăria refuzând să ne aloce un număr poștal) fost număr CF 147460 și actual CF 174639 după cedarea a 81 mp pentru lărgirea drumului public conform HCL 224/2006). 
Pe amplasament se propune construirea a 22 imobile cu regim de înălțime P+2E+R, cu un numar de 322 unități locative ( astfel cum au fost aprobate prin Acordul de mediu BV 05/28.06.2021 ), dispuse astfel: 
 TRONSON E2: 12 unități locative 
o 6 Garsoniere 
o 6 Apartamente cu 2 camere 
 TRONSON E3: 12 unități locative 
o 3 Garsoniere 
o 9 Apartamente cu 2 camere 
 TRONSON E4: 14 unități locative 
o 7 Garsoniere 
o 6 Apartamente cu 2 camere 
o 1 Apartament cu 3 camere 
 TRONSON E5: 12 unități locative 
o 3 Garsoniere 
o 9 Apartamente cu 2 camere 
 TRONSON E6: 14 unități locative 
o 7 Garsoniere 
o 6 Apartamente cu 2 camere 
o 1 Apartament cu 3 camere 
 TRONSON E7: 12 unități locative 
o 3 Garsoniere 
o 9 Apartamente cu 2 camere 
 TRONSON E8: 12 unități locative 
o 9 Garsoniere 
o 3 Apartamente cu 2 camere 
 TRONSON E9: 14 unități locative 
o 7 Garsoniere 
o 6 Apartamente cu 2 camere 
o 1 Apartament cu 3 camere 
 TRONSON F1: 23 unități locative 
o 12 Garsoniere 
o 10 Apartamente cu 2 camere 
o 1 Apartament cu 3 camere 
 TRONSON F2: 11 unități locative 
o 5 Garsoniere 
o 6 Apartamente cu 2 camere 
 TRONSON F3: 14 unități locative 
o 7 Garsoniere 
o 6 Apartamente cu 2 camere 
o 1 Apartament cu 3 camere 
 TRONSON F4: 14 unități locative 
o 7 Garsoniere 
o 6 Apartamente cu 2 camere 
o 1 Apartament cu 3 camere 
 TRONSON F5: 12 unități locative 
o 3 Garsoniere 
o 9 Apartamente cu 2 camere 
 TRONSON F6: 12 unități locative 
o 3 Garsoniere 
o 9 Apartamente cu 2 camere 
 TRONSON F7: 12 unități locative 
o 9 Garsoniere 
o 3 Apartamente cu 2 camere 
 TRONSON F8: 21 unități locative 
o 10 Garsoniere 
o 8 Apartamente cu 2 camere 
o 3 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON G1: 15 unități locative 
o 9 Garsoniere 
o 5 Apartamente cu 2 camere 
o 1 Apartament cu 3 camere 
 TRONSON G2: 21 unități locative 
o 10 Garsoniere 
o 8 Apartamente cu 2 camere 
o 3 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON G3: 21 unități locative 
o 10 Garsoniere 
o 8 Apartamente cu 2 camere 
o 3 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON G4: 12 unități locative 
o 9 Garsoniere 
o 3 Apartamente cu 2 camere 
 TRONSON G5: 18 unități locative 
o 9 Garsoniere 
o 6 Apartamente cu 2 camere 
o 3 Apartamente cu 3 camere 
 TRONSON G6: 14 unități locative 
o 7 Garsoniere 
o 6 Apartamente cu 2 camere 
o 1 Apartament cu 3 camere 

 S. teren = 20110 mp 
 S. construita = 5441,00 mp 
 S.desfasurata totala = 23.391.90 mp 
 Procent de ocupare teren P.O.T. = 32 % ( POT maxim prevazut in PUZ 40%) 
 Coeficient de utilizare teren C.U.T = 1.15 ( CUT maxim prevazut in PUZ 1.4) 
 S. Carosabil / pietonal = 9.686,10 mp 
 Nr locuri parcare =239 
 Spatii verzi = 5063,90 mp (25.08%), pentru un numar de persoane 511 persoane calculate conform Legii locuintei nr. 114/1996 Anexa 1 si anume : 
 154 garsoniere = 154 persoane 
 147 apartamente 2 camere = 294 persoane 
 21 apartamente 3 camere = 63 persoane . 
 Total 322 apartamente si 511 persoane . 

[bookmark: _GoBack]Conform HG 525/1995 este necesara o suprafata de spatiu verde asigurata de 2mp/persoana, adica pentru un numar de 511 persoane este necesara o suprafata de 1022 mp, ori proiectul propus spre autorizare are un spatiu verde asigurat de 5063,90 mp . 

In concluzie, in baza Certificatelor de Urbanism nr. 3581/23.12.2025 respectiv 3582/23.12.2025 se doreste realizarea proiectului initial cu exceptia corpurilor R1 si R2 ce se vor autoriza in baza altui certificat de urbanism .


Justificarea prezentei decizii:
1. modificările apărute nu sunt de natură să modifice condițiile prevăzute în acordul de mediu și care să necesite revizuirea raportului privind impactul asupra mediului care a stat la baza emiterii acordului de mediu menționat mai sus;
1. modificările apărute nu sunt de natură să  aducă elemente noi de impact suplimentar negativ asupra mediului, în special, ținând cont de faptul că aceste modificări propun diminuarea lucrărilor prevăzute prin proiectul inițial;
1. modificările apărute nu sunt de natură să aducă presiuni noi asupra mediului;
1. titularul și DJM Brașov au mediatizat în presa locală cât și pe pagina web  decizia de actualizare a Acordului de mediu nr. BV05  din 28.06.2021 si a  Deciziei nr. 1/10.02.2025 de actualizare a acordului de mediu nr. BV05/28.06.2021, prin înscrierea de mențiuni în anexa din data de 10.02.2025,  emise de APM Brașov pentru proiectul   „Obtinerea AC pentru  Construire ansamblu de locuinte si dotari”, propus a fi realizat în jud. Brașov, loc. Brasov, str.  Cetinii, nr. 29, amplasament identificat prin CF 145949, cad. 145949 si  „Obtinerea AC pentru  Construire ansamblu de locuinte colective”, propus a fi realizat în jud. Brașov, loc. Brasov, str.  Cetinii, nr. 29, amplasament identificat prin CF 147460, cad. 147460, prin înscrierea de mențiuni într-o anexă la acesta;
1. lipsa observațiilor din partea publicului interesat;

Condiții care trebuie respectate:
- vor fi respectate, in integralitate, prevederile Acordului de mediu nr. BV05  din 28.06.202 si Deciziei nr. 1/10.02.2025 de actualizare a acordului de mediu nr. BV05/28.06.2021, prin înscrierea de mențiuni în anexa din data de 10.02.2025,  emise de APM Brașov pentru proiectul   „Obtinerea AC pentru  Construire ansamblu de locuinte si dotari”, propus a fi realizat în jud. Brașov, loc. Brasov, str.  Cetinii, nr. 29, amplasament identificat prin CF 145949, cad. 145949 si  „Obtinerea AC pentru  Construire ansamblu de locuinte colective”, propus a fi realizat în jud. Brașov, loc. Brasov, str.  Cetinii, nr. 29, amplasament identificat prin CF 147460, cad. 147460,  titular POPESCU EMIL; 
-pe tot parcursul execuţie lucrărilor se vor respecta prevederile legislaţiei de mediu în vigoare, condiţiile impuse prin toate actele de reglementare emise de autorităţile implicate, inclusiv de autoritatea competentă în domeniul gospodăririi apelor;

Conform art. 21, alin.(4) din OUG 195/2005 privind protectia mediului, aprobată cu modificări si completări prin Legea nr. 265/2006, cu modificările si completările ulterioare ”răspunderea pentru corectitudinea informaţiilor puse la dispoziţia autorităţilor competente pentru protecţia mediului şi a publicului revine titularului proiectului”.
Pentru legalitatea si autenticitatea documentelor depuse la dosar se face raspunzator titularul proiectului.
Prezentul act nu exonerează de răspundere titularul, proiectantul şi/sau constructorul în cazul producerii unor accidente în timpul execuției lucrărilor sau exploatării acestora.
Nerespectarea prevederilor prezentei decizii a DJM Brașov se sanctioneaza conform prevederilor legale în vigoare.
Prezenta decizie este valabilă pe toată perioada de realizare a proiectului, iar în situaţia în care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se modifică condiţiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligaţia de a notifica autoritatea competentă emitentă.
Orice persoană care face parte din publicul interesat şi care se consideră vătămată într-un drept al său ori într-un interes legitim se poate adresa instanţei de contencios administrativ competente pentru a ataca, din punct de vedere procedural sau substanţial, actele, deciziile ori omisiunile autorităţii publice competente care fac obiectul participării publicului, inclusiv aprobarea de dezvoltare, potrivit prevederilor <LLNK 12004   554 12 2N1   0 47>Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.
Se poate adresa instanţei de contencios administrativ competente şi orice organizaţie neguvernamentală care îndeplineşte condiţiile prevăzute la art. 2 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, considerându-se că acestea sunt vătămate într-un drept al lor sau într-un interes legitim.
Actele sau omisiunile autorităţii publice competente care fac obiectul participării publicului se atacă în instanţă odată cu decizia etapei de încadrare, cu acordul de mediu ori, după caz, cu decizia de respingere a solicitării de emitere a acordului de mediu, respectiv cu aprobarea de dezvoltare sau, după caz, cu decizia de respingere a solicitării aprobării de dezvoltare.
Înainte de a se adresa instanţei de contencios administrativ competente, persoanele prevăzute la art. 21 din Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului au obligaţia să solicite autorităţii publice emitente a deciziei prevăzute la art. 21 alin. (3) sau autorităţii ierarhic superioare revocarea, în tot sau în parte, a respectivei decizii. Solicitarea trebuie înregistrată în termen de 30 de zile de la data aducerii la cunoştinţa publicului a deciziei.
Autoritatea publică emitentă are obligaţia de a răspunde la plângerea prealabilă prevăzută la art. 22 alin. (1) în termen de 30 de zile de la data înregistrării acesteia la acea autoritate.
Procedura de soluţionare a plângerii prealabile prevăzută la art. 22 alin. (1) este gratuită şi trebuie să fie echitabilă, rapidă şi corectă.
Prezenta decizie poate fi contestată în conformitate cu prevederile Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra mediului şi ale <LLNK 12004   554 12 2N1   0 18>Legii nr. 554/2004, cu modificările şi completările ulterioare.
Prezenta decizie face parte din Acordul de mediu nr. BV05  DIN 28.06.2021 si Decizia nr. 1/10.02.2025 de actualizare a acordului de mediu nr. BV05/28.06.2021, prin înscrierea de mențiuni în anexa din data de 10.02.2025,  emise de APM Brașov pentru proiectul   „Obtinerea AC pentru  Construire ansamblu de locuinte si dotari”, propus a fi realizat în jud. Brașov, loc. Brasov, str.  Cetinii, nr. 29, amplasament identificat prin CF 145949, cad. 145949 si  „Obtinerea AC pentru  Construire ansamblu de locuinte colective”, propus a fi realizat în jud. Brașov, loc. Brasov, str.  Cetinii, nr. 29, amplasament identificat prin CF 147460, cad. 147460, cu obligativitatea respectării tuturor prevederilor acestuia și este valabilă doar împreună cu acesta. 
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Ciprian - Marius BĂNCILĂ
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