
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

in cadrul acestei zone se afld obiective protejate aparlindnd patrimoniului construit;

pentru orice interuenlii in aceste zone proieiata esfe 
'necesard 

elaborarea unui P'U'Z',

avizat de Ministerul Culturii."

Intrucat in municipiul Brasov un mare numar de unitati industriale,- cuprinse in perimetful

orasului asa cum era definit pana in 1989 si consumand la ora actuala teren urban

pretios - au fost propuse spre reamplasare, prin prezentul regulament au fost prevazute

zonele de ,,relocare" ale industriei.
Insa pentru a deveni imediat accesibile si atractive pentru investitori, aceste terenUri

trebuie sa fie ,,terenuri servite" - prin aceasta intelegandu-se terenuri echipate cu utilitati

si cu acces la infrastructura rutiera majora.

Aici intervine rolul primariei, care pe de o parte trebuie sa aduca la cunostinta sectorului

privat care sunt zonele prevazute prin PUb pentru aceasta destinatie si pe de alta parte

trebuie sa furnizeze infrastructura in teritoriu.

Zona destinata activitatilor productive cuprinsa in prezentul

din urmdtoarele subzone / unititi teritoriale de referinfd:
Regulament, se compune

A1 - subzona activitililor productive gi de servicii, cuprinzanad

subzona unitdfiloi predominant industriale 9i de servicii;

AC - subzona unitililor mici 9i mijlocii productive 9i de servicii.

pentru toate ptatformele industriale va fi necesard elaborarea unor Planuri Urbanistice

Zonale sau de Detaliu necesare pentru identific area infrastructurii tehnice, stabilirea

circufaliilor publice rutiere 9i feroviare (linii de garaj) 9i pentru relotizarea terenului.

pentru toate UTR sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de

pentru diferitele tipuri de unitali; in cazul in care aceste caracteristici

dezvoltarea activitalilor 9i / sau este necesari schimbarea destinafiei, se

(reparcelare I reconfigurare).

pentru toate zonele de tip A situate pe terenuri libere sau in extinderile intravilanului

sunt necesare documentafii P.a).2. avizate conform legii.
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SECTIUNEA l: UTTLTZAREA FUNCTTON,ALA

ARTICOLUL 1 - UTILZARIADMISE

A1 +p2 - pentru toate subzonele sunt admise utilZiri compatibile cu caracteristicile de
funclionare pentru diferitele tipuri de unitifi;

- in cazul in care aceste caracteristici nu permit dearoltarea activitalilor gi / sau
este necesari schimbarea destinatiei se cere P.U.2. (reparcelare lreconfiguiarey.

A1: -activitat dustri ari si miilnnii
distribulia 9i depozitarea b
necesiti suprafele mari de teren. Cuprind suprafele de parcare pentru angajafi,
accese auto sigure 9i suficient spaf iu pentru camioane - inci rcat I Oescarbi ii+
m^^^rrrA l- 

-- 

J 
-L:-

.vvvstv{al tt

T:1,:YI3:iit9d obiinuit sunt permise activitifile care necesiti spatii mari in jurul
clddirilor 9i care nu genereazd emisii poluante.

Al - se admit:
- dctivitafi industlaie productive 9i de servicii, IMM desfigurate in construcfii industriale
mari 9i mijlocii, distrigrlit gi depozitarea bunurilor 9i maierialetor produse, cercetarea
industriald id'ie necesitd'suprafele mari de teren;
- servicii pentru zona industrialS, trandpbrturi, depozitare comerciald, servicii comerciale
legate de transporturi gi depozitare;

A2 - se admit:
- activititi
productiei, distribuliei 9i depozit5rii oururrinr
anumitor activitdf i comerciate care nu necesitd

A1+!.2' - parcaje la sol 9i multietajate;
- sta!!! de intref inere gi reparalii au- statii de betoane
- stalii de benzind;

Al - in zonele industriale proteiate orice interven[li vor respecta prevgderi6 legale gi vor
obfine aVizut Ministerului iutturii. ---i-' -- '-

- terenurile accesibile pe cale ferati industriali vorfi rezervate activit6tilor productive
9i de depozitare care utilizeazi acest mod de transport pentru materia primd 9iproduse;

Al + 42'
- in zonele nesupuse reampfasarii, activitafile actuale vor fi permise in continuare cu

condifia diminuirii cu cel pufin 50% a poluirii actuale in termen de 5 ani;- extinderea sau reconversia ac{ivitifilor actuale va fi permisi cu conditia sa nu
agraveze situa[ia poluirii;

*,..2L./ 07,

iz unie.
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se pot localiza cu aceleagi cond4ii de diminuare a poludrii urmdtoarele func[iuni:

a) birouri profesionale sau de afaceri;
b) servicii pentru afaceri;
c) institufii financiare sau bancare;
d) pogta gi telecomunicafii

a) produclie manufacturierd; 
_ , y ,2 ^ __. .r!,!_^-r

bi birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principald, fie ca utilizarg

secundard;
c) activitd$ de cercetare - dezvoltare cu excep[ia celor care utilizeazd

substanfe explozive sau toxice conform prevederilor legale;

A1 - in cazul conversiei Pa(iale 'a
parcaie publice suPraetajate,

profilului actual pot fi realizate, Tn loc, garaje 9i

A1 + A2 - Tn cazul conversiei funclionale
clidirilor industriale abandonat

- in cazul reconversiei fu
eliminarea surselor remanen

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTEMISE

A1;i :lz - se i r;.b vitaliloiF-otua
j se inie pla ilor de invdfdmint pregcolat

Prq
serviciilor publice sau de interes general gi a spaliilor pentru sPLlt ilr ilrts'vrL'i

limitelor in care poluarea depdgegte CMA.

Al + M - se interziceamplasarea lobuinlelor, cu exceplia locuinfelor de serviciu.

CONDI
SEGTIUNEA ll

II DE AMPLASARE. ECHIPARE 9I CONFORUARE A CLADIRILOR

DIMENSIUNI)

Al + A2 - pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafafd minimd de 5000 md. Si

un front minim la stradd de 50,00 met
- parcelele cu dimensiuni 9i suprafelt

sunt construibile pentru activitafi pro

- dimensiunile se pdstreazd 9i in cazl
parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc);

- in cazul Tn care in' momentul aprobirii prezentului Regulament parcelele Lau

dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesard relocafea

unit6lilor productive respective Tn termen de 5 ani de la data aprofdrii

prezentului Regu lament.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA ILOR FA DE INIAMENT

A1 + A2 - Prin P.u-2. se vorpreciza retragerile de la aliniamente spre strdzile
perimetrale gi interioare, ele vor fi insd obligatoriu mai mari de :

10,00 metri pe strizile de categoria l--a 9i a ll_a;
6,00 metri pe strdzib de categoria a lll-a;

:. l" intersecfia dintre str5r ariniamentut va fi racordat printr-o
bisectoarea unghiului dintre str6Z, av6nd o lungime de minim
categoria l, a ll-a 9i de 6.0 metri pe strizi de categoria a lll-a.

A1 + Ae - in cazul unor intervenfii in cadrul
functiunea dominantd existenti, retragerile de la

linie perpendiculard
12.0 metri pe strdzi

pe
de

se vor stabili prin documentatii puD avizate si- retragerile de la aliniamente circulatiilor publi
avizate si aprobate conform legislatiei in vigoare.

ART OL 6-AMP
$EF

A1 + 62 - conform prevederilor viitorului PUD/P .U.2., cu urm5toarele condi[ionari:

- clddirile pot R alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea n" pr"ti.ti
incompatibilitafi (trepidalii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, clSdirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la
o distanfi egald cu iumitate din inalfime, dar nu mai pufin de 0.00 metri;

- in toate cazurile retragerea fald de limita posterioard a parcelei va fi de minim
6.00 metri;

- in cazul cladirilor amplasale pe parcele situate cdtre alte unitaJi teritoriate de
referinld decAt A, se interzice amptasarea clSdirilor pe limita parcelei cdtre aceste
alte zone;

- in zona vecinatatilor cu alte tipuri de functiuni decat A, retragerea constructiilor dela respectiva limita de proprietate va fi de minim 10,0 m, iar spatiul dintre
constructie si limita de proprietate va fi tratat ca plantatie de protectie;

ale cu jum5tate din indllimea clddirii, dar nu
l laterale gi posterioare ale parcelelor. Nu se
rale orientate spre alte unitdli teritoriale de
locrin[e) a feresbelor cu parapetul sub 1,90

A1 + M - in cazul unor intervenfii in cadrul incintelor industriale care igi p6streaz6
funcfiunea dominanti existentE, re[ragerile de fa limitele parcelelor se vor stabili prin
documenta[ii PUD avizate si aprobate ionform legislatiei in vigoare;

ate p rf ornl qEU tldttE i Tiltui

{pmti ul,.ffiemar
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istanfa intre clddiri va fi egald cu jumdtate din Tnalfimea clddirii celei

rai Tnalte, dar nu mai pulin de 6,00 metri;
listanfa de mai sus se Poate redu
;unt accese in clddire gi/sau dacd
h care se desfdgoard activitdli Pe
'n toate cazurile se va line seama
Je alte norme tehnice sPecifice.

-r,'{'] j:,'i , ,., .i ; r1.,."'.' :

- in:c€nformitate cu viitorul P.l).2., cu urmitoarele condiliondri:
a fi construibife, toate parcelele trebuie si aibi acces dintr-o cale.publicd sau

de circulalie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal instituiti printr-o

ta ldiacentd, avdnd o ldlime de minim 4,00 metri pentru a permite accesul

err''ltde stingere a'incendiilor 9i a mijloacelor de transport grele;

rservitutii d-e trecere se va corela cu lungimea acesteia, conform prevederilor

IGR 525t1996) - Anexa 4: Accese carosabile, dar nu va fi mai mica de 4,00

omanda evitarea rezolvarii acceselor carosabile la loturi prin servituti de

;

ite in parcete, din strdzile de categoria | 9i ll se vor asigura dintr-o dublurd a
rrincipale de circulalie;
asigura trasee pentru transporturi agabaritice 9i grele.

UL 9 . STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

.in conformitate cu viitorul P.U.Z., cu urmdtoarele condifiondri:
area vehiculelor atdt Tn timpul lucrdrilor de construcfii-reparafii, c6t 9i in timpul

ndrii clddirilor se va face Tn afara drumurilor publice, fiecare unitate avdnd

t''1| interiorul parcelei spalii de circula[ie, incSrcare gi Tntoarcere;

riSVparcelei se vor prevedea parcaje pentru angajati si vizitatori calculate

T prevederilor R.G.U.;

;iul de retragere fala de aliniament, maxim
rlor cu condifia inconjurdrii acestora cu un
rm 1,20 m;

6tate daci ele

AR CT

50% din teren Poate fi rezervat
gard viu av6nd Tndllimea de

uL 1O - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

- regimul de inaltime a cladirilor se va stabili conform restrictiilor impuse de

oportuara care urmeaza a se realiza in baza PUZ ,,Zona aeroportuara

, in curs de aprobare;

netrul zonelor de servitute aeronautica instituite de prezenta Aeroportului
ral, inaltimea maxima a ctadirilor va fi stabilita prin avizul Autoritatii Aeronautice
nane;

teVlZAT SPt?E N

onditiilg oe tftrfgTlfd'Tdftr de i

N,.ZZt o 7. ffilR. ?olt
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A1 + FC - in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmitoarele condif ioniri:

A,1 - se vor respecta indllimi maxime ale clddirilor de 20,0 rnetri;
M - se vor respecta inal{imi maxime ale clidirilor de 15,0 rnetri;

A1 + FA - inallimea pe strille interioare ale zonei indusFiale nu va depigi distanla intre
aliniamente;
Al + A2 - in culoarele rezervate liniilor electrice indltimea se subordoneazd normelor

-specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CI.AOIRILOR

Al + A2- volumele construite vorfi simple 9i se vor armoniza cu caracterul zonei 9i cu

. vecinEtSlile imediate;

- faladele posterioare 9i laterale vor fi fatate arhitectural h acelagi nivel cu falada
principa 16;

- tratarea acoperirii clidirilor va $ne seama de faptul cd acestea se percep din clddirib
mai inalte inconjuritoare, in special din cele cu funcliuni publice;

Al + M - toate cladirile vor fi racordate la
- se va asigura preepurarea apelor uzate,

intre[inerea 9i func[ionarea instalafiilor, din
- in cazul alimentirii cu ape in sistem

competente ca re adminislreazd resursele

AR TE ARHI

I
t

Ttl
lataraaf,a.aaaaalllra

Al +A2 - orice parte a terenului incintei vizibila OJntr-o circulalie publicS, inclusiv de pe

calea ferat6, va fi astfel amenajatd incSt si nu altereze aspectul general al

localitS!ii;

- suprafefele libere din spaliul de retragere fala de aliniament vor fi plantate cu arbori
in propo(ie de minim 40% formind de preferin[a o perdea vegetala pe tot frontul
incintei, cu latimea de min. 10m;

- s€ impune ca in interiorul zonelor indusfiab mari organizarea spatiala sa permita
creerea unui spatiu verde compact de tip scuar cu suprafata minima de 15% din

suprafata zonei respective ;

- suprafe[ele libere neocupate cu circula$i, parcaje gi platfonne func[ionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea planta[ii inalte in lungul limitelor incintebr care reprezinti totodati
linii de separa[ie fa[5 de alte subzone gi unitali terilorialede referinfE.

!
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

garduri fiind plantali arbori gi arbugti;

- po(ile de intrare vor fi retrase fa(a de a
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor
pe drumurile publice;

SECTIUN
v

POSIBILITA MA)(|ME DE OCIJPARE ERENULUI

coNsit"tr.tr JU nFTHArd mR

IM DE OCUPA

POT maxim (%l:

Zona /unitatea de referintd H maxim
(metri)

POT maxim
%

A1 - subzona unitafilor predominant industriale si de
servicii

20,0 80

15,0 60

i

.r_i I

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENUTTII

CUT

t"

volumetric maxim (mc teren

Zona /unitatea de referintd
H maxim
(metri)

GUT
volumetric

maxim
A1 - subzona unitdfilor predominant industriale si de
servicii

20,0 15

M - subzona unitatilor mici si mijlocii productive 9i de
servicii;

15,0 I
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