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MUNICIPIULUI DIN ROMANIA
BRASOV
Capitolul 1

Date generale

1.1 Autoritatea Contractanta si Organizatorul concursului

Autoritatea Contractanta este Primaria Municipiului Brasov, proprietar si administrator al terenurilor
aflate in zona de interventie a concursului si care va deveni beneficiarul contractului rezultat in urma
acestui concurs.

Organizatorul concursului este Ordinul Arhitectilor din Roméania (OAR) — organizatie profesionala care
are ca misiune cresterea calitatii produsului arhitectural-urbanistic si promovarea acestui serviciu fata
de societate ca act cultural de interes public. Tn acest sens, OAR promoveaz4 politici si practici
profesionale care favorizeaza patrimoniul construit si productia unei arhitecturi de valoare, domenii
fundamentale pentru calitatea vietii.

Concursul este organizat in conformitate cu prevederile internationale pentru Concursuri de arhitectura
si urbanism dupa cum sunt mentionate in Ghidul de bune practici in organizarea concursurilor de
solutii de arhitectura si urbanism OAR, publicat in 2018 si revizuit in 2022, si cu respectarea
prevederilor legislatiei in vigoare privind atribuirea contractelor de achizitie publica.

Concursul de solutii este organizat ca o procedura independenta conform art. 105 lit. a) din Legea nr.
98/2016 privind achizitiile publice, urmand ca ulterior, in baza prevederilor art. 104 alin. (7) din aceeasi
lege, contractul de servicii de proiectare sa fie atribuit concurentului castigator al concursului, in urma
unei proceduri de negociere fara publicarea prealabila a unui anunt de participare.

1.2 Scopul concursului si oportunitatea investitiei

Scopul acestui concurs este selectionarea celei mai bune solutii pentru regenerarea urbana a fostei
Platformei industriale Rulmentul, in vederea atribuirii contractului de proiectare. Regenerarea urbana
reprezinta un proces de amploare si de durata care necesita o abordare integrata, pluridisciplinara si
desfasurata etapizat.

Fosta Platforma industriala Rulmentul este una dintre cele mai importante rezerve imobiliare ale
orasului, cu o suprafatd comparabila cu cea a Cetatii vechi a Brasovului — aproximativ 52 de hectare.
Prin transformarile succesive la care a fost supus de-a lungul secolului al XX-lea, amplasamentul
constituie un martor direct al momentelor semnificative care marcheaza trecutul industrial al orasului,
devenind prin aceasta un reper identitar, afectiv si istoric pentru
generatiile care au cunoscut platforma industriala in timpul
activitatii. Totusi, amplasamentul nu este cu adevarat prezent in
cotidianul cetatenilor Brasovului de astazi, data fiind incetarea
completa a activitatii de productie inca din anul 2007. De atunci,
n lipsa unor actiuni concrete de regenerare, platforma se
gaseste intr-un proces accelerat de degradare, care conduce la
pierderi semnificative, dintre care unele ireversibile.

Primaria Municipiului Brasov a initiat procesul de transformare a =
fostei platforme industriale Rulmentul in anul 2020 prin 4 :
contractarea mai multor studii de fundamentare cu scopul de a 4
evalua potentialul de recuperare si conversie a fondului construit

si neconstruit existent. Concursul de fata reprezinta continuarea 7\

fireasca a acestui demers si propune mai multe obiective care " d
abordeaza complexitatea situatiei existente la trei scari A«M %
complementare. Prin realizarea acestor obiective vor fi T W //
declansate concomitent mai multe directii de transformare a SN ‘\R <
Platformei.
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1.3 Obiective de investitie

OBIECTIV DE INVESTITII — VIZIUNEA DE DEZVOLTARE

Stabilirea unei viziuni de dezvoltare urbana pe termen mediu si lung, pentru regenerarea Platformei
industriale Rulmentul. Aceasta viziune va avea in vedere pastrarea integritatii fostului ansamblu
industrial si coordonarea diferitelor investitii publice sau private astfel incat intregul sa functioneze
sinergic.

OBIECTIV DE INVESTITII - AMENAJAREA SPATIULUI VERDE / PUBLIC

Amenajarea unui spatiu verde / public cu o suprafata de aproximativ 11 hectare, cuprinzand amenajari
ale suprafetelor neconstruite, dar si amenajari ale constructiilor existente in perimetrul indicat. Acest
obiectiv va fi proiectat pentru a deveni nucleul principal al intregului ansamblu, putand conecta viitoare
functiuni asezate perimetral. Configuratia spatiului verde / public va trebui sa tina cont de valoarea
culturala a patrimoniului industrial al fostei Platforme Rulmentul, urménd sa propuna amenajari
contemporane care sa reprezinte totodata noi moduri de punere in valoare a acestei importante
resurse culturale.

OBIECTIV DE INVESTITII — REABILITAREA ANSAMBLULUI HANGAR 6

Reabilitarea unor constructii cu certa valoare patrimoniala (Ansamblul Hangar 6) si transformarea
acestora intr-un centru cultural. Acest program public va fi astfel organizat si echipat tehnic, astfel incat
sa permita:

interdependenta dintre configuratia spatiului verde / public si cladire;

folosirea cladirii intr-un interval de timp cat mai extins cu putinta;

folosirea cladirii intr-un mod adaptabil si flexibil;

deschiderea cladirii catre cat mai multi locuitori si vizitatori ai spatiului verde / public.

Perimetrele de interventie aferente fiecaruia dintre cele trei obiective sunt prezentate mai jos:
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1.4 Stadiul cunoasterii

Perimetrul Platformei Rulmentul cuprinde mai multe tipuri de elemente care atesta perioadele pe care
utilizarea terenului le-a traversat de-a lungul istoriei recente: aceste elemente pot fi constructii,
amenajari, elemente de vegetatie, elemente infrastructurale, dar si urme (efecte) ale destinatiei
industriale a terenului difuzate la suprafata solului sau infiltrate Tn adancime.

Principalele surse pe care se bazeaza descrierea si evaluarea fondului existent sunt:

e Studiul de fundamentare pentru identificarea resursei culturale si a potenfialului de
(re)conversie a Platformei industriale Rulmentul din Municipiul Brasov, din perspectiva
evolufiei istorice a zonei si a semnificafiei pentru patrimoniul tehnic si industrial al orasului, in
vederea stabilirii recomandarilor de interventie propuse Tn procesul de reabilitare, coord. dr.
arh. Irina lamandescu, intocmit de Institutul National al Patrimoniului Th 2021, denumit in
continuare Studiul istoric sau SI

e Raportul de investigare preliminara pentru Platforma industriald Rulmentul Bragov, coord.
Alexandru Balint, Tntocmit de Enviroland SRL Th 2022, denumit Tn continuare Studiul de
contaminare sau SC

e  Expertizele structurale, releveele structurilor (acolo unde acestea exista / daca e cazul),
ridicari topografice etc.

Céteva comentarii preliminare legate de stadiul cunoasterii la zi al fondului existent la Rulmentul sunt
necesare:

1. Diferitele surse folosite se intind pe o perioada de timp de mai multi ani, timp Tn care
Platforma Rulmentul a evoluat atat in sensul continuarii proceselor naturale de degradare sau cele de
vandalizare, cat si in sensul n care diferite elemente de vegetatie s-au fixat si/sau s-au dezvoltat.

2. Din analizele mai multor tipuri de documentatii — printre care in mod notabil se numara
Studiul Istoric si Studiul de contaminare — rezulta ca procesele de cunoastere si evaluare trebuie
continuate prin detaliere si aprofundare.

3. Unele relevee si expertize structurale ilustreaza stadiul de detaliere posibil la momentul
lansarii concursului, urméand sa faca obiectul unor completari ulterioare in functie de situatie.

In aceste conditii este recomandarea acestei teme de proiectare ca proiectele participante si péstreze
un anume grad de elasticitate, Idsand loc unor adaptari potential necesare in urma completarii
informatiilor in etapele de proiectare propriu-zise. Tindnd cont de observatiile sau recomandarile tuturor
studiilor puse la dispozitie, este responsabilitatea proiectelor participante sa interpreteze si sa
sintetizeze aceste conditionari pentru a construi viitorul Platformei Rulmentul pornind de la datele
trecutului sau.

Denumirile si numerotarea constructiilor din perimetrul fostei Platforme Rulmentul sunt preluate Tn
documentele de concurs sub aceeasi forma utilizatd in Studiul istoric si Studiul de contaminare.
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1.5 Evolutia istorica a Platformei Rulmentul

Fondul construit si/sau amenajat existent de pe Platforma Rulmentul (cele 28 de corpuri de cladire,
instalatiile si amenajarile exterioare) este rezultatul unor transformari succesive de-a lungul a sase
decenii, reflectand sase etape de functionare.!

Etapa 1 —1935-1941

Primele constructii dateaza din anul 1935, odata cu infiintarea bazei aeriene Flotila 1 Bombardament
pe terenurile fabricii Industriei Aeronautice Roméne (I.A.R., ulterior redenumita Tractorul) si in
vecinatatea Aerodromului utilizat Tn comun cu aceasta. n etape succesive sunt construite mai multe
corpuri de cladire: sase constructii cu deschideri mari (Hangarele 1-6 / C10-C15), pavilionul
administrativ cu gradina de fatada, turnul de control si mai multe anexe. In aceasta primé etapa, pe
amplasament se desfasoara activitati legate exclusiv de aeronautica.

Etapa 2 — 1941-1959

Tn timpul celui de-al Doilea Razboi Mondial Brasovul este bombardat in repetate randuri. Cele mai mari
daune sunt cauzate de bombardamentul din 6 mai 1944 in urma caruia sunt distruse cladirile fabricii
I.LA.R, cladirile Flotilei 1 Bombardament ramanand neafectate. Ca masura de urgenta, in Hangarul 6
este infiintata si incepe sa functioneze o sectie provizorie de reparatii avioane.

Dupa incheierea razboiului, in hangarele existente (si fara a le aduce modificari) Tsi incepe activitatea
Uzina de Reparat Material Volant, cu profil dublu: reparatia si fabricatia de avioane si motoare de
avion. In aceastd etapa, pe amplasament este introdusé activitatea de productie, care functioneaza o
perioada in paralel cu cea legata de aeronautica.

Etapa 3 - 1959-1970

Intreprinderea Rulmentul Brasov — uzina independenta pentru productia de rulmenti — este infiintatd in
1959, pe amplasamentul Uzinei, ca urmare a planului national de crestere a industriei adoptat dupa
schimbarea regimului politic.

Noua intreprindere Tsi organizeaza activitatea in cladirile existente fara mari investitii suplimentare, in
afara celor legate de adaptarea spatiilor existente la noua activitate. In aceasta perioada, se realizeaza
tranzitia definitiva catre activitatea de productie.

Etapa 4 — 1970-1977

Tncepand cu anul 1970, programul de productie prevede o sporire masiva a activitatii industriale la
Rulmentul, cu necesitatea unor investitii masive in extinderea dotarilor productive. Planul de
Sistematizare elaborat in acel an raspunde indeaproape cerintelor tehnico-economice, prevazand
ridicarea a 10 noi corpuri de cladire dispuse pe intreg amplasamentul, precum si extinderea unora
dintre constructiile existente. De asemenea, este extinsa reteaua de cale ferata la configuratia actuala
si sunt realizate fundatii suplimentare pentru acomodarea utilajelor grele in interiorul halelor.

Etapa 5-1977-1990

Tn 1977 este intocmit un plan general de dezvoltare a Platformei care presupune extinderea a trei
sectii, demolarea turnului de control al Flotilei 1 de Bombardament si construirea unui centru de studii
pe amplasamentul acestuia. Cele mai recente constructii de pe Platforma dateaza de la inceputul
anilor 1990, fiind rezultatul unei documentatii aprobate Tn anul 1988.

Etapa 6 — post-1990

Dupa anul 1989, circumstante nefavorabile de ordin economic conduc la declinul si, in final, la
falimentul intreprinderii. Uzinele Rulmentul inceteaza activitatea in anul 2007, odata cu dizolvarea
societatii. Tn anii urmatori proprietatea este dezmembrata, o parte din aceasta ajungand in proprietate
privata.

1 0 incursiune detaliats in etapele de functionare a Platformei Rulmentul poate fi consultata in Studiul istoric, pp.
27-48.
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1.6 Date despre amplasament

Din suprafata totala de 52 de hectare a fostei Platforme Rulmentul, aproximativ 32.5 hectare se afla in
proprietatea Statului Roman si a Primariei Municipiului Brasov (cu drept de administrator). Tn
continuare, descrierea vecinatatilor se va raporta la intreaga suprafata a fostei Platforme (cele
aproximativ 52 de hectare).

Limita vestica

Amplasamentul este deservit pe latura vestica de strada 13 Decembrie, principala artera de circulatie
prin care se realizeaza legatura catre nord a Municipiului Brasov cu localitatea Sanpetru. De pe
aceasta strada se realizeaza accesul carosabil principal (si singurul functional in ziua de azi) pe
Platforma. Pe partea vestica a strazii 13 Decembrie, se regaseste o zona extinsa de dezvoltari
imobiliare rezidentiale realizate in ultimele decenii.

n zona de nord-vest, amplasamentul se Tnvecineaza cu terminalul Park&Ride Rulmentul (nod inter-
modal cu parcare de autoturisme si terminal de transport public), precum si cu Scoala Profesionala
Germana ,Kronstadt”.

Tn coltul nord-vestic al amplasamentului se afla mai multe imobile dezlipite din fosta Platforma si
trecute in proprietate privata, printre acestea regasindu-se pavilionul administrativ al Flotilei 1
Bombardament deschis catre strada 13 Decembrie prin vechea gradina de fatada.

Limita nord-estica
De-a lungul limitei de nord-est, Platforma se invecineaza cu albia raului Timis si, dincolo de aceasta,
cu limita intravilanului Municipiului Brasov.

Limita estica

Extremitatea estica a amplasamentului se Tnvecineaza cu doua depozite de deseuri industriale,
respectiv menajere (depozitele Timis-Triaj), in prezent inerte, imposibil de inverzit si folosit de catre
oras pana la definitivarea unei operatiuni de ecologizare.

Limita sudica

De-a lungul limitei sudice, amplasamentul se invecineaza cu imobile care si-au pastrat activitatea
productiva, in prezent fiind ocupate de mai multe hale de prelucrare la rece a otelului.

Tn sudul acestei fasii de hale industriale, pe amplasamentul fostei fabrici Tractorul (vechea I.A.R.), se
desfasoara Cartierul Coresi — o ampla dezvoltare imobiliara realizata in ultimii ani, cuprinzand centrul
comercial Coresi Shopping Center (principala dotare comerciala din zona de nord a Municipiului
Brasov) si, continuand catre sud, ansamblul rezidential Coresi.

O particularitate a amplasamentului in relatie cu zonele adiacente este perspectiva care se deschide
din centrul Platformei catre Muntele Tampa, spre sud. Se recomanda participantilor sa aiba in vedere
aceasta relatie de vizibilitate Tn propunerea viziunii de ansamblu.

Topografia
Terenul coboara dinspre sud-est catre nord-vest cu aproximativ noua metri masurati la extremitatile

amplasamentului. Totodata, este de evidentiat ca local (in dreptul cladirii C15 si Tn amonte) malul raului
Timis este taluzat la o cota mai ridicata cu aproximativ doi metri fatd de amplasament, conform
sectiunii de mai jos.

LIMITA PROPRIETATE

15 . cs1

TIMIS
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Legenda
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Harta hipsometrica a amplasamentului, extras din Studiul de contaminare p. 17.

Constructii semnificative

Pe amplasament se pastreaza in diverse stadii de conservare constructii industriale si tehnico-sociale
provenind din toate etapele de dezvoltare ale Platformei Rulmentul. Constructiile regasite in perimetrul
de amenajat al spatiului public / verde sunt descrise Tn detaliu in capitolul 3 al acestei teme. O
prezentare generala a tuturor constructiilor aflate pe amplasament se poate consulta in Studiul Istoric
si In expertizele tehnice, care sunt parti integrante ale Documentatiei de concurs.

Instalatii si infrastructura

O parte din instalatiile de functionare ale Platformei Rulmentul se pastreaza inca pe amplasament, desi
uneori doar partial: reteaua de estacade, din care se mentin doar stalpii de sustinere; centrala termica
si turnurile de racire, bazinele subterane etc. Reteaua de céi ferate utilizata in trecut pentru
aprovizionare si livrari se pastreaza in mare parte, desi este acoperita pe alocuri de vegetatie joasa si
pamant.

Peisaj

Vegetatia prezenta la momentul actual pe amplasament nu este rezultatul unei singure operatiuni de
amenajare peisagera, ci s-a dezvoltat de-a lungul deceniilor ca urmare a diverselor transformari ale
Platformei. In prezent, pe amplasament se regasesc atat urme ale primelor campanii de plantare din
perioada de functionare a Flotilei 1 Bombardament (gradina de fatada adiacenta pavilionului
administrativ, plantatiile de aliniament de-a lungul axului compozitional principal, scuarul amenajat in
centrul Platformei, in dreptul Hangarului 4 — C13), cat si vegetatie spontana care s-a acomodat la
conditiile relativ dificile de crestere de pe amplasament.

Inundabilitate

Tn conformitate cu hartile de hazard si risc la inundatii elaborate de Administratia Nationala ,Apele
Romane”, amplasamentul nu se afla intr-o zona cu risc la inundatii cu o probabilitate de 10%, 1% si
0,1%, ce corespund unui interval mediu de recurenta de 1 eveniment la 10, 100, respectiv 1000 de ani.

Hidrogeologie

Conform Studiului de contaminare, nivelul apei subterane pe amplasament nu a putut fi identificat. Tn
timpul executiei forajelor cu adancimea maxima de 5 m nu a fost interceptata apa subterana.
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1.7 Valorile proiectului

La baza concursului de solutii stau o serie de valori care trebuie sa directioneze toate nivelurile si
etapele de proiectare si sa se regaseasca implicit (mai degraba decéat declarativ) Tn solutiile
participante la concurs.

Aceste valori sunt aliniate cu mai multe documente internationale care definesc calitatea mediului
construit (declaratii, charte, strategii etc.), ale caror directii sunt asumate deopotriva de aceasta tema
de concurs. Printre acestea nominalizam initiativa New European Bauhaus, Declaratia de la Davos,
cuprinzand detalierea dedicata Sistemului Davos al Calitatii Mediului Construit (Baukultur), Agenda
2030 pentru dezvoltare durabila si cele 17 obiective de dezvoltare durabild (ODD) adoptate in 2015 in
cadrul Adunarii Generale a Organizatiei Natiunilor Unite, Charta de la Leipzig etc.

Pentru a detalia aceste valori in cazul particularizat al acestui concurs de solutii am propus gruparea
lor in patru mari categorii: dezvoltare durabila, deschidere, frumusete, diversitate / multifunctionalitate /
adaptabilitate.

1. DEZVOLTARE DURABILA

Refolosirea constructiilor existente

Multe dintre constructiile aflate pe terenul fostei Platforme industriale pot fi pastrate si refolosite in
moduri inovatoare. Aceasta a doua utilizare a acelorasi structuri le prelungeste viata, le pastreaza vie
prezenta in oras si Th comunitate, privilegiind inovatia in proiectare si exploatare.

Aprecierea vegetatiei existente

Platforma industriald Rulmentul cuprinde mai multe zone care au facut obiectul unor amenajari
speciale dedicate neconstruite, alaturi de care, odata cu incetarea definitiva a activitatii de productie in
2007, s-au dezvoltat spontan plante indigene care au invadat aria fostei Platforme industriale. in afara
de potentialul estetic al speciilor regasite pe amplasament, existenta lor aduce indicii despre speciile
aclimatizate actualelor conditii ale terenului si trebuie considerate importante resurse de vegetatie
pentru amenajarile propuse de concurenti.

Respectarea topografiei

Solutia de amenajare va urmari punerea in valoare a topografiei existente considerata impreuna cu
riscul de inundare al zonei. In acelasi timp, solutia de gestionare a apelor trebuie s se raporteze la
integrarea fireasca a raului Timis in cadrul viitoarei amenajari, alaturi de dezvoltarea unor sisteme de
bio-retentie si epurare.

Gestionarea responsabila a deseurilor si decontaminarea sustenabila a terenului

Deseurile nepoluante rezultate Tn primele faze de transformare trebuie contorizate ca resurse ale
etapelor ulterioare ale dezvoltarii, pentru a participa, prin re-utilizare sau upcycling, la constructia unui
mediu si a unor comunitati sustenabile si echitabile.

De asemenea, terenul care face obiectul concursului va trebui sa faca obiectul unor importante operatii
de decontaminare pentru care — acolo unde conditiile de mediu identificate o permit — trebuie
privilegiate solutii verzi de decontaminare prin fito-remediere.

Problematizarea costurilor de exploatare si intretinere

Solutiile propuse trebuie calibrate Tn raport cu resursele disponibile pentru dezvoltarea echilibrata a
locului Tn timp. Ca parte a acestui proces este important de avut in vedere atat costuri de exploatare si
ntretinere reduse, dar si metode variate de gestiune a spatiilor rezultate.

Atat pentru cazul constructiilor, cat si pentru cel al amenajarii spatiilor verzi trebuie explorate moduri de
folosire adaptate in mod nuantat solutiilor de administrare. Spatiile construite si neconstruite trebuie sa
se preteze cu usurinta unei folosiri liber apropriabile de catre grupuri sociale diverse (asociatii de
cartier, grupuri coagulate de pasiuni sau interese comune etc.) si sa mizeze pe gestiunea lor partajata.

Pagina 9


https://new-european-bauhaus.europa.eu/index_en
https://baukultur--production--storage.s3.amazonaws.com/baukultur/2022-06-27-101525--declaratia-de-la-davos-rom.pdf
https://baukultur--production--storage.s3.amazonaws.com/baukultur/2022-09-28-164019--ro-dbqs-brochure.pdf
https://sdgs.un.org/2030agenda
https://sdgs.un.org/2030agenda
https://sdgs.un.org/goals
https://ec.europa.eu/regional_policy/sources/brochure/new_leipzig_charter/new_leipzig_charter_en.pdf

ORDINUL

PRIMARIA ARHITECTILOR
MUNICIPIULUI DIN ROMANIA
BRASOV

2. DESCHIDERE

Accesibilitate

Amenajarile si cladirile care fac obiectul concursului, alaturi de intreaga viziune de dezvoltare a
Platformei, tintesc binele tuturor cetatenilor orasului. Fie ca este vorba despre spatii publice sau verzi,
fie ca este vorba despre constructii, obiectivele concursului de solutii vizeaza potentarea calitatii
mediului construit prin cresterea ofertei de spatii si servicii publice disponibile cu titlu gratuit cetatenilor
Brasovului. In acest sens, regenerarea Platformei trebuie sé fie ganditd ca un proces al carui beneficiar
este publicul larg, nu o categorie restrdnsa a populatiei.

Incluziunea sociala

Spatiile si cladirile publice ale proiectului trebuie concepute ca spatii dedicate folosirii in comun si
simultan de oameni diferiti. Alaturi de favorizarea interactiunii sociale, o miza importanta a intregului
proces este stimularea coeziunii sociale Tn jurul unui interes comun. Astfel, va fi data adevarata masura
a reusitei ntregului demers ca rezultat al unei responsabilitati asumate de ansamblul societatii.

Din acest punct de vedere, proiectele trebuie sa privilegieze crearea unor locuri cu calitati variate, care
sa favorizeze folosirea in comun si intalnirea fortuita sau planificatd a camenilor cu afinitati similare.

3. FRUMUSETE

In continuitate cu trecutul industrial

Conversia Platformei Rulmentul trebuie sa se sprijine pe istoria industriala a locului: mai mult decat
valoarea economica a structurilor de refolosit, Rulmentul reprezinta oportunitatea unica de a concepe
peisaje radical noi pe care sa le ofere perceptiei si interpretarii senzoriale ale viitorilor utilizatori. Chiar
daca urmaresc aprecierea si recunoasterea publicului, aceste propuneri au puterea si responsabilitatea
artisticd de a modela perceptia estetica viitoare: ceea ce este frumos la Rulmentul poate si trebuie s&
fie ceva propriu, versus un ideal estetic transplantat fie din altd zona a orasului, fie din proiecte de
regenerare ale altor Platforme industriale.

In relatie cu contextul cultural, social si natural

Regenerarea Platformei Rulmentul trebuie sa tina seama de istoria legaturilor profunde pe care
oamenii le-au tesut intre contextul cultural si cel natural, de-a lungul mai multor etape ale evolutiei
locului. Continuitatea de utilizare a zonei si transformarile succesive leaga viata cotidiana a mai multor
generatii de devenirea politica, sociald si economica a Brasovului de-a lungul secolului XX. Ca atare,
conversia Platformei Rulmentul trebuie sa consolideze importanta pozitie pe care aceasta 0 ocupa in
constiinta publica: pe de o parte, sa stimuleze atasamentul emotional al locuitorilor la mediul construit
si, pe de alta parte, sa ii recunoasca valoarea sociald in definirea unei identitati locale puternice in
continuitate cu patrimoniul industrial al Brasovului.

4. DIVERSITATE / MULTIFUNCTIONALITATE / ADAPTABILITATE

Evolutie in timp
Regenerarea Platformei Rulmentul va dura mult timp: va fi mai degraba vorba despre un proces cu

multiple etape intermediare, decat despre un rezultat riguros determinat. De aceea, solutia propusa
trebuie sa explice cum va putea orasul sa se foloseasca de fiecare din etapele intermediare pe care
aceasta transformare le parcurge.

Intre programare si neprogramare

Conversia Platformei Rulmentul este un proces deschis: nevoia si oportunitatea regenerarii zonei
depaseste gradul de certitudine cu care poate fi prescris ce si cum va ocupa locul fostei industrii. Ca
atare, procesul de conversie trebuie sa isi asume temporalitatea, s& conceapa solutii reversibile alaturi
de ancore de permanenta, sa accepte locuri care sa-si modifice in timp vocatia, spatii care pot fi
folosite Tn moduri diverse, asigurand loc pentru neprevazut in desfasurarea procesului.
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Cotidian si exceptional

Pentru riverani Tn primul rénd, pentru locuitorii Brasovului Th al doilea rand, viitorul regenerarii urbane
de la Rulmentul va trebuie sa adune calitatile care sa-l faca un valoros mediu construit al vietii de zi cu
zi. Intreruperea ocazionald a acestui ritm cotidian, prin introducerea unei folosiri extraordinare, poate
reprezenta un binevenit element de schimbare, dar care trebuie sa-si pastreze statutul de exceptie.

Spatii flexibile — utilizare intensiva versus specializare excesiva

Un mediu construit efervescent se bazeaza pe interactiuni frecvente intre oameni care petrec timp
impreuna angajati in activitati sociale, culturale, economice si politice. Pe de alta parte, realizarea unor
constructii specializate pentru a indeplini in mod izolat fiecare dintre aceste functii este deopotriva o
imposibilitate practica si un fals ideal. Prin contrast, activitatile caracteristice unui mediu de viata
dinamic trebuie concentrate Tn cladiri care sa raspunda unui numar cat mai mare de nevoi. Ele pot fi
astfel completate de importante spatii neconstruite la fel de intens folosite: miza trebuie sa fie
flexibilitatea in utilizare a cladirilor si a spatiilor amenajate capabile sa gazduiasca o mare diversitate
de activitati. Prin aceasta intensitate de utilizare ele vor functiona ca adevarate puncte de atractie si
potentare a locului in totalitatea sa.

1.8 Consultarea populatiei

Procesul de consultare a populatiei reprezinta un demers firesc asociat oricarei initiative contemporane
de remodelare a spatiului public urban, justificAndu-se cu atat mai mult in cazul de fata: regenerarea
urbana a unei zone atat de ample precum Platforma Rulmentul va aduce schimbari la scara intregului
oras si trebuie s& serveasca in mod obligatoriu tuturor cetatenilor. in acest caz, strategia procesului de
consultare a populatiei s-a desfasurat Tn mai multe etape care au vizat prezentarea si discutarea
principiilor si valorilor care stau la baza actualei teme de proiectare:

— CHESTIONAR GENERAL ONLINE ale carui scopuri principale au fost de a anunta directiile
principale de tema catre un public cat mai larg, si de a obtine un numar cat mai mare de raspunsuri,
reactii si pozitii fata de intrebarile adresate.

— INTALNIRE CONSULTATIVA CU OAR — FILIALA BV|CV|HR. Aceasta a presupus o parte de
prezentare si o parte de dezbatere / discutii libere. O dimensiune suplimentara a Tntalnirii s-a referit la
responsabilitatea comunitétii profesionale locale de a explica in plan local importanta si potentialul
patrimoniului industrial, alaturi de practicile specifice de conservare si punere in valoare a acestuia.

— CONSULTAREA CU ACTORII DIRECT IMPLICATI SI/SAU INVECINATI a fost dedicata
proprietarilor de imobile din aria fostei platforme industriale si a urmarit sa anunte in mod oficial
inceputul demersului de conversie a zonei ca motor al unei regenerari urbane la scara mai mare si sa
inteleaga pozitiile actorilor invitati Th vederea negocierii unor directii de dezvoltare convergente.

— CONSULTARE CU ONG-URI ACTIVE IN DOMENIILE SOCIAL SI CULTURAL s-a concentrat
pe explicarea demersului conversiei zonei industriale Rulmentul, culegerea de informatii relevante cu
privire la nevoile spatiale, logistice, de dotare etc. si identificarea posibilelor directii de colaborare intre
municipalitate si actorii privati.

— INFORMAREA PRESEDINTILOR ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI/LOCATARI DIN ZONA
cu privire la principalele directii ale temei de proiectare si anuntarea regenerarii urbane a intregii zone
ca finalitate ultima a concursului.

— INTALNIRE CONSULTATIVA PUBLICA GENERALA care a urmérit explicarea publica a
demersului conversiei zonei industriale Rulmentul si a mecanismului unui concurs international de
solutii, prezentarea sintezei partiale a dezbaterilor precedente, prezentarea si discutarea directiilor de
tema propuse in urma etapelor precedente ale procesului de consultare publica.

Odata finalizat, intregul demers a luat forma unui raport anexat documentatiei de concurs n care sunt

mentionate elementele de oportunitate semnalate de catre public care au devenit parte a temei de
proiectare.
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Capitolul 2

Obiectiv de investitii — Viziunea de ansamblu

A. Argument

Primul obiectiv care trebuie tratat de catre concurenti este propunerea unei viziuni de regenerare
urbana a platformei industriale Rulmentul, corelate cu statutul si potentialul tuturor vecinatatilor sale.
Procesul de transformare dorit de catre Primaria Municipiului Brasov va avea implicatii atat pentru
nordul cartierului Tractorul, cat si pentru intregul oras si zona metropolitana. Din acest motiv,
formularea unei viziuni integratoare ar avea scopul important de a permite o dezvoltare urbana
sustenabilad pentru fiecare dintre etapele pe care acest proces le va presupune.

INTEGRITATE PLATFORMA RULMENTUL

Platforma industriala Rulmentul reprezinta o importanta rezerva de teren de aproximativ 52ha,
concomitent cu un potential de dezvoltare urias, cu implicatii certe pentru Tntregul oras. Dupa cum o
arata contra-exemplul dezvoltarii urbane necontrolate din vestul strazii 13 Decembrie, aceste rezerve
de teren nu ar trebui reglementate independent de diferitii proprietari, fara precizarea prealabila a
acelor deziderate fundamentale care sa dea un sens sumei tuturor investitiilor. Viziunea ar trebui sa
poata integra diferitele potentialitati pentru a imagina o secventa urbana coerenta.

RECUPERAREA PATRIMONIULUI INDUSTRIAL

Platforma industriald Rulmentul cuprinde o parte semnificativa a patrimoniului istoric reprezentativ
pentru trecutul industrial al orasului Brasov. In acelasi sens, este si mai relevanta pre-existenta pe sit a
unor cladiri valoroase, ale caror frumusete si raritate tin de deschiderile mari si tehnologiile constructive
folosite. Un potential urias, de a conferi caracter unei ample zone de oras, ar fi irosit daca aceste
constructii ar disparea. Acesta este motivul pentru care se cere concurentilor sa imagineze strategii de
a recupera aceste constructii si a le gasi noile folosiri potrivite cu scara lor si cu pozitia pe care o au la
nivelul ansamblului.

CONECTARE VECINATATI

Platforma industriald Rulmentul ar trebui conectata cu toate vecinatatile si fluxurile orasului, astfel incat
potentialul dezvoltarii urbane sa fie corelat cu intregul oras. Pe langa legaturile carosabile obligatorii,
Platforma Rulmentul ar trebui integrata cu retelele de transport public sau alternativ. De asemenea,
fosta platforma industriala ar trebui sa fie gandita in relatie cu potentialul amenajarii malurilor raului
Timis, precum si cu ecologizarea fostelor zone pentru depozitat gunoi. Viziunea de regenerare urbana
ar trebui s& determine acele legaturi structurante dintre platforma industriala si intreaga zona.

SCARA METROPOLITANA

Platforma industriala Rulmentul ar trebui imaginata atéat la scara vecinatatii imediate, cat si la scara
metropolitana. Bineinteles, dezvoltarea acestei zone are un impact major pentru locuitorii cartierului
Tractorul, care duc lipsa de mai multe dotari si servicii importante. Cu toate acestea, rezerva de teren
consistenta face ca multe dintre functiunile cu interes pentru intregul oras sa poata fi prevazute aici.
Mai mult de atat, dezvoltarea urbana sustenabila ar constitui un atractor cert pentru zonele periferice
ale Brasovului, cum ar fi cazul pentru “cartierul dormitor” Sanpetru.

IMPLEMENTARE ETAPIZATA

Platforma industriala Rulmentul va trebui sa treaca un proces de regenerare urbana, pe parcursul mai
multor ani. Orasul ar trebui sa isi asume derularea sistematica a acestui proces, astfel incat corelarea
diferitelor etape de implementare sa nu fie intrerupta de schimbari economice, sociale sau politice
profunde. Acesta este motivul pentru care se cere concurentilor o gandire strategica, care sa precizeze
acele etape importante pentru implementarea viziunii propuse.

Avand aceste argumente ca suport, concurentii sunt invitati sa analizeze critic datele de tema pentru a
putea propune o viziune de regenerare urbana a platformei industriale, care sa fie deopotriva supla,
adaptabila, dar integratoare pentru toate aceste considerente. Aceasta viziune nu ar trebui sa plece de
la maximizarea rezultatelor financiare ale diferitilor proprietari, ci sa echilibreze intr-un mod sustenabil
posibilitatile de investitie cu rezolvarea nevoilor urbane ale cetatenilor sai.
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B. Reglementari urbanistice

1. Reglementari actuale PUG

Planul Urbanistic General in vigoare
prevede ca amplasamentul aferent fostei
Platforme Rulmentul sa Tsi mentina
profilul industrial, incadrandu-l in zona
functionala A1 Subzona activitatilor
predominant industriale si de servicii.?
Totodata, documentatia avanseaza mai
multe directii de dezvoltare spatiala de
tip policentric care marcheaza
oportunitatea conturarii unei zone
polarizatoare de folosinta mixta la nord
de albia raului Timis, Intr-o zona aflata
deja in dezvoltare si in imediata
vecinatate a ariei de concurs. Din
aceasta concentrare a dezvoltarii urbane
rezulta necesitatea de a considera
amplasamentul fostei Platforme ca
importanta rezerva de teren pentru
dezvoltarea unui pol de interes
complementar zonei mixte previzionate
prin PUG, asa cum reiese din imaginea
alaturata: ,Directii de dezvoltare spatiale
de perspectiva, Municipiul Bragov”.

DIRECTII DE DEZVOLTARE SPATIALA DE PERSPECTIVA
MUNICIPIUL BRASOV

B

2. Documentatii de urbanism

Tn ultimele decenii, intreaga zona de
nord a orasului a facut obiectul mai
multor reglementari derogatorii de la
prevederile PUG. Notabila este situatia
intalnitd in Cartierul Tractorul, in
imediata vecinatate a amplasamentului,
la vest de strada 13 Decembrie. Dupa
schimbarea destinatiei din terenuri
agricole in zona de locuinte, cartierul a
facut obiectul unui numar semnificativ
de planuri urbanistice zonale prin care
au fost modificati succesiv si fragmentar
indicatorii urbanistici aferenti diverselor
subzone ale cartierului. Lipsa de
corelare reala intre documentatiile
respective din punct de vedere
functional si urbanistic a generat mai
multe situatii conflictuale, descrise n
subcapitolul urmator.

2 Conf. Etapa I. Forma sintetizata si diagnoza PUG in vigoare, studiile de fundamentare, sinteza studiilor de
fundamentare, diagnosticul general si cel prospectiv, conceptul de dezvoltare a zonei metropolitane Brasov si
estimarea viabilitatii financiare a propunerilor din PUG Municipiul Bragov, elaborat de asocierea dintre SC
Synergetics Corporation SA si SC Quattro Design SRL, iunie 2022.
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Documentatiile derogatorii aprobate Th zona amplasamentului sunt prezentate sintetic mai jos:
1. PUZ Tractorul VII — zona 5-1 — construire centru comercial, realizare parcaje la sol, amenajare

spatii verzi plantate, alei carosabile si pietonale, amplasare semnale publicitare, imprejmuire teren,
amenajare accesuri auto si pietonale, organizare de santier, aprobat prin HCL 487/2020

2. PUZ Tractorul VII — zona 4 — construire locuinte unifamiliale, colective, dotari, amenajare alei
carosabile si pietonale, organizare de santier, aprobat prin HCL 560/2014

3. PUZ — Ansamblu locuinte, spatii comerciale si birouri — str. 13 Decembrie F.N. Brasov,
aprobat prin HCL 215/2016

4, PUZ Faza 2 — Zona industriala Tractorul (Faza 1 aprobata cu HCL 453/2017), aprobat prin
HCL 500/2022

5. PUZ — Construire cartier de locuinte colective si dotari complementare — zona Timis - Triaj
ntre str. Ciceu si str. Narciselor, Brasov, aprobat prin HCL 500/2007

6. PUZ — Construire imobil de locuinte S+P+10E, aprobat prin HCL 979/2008

7. PUZ — Madificare partialda PUZ ,Cartier locuinte colective zona Timis-Triaj” Brasov, str.
Harmanului, aprobat prin HCL 425/2015

8. PUZ — str. Narciselor, zona Timis-Triaj — construire sediu firme, prestéri servicii cu depozitare

si productie, dotari sportive

Indice | Suprafata POT propus CUT propus H maxim

PUZ teren

1 13.3ha 22,89% 2,6 (volumetric) Parter inalt (15.00m)

2 31 ha 40%/50% 1.00/1.20/1.50 P+2E+M

3 6 ha 40%/15% 3.00/4.00/0.2 S(D)+P+8+R / D+P+10
4 32.2 ha 35%/60%/70% 3.48/2.4/2.88 2S+D+P+6-8+Er

5 23 ha 40% 2.7 P+10

6 18 ha 40% 4 P+10

7 5.8 ha 40% 1.2/1.4/2 S+P+3-4E

8 7300 mp 55% 1 P+1E
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Suplimentar fata de aceste reglementari,
este de amintit situatia zonei definite de
strada Ciobanului, aflata la nord de raul
Timis si incadrata prin Planul Urbanistic
General in vigoare ca zona verde V4 —
spafii verzi pentru protectia cursurilor de
apd. Tn ciuda acestei prescriptii, zona a
fost ocupata treptat de mai multe
constructii cu destinatia de locuinte
individuale mici, iar Tn anul 2019 s-a
formulat o actiune in instantd pentru
modificarea statutului de zona verde in
zona de locuinte si emiterea acordului
privind intocmirea, elaborarea si
aprobarea PUZ, actiune Tnca nefinalizata
(dosar 4306/62/2019).

3.Probleme urbanistice

ORDINUL
ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

Amplasamentul fostei Platforme Rulmentul se inscrie intr-o zona cu multiple disfunctionalitati resimtite

atat la scara orasului, cat si la scara metropolitana.

1. Presiuni din zona metropolitand — comuna Sanpetru

Amplasata la nordul intravilanului Municipiului Brasov, comuna Sanpetru reprezinta una dintre cele 9
UAT-uri care definesc Zona Peri-urbana Brasov si, dintre acestea, este localitatea care a inregistrat

cea mai mare crestere demografica in ultimele decenii: 181% in perioada 1995-2020. Mare parte din
locuitorii comunei Tsi desfasoara activitatea in Municipiul Brasov, fie avand locul de munca, fie avand

copiii inscrisi la unitatile de invatdmant din oras. In consecinta, comuna Sanpetru functioneaza

interconectat cu Municipiul Brasov, devenind in timp un important pol rezidential la periferia orasului.
Totodata, aceasta relatie de interdependenta este ingreunata de slaba conectivitate a comunei cu

Municipiul Brasov, legatura dintre cele doua realizadndu-se exclusiv prin strada 13 Decembrie.

Zonele adiacente ariei de concurs si aflate in intravilanul comunei Sanpetru sunt reglementate prin

PUG in vigoare ca terenuri agricole, insa documentatia este anacronica. in realitate, presiunea

imobiliara s-a manifestat activ prin documentatii de urbanism derogatorii, care probabil vor fi confirmate

prin noua documentatie PUG, in curs de actualizare.

2. Conectivitate slaba cu restul orasului si cu zona metropolitana

Amplasamentul este deservit de strada 13 Decembrie, principala artera de legatura a zonei de nord a
Municipiului Brasov cu centrul orasului, strabatand cartierul Tractorul de la nord la sud. Totodata, artera

reprezinta singura cale de circulatie catre si dinspre localitatea Sanpetru.

Catre estul strazii 13 Decembrie, trama stradala prezinta o configuratie coerenta cu strazi de categoria
a ll-a, rezultat al dezvoltarii unitare a ansamblului Coresi. La vestul strazii, pe de alta parte, trama
stradala este mult subdimensionaté pentru numarul de rezidenti din zona, rezultand o suprasolicitare a

arterei la orele de varf.

Tn anii recenti au existat mai multe initiative ale Administratiei locale de ameliorare a traficului de pe

strada 13 Decembrie:

o Este planificata largirea si modernizarea strazii Narciselor, aflata la nord-est de raul Timis si

care va realiza legatura intre strada Harmanului si localitatea Sanpetru, via DJ 103 cu

traversarea Variantei ocolitoare a Municipiului Brasov. Profilul strézii va cuprinde plantatii de
aliniament, pista de biciclete, trotuare, vor fi amenajate trei sensuri giratorii noi, iar cel existent

la intrarea in Sanpetru va fi extins; de asemenea, este prevazuta construirea unui pasaj

subteran pe sub Varianta ocolitoare. Viabilizarea acestei strazi are posibile implicatii cu privire
la dezvoltarea zonei polarizatoare de la nord-estul teritoriului intravilan, previzionata prin PUG.
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¢ In apropierea Garii este a fost aprobat un Plan Urbanistic Zonal pentru proiectarea si
construirea unui pod hobanat care sa conecteze Bulevardul Garii cu strada Tudor Arghezi (la
est de ansamblul Coresi); acest proiect nu este considerat oportun Tn acest moment, chiar
daca documentatiile de urbanism sunt inca in vigoare, neputand fi considerat o viitoare
prezenta certa Tn sistemul urban al Municipiului Bragov.

e  Mai multe lucrari de modernizare si largire a strazii 13 Decembrie sunt in curs de studiu si
investigare. Modernizarea initiala a importantei artere a prevazut largirea de la patru benzi de
circulatie la sase pe tronsonul cuprins intre strada Henri Coanda si pasajul CFR, ceea ce a
condus la o strangulare locala a traficului in capatul zonei modernizate.

3.Disfunctii ale retelei de transport in comun
Municipiul Brasov si-a conturat in ultimii cinci ani o retea de parcari de transfer / Park & Ride dispuse la
periferia orasului. Aceste parcari constituie un raspuns la nevoia de a reduce fluxurile de autoturisme
catre zonele centrale, descércand totodaté parcarile din oras, mai ales pe cele din centrul istoric.
La nord-vestul Platformei Rulmentul, pe strada 13 Decembrie, a fost amenajata o astfel de parcare de
transfer / Park&Ride destinata mai ales locuitorilor comunei Sanpetru sau ai localitatilor din jur care
acceseaza zona prin intermediul Variantei ocolitoare. Facilitatea cuprinde:
. statie de transport public metropolitan, deservita de doua linii cu frecvente in ora de
varf la cca. 40 de minute, respectiv 60 de minute
. statie de transport public urban, deservita de sapte linii cu frecvente programate
cuprinse intre 7-8 minute si 60 de minute la ora de varf
. parcare autoturisme cu 20 de locuri
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Totusi, facilitatea este utilizata sub capacitatea maximéa din mai multe motive:

- timpul de asteptare pentru mijloacele de transport in comun este prea mare in ambele sensuri de
circulatie, ca urmare a lipsei benzilor dedicate pentru autobuze si troleibuze;

- tariful parcarilor din centru este relativ scazut, aceasta raméanand o optiune atractiva pentru vizitatori si
localnici deopotriva;

- numarul foarte mare de locuitori ai cartierului Tractorul — estimati la 30 000 — precum si numarul mare
de rezidenti ai comunei Sanpetru care tranziteaza orasul zilnic pentru a accesa diverse dotari publice,
pentru preluarea carora ar fi necesara o crestere importanta a capacitatii si frecventei transportului
public oferit de facilitatea Park&Ride.

4.Problema mono-functionalitatii

Zonele rezidentiale adiacente Platformei Rulmentul, asimilate astazi Cartierului Tractorul, s-au
dezvoltat Tn mod accelerat si necontrolat in ultimele decenii, ca urmare a construirii fragmentare a
diverselor imobile ajunse n proprietate privata dupa dizolvarea intreprinderii Tractorul (fosta I.A.R.).
Data fiind necorelarea intre diversele documentatii de urbanism, cartierul este caracterizat de mai multe
disfunctii provenite din lipsa de dotari de proximitate indispensabile locuirii.

Tn zona de sud, cartierul Tractorul este construit in jurul lotizarii de locuinte Tnsiruite a fostei fabrici
[.LA.R. In mai multe etape succesive intre anii 1950 si 1985. Cu putine exceptii, cartierul este
caracterizat de blocuri dense, fara calitati arhitecturale notabile, si este lipsit de calitati urbanistice, ale
spatiului public sau comunitar.

La sud de aria de concurs, pe latura estica a strazii 13 Decembrie, Platforma Uzinele Tractorul a
inceput un amplu proces de reconversie functionala dupa dizolvarea intreprinderii industriale in 2007 si
preluarea imobilelor in suprafata totala de 120ha de catre un investitor privat. Acesta a avansat
propuneri de transformare a amplasamentului intr-un ansamblu coerent urbanistic (Ansamblul Coresi)
cuprinzand mai multe functiuni: un complex rezidential — locuinte colective de inaltime medie, cladiri de
birouri, spatii publice ample — esplanada pietonala, spatii verzi adiacente locuirii si un complex
comercial — Coresi Shopping Resort. Acestea sunt deservite de o trama stradala ierarhizata si corelata
cu nivelul de trafic generat de noile constructii. Totusi, este de remarcat faptul ca o arie importanta din
ansamblu este ocupata de parcari la sol amenajate pe suprafete impermeabilizate. De asemenea, din
ansamblu lipsesc dotari importante precum cele dedicate sanatatii sau educatiei (gradinite si scoli).

Mult mai problematica, insa, este dezvoltarea cartierului Tractorul la vest de strada 13 Decembrie,
catre nord, unde lipsa de coordonare intre diversele documentatii a condus la o lipsa acuta de dotari
publice de proximitate precum:

e scoli si gradinite noi, dat fiind faptul ca unitatile de invatamant existente nu pot face fata cererii
de scolarizare;

e infrastructura de sanatate de proximitate — dispensare, cabinete individuale;

o dotari sportive la interior si exterior cu acces liber pentru public, aspect care ar putea fi
ameliorat prin utilizarea alternativa a infrastructurii sportive aferenta unitatilor de invatamant —
un deziderat important care sustine atat domeniul educatiei cat si domeniul sportiv, contribuind
la promovarea unei educatii sénatoase a viitorilor adulti. Totodata, infrastructura sportiva din
unitatile educationale poate fi utilizata si de céatre rezidenti Tn momentele Tn care nu este
utilizata de elevi sau pentru diverse competitii. Studiile de fundamentare PUG recomanda ca
fiecare scoala nou construita sa detina o sala de sport, astfel incat atat elevii, cat si restul
locuitorilor sa poata practica sporturi in spatii protejate pe toata perioada anului;

e spatii comerciale de mici dimensiuni, dispuse n apropierea locuintelor pentru a facilita accesul
locuitorilor. Desi in zona exista spatii comerciale de mari dimensiuni (in dreptul ariei de
concurs, la vest de strada 13 Decembrie, este aprobat un PUZ pentru construirea unui nou
hypermarket), acestea genereaza trafic suplimentar si nu substituie comertul de proximitate.

Aceste carente sunt cu atat mai vizibile avand in vedere faptul ca populatia cartierului Tractorul este
constituita, preponderent, din familii tinere care ar beneficia pe termen lung de aceste dotari de

proximitate.
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De asemenea, sunt evidente mai multe situatii de conflict: alaturarea ansamblurilor de locuinte
colective nalte si gruparilor de locuinte unifamiliale la distante improprii, din care rezultd probleme de
fnsorire (1), trama stradald mult subdimensionata pentru fluxul de autoturisme generate de rezidentii
cladirilor de locuinte colective (2). De asemenea, exista situatii de incompatibilitate functionala intre
zonele rezidentiale si cele destinate activitatilor productive sau celor de gospodarie comunala.

In_contextul cresterii necontrolate a acestor noi ansambluri de dimensiuni mult mai mari decat orice

cartier construit in perioada comunista, dar fara niciuna dintre dotarile publice necesare, presiunea
asupra resurselor spatiale, naturale, de peisaj sau culturale va fi exercitata tot asupra vechilor cartiere
ale Brasovului. In prezent, cea mai mare parte a orasului este deja ocupata in aceastd maniers
dezorganizata, iar rezervele teritoriale pentru dotari, centre de cartier, echipamente urbane, spatii verzi
sau coridoare ecologice sunt partial compromise.

Analizand celelalte intentii de dezvoltare reglementate prin Planurile Urbanistice Zonale deja aprobate
si care, insumat, ar conduce la dezvoltarea a inca 51 de hectare de zone rezidentiale, devine evident
rolul strategic pe care amplasamentul fostei Platforme Rulmentul 7l poate avea in ameliorarea
necesitatii de dotari publice conexe locuirii din zona, precum si Tn reducerea discrepantelor intre
diversele planuri de dezvoltare aprobate.

5.Lipsa spatiilor publice verzi

Administratia locala a initiat in anul 2022 Studiul pentru elaborarea strategiei de infrastructurd verde3

care urmareste identificarea terenurilor aflate in domeniul public / proprietatea privata a Municipalitatii
pe care ar fi oportuna amenajarea de spatii verzi. Totodata, studiul realizeaza o ierarhizare a zonelor
orasului Tn functie de urgenta cu care ar trebui amenajate spatii verzi, si trage concluzia ca zonele de
locuinte colective aflate la nord si est de centrul nou — dintre care se evidentiaza cartierul Tractorul —

prezinta o nevoie acuta de spatii verzi noi in apropiere.

Localizare | Tip spatiu Suprafata | EViminim | EVI maxim | EVImediu | NDVI minim | NDVI maxim| NDVI mediu | Nivel biomasa

Redus (cu
!t . Fosta platforma constructii}
ROB_Rulmentul Industriala 3581 ha -0.02 0.80 0.27 .02 0.80 0.36 Peste medie

(f

3 Studiul pentru elaborarea strategiei de infrastructura verde a mun. Brasov - Etapa |, dr. ing. peis. Vladimir Boc, ing.
peis. Christian Voinescu et al. (Umbrela Verde Studio SRL), mai 2022.
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Acelasi studiu identifica 12 suprafete cu rol ecologic si cultural pentru care propune integrarea in
infrastructura verde a orasului, printre care se numara si amplasamentul fostei Platforme Rulmentul:

REZERVE TERITORIALE  prezentate individual in cadrul proiectului

RO1 Rezerva Str. Micd (2,2ha) CARTIERUL BARTOLOMEU

RO2 Dealul $prenghi (2,7ha) CARTIERUL BARTOLOMEU

RO3 Platoul Sprenghi (2ha) CARTIERUL BARTOLOMEU

RO4 Gradina Marzescu (3ha) CARTIERUL CENTRUL NOU

RO5 Dealul Cetatuii (10.5ha) CARTIERUL CENTRUL VECHI
RO& Poiana Honterus/Orasul Ucenicilor (23 ha) CARTIERUL AS1
RO7 Rezerva Str. Levanticai (2,2 ha) CARTIERUL NOUA-DIRSTE
RO8 Uzina Rulmentul (32 ha) CARTIERUL TRACTORUL

RO% Poiana Mica (30 ha) CARTIERUL POIANA BRASOV

R10 Zavoaiele de pe Timis (25ha) CARTIERUL TRACTORUL
R1  Malurile Ghimbagelului (30 ha) CARTIERUL STUPINI

R12 Dealul Melcilor-cariera (6 ha) CARTIERUL RACADAU

ALTE REZERVE TERITORIALE

R13 Rezerva Str.Plopilor (3.8 ha) CARTIERUL NOUA-DIRSTE

R14 Gradina Spitalului de Pneumoftiziologie (9 ha) CARTIERUL SCHEI
R15 Fostele gropi de gunoi (20 ha) CARTIERUL TRIAJ-HARMAN

R16 PlatformalUS-Lemexim (15ha) CARTIERUL CENTRUL NOU

R17 Fostele ateliere CF.R (1.8ha) CARTIERUL CENTRUL NOU

LEGENDA:
- Foste cariere naturalizate
I spatii protejate, ansambluri sau situri arhealogice
I spatii cu valoare istoric3. neprotejate
I zone umede/ripariens
Paguni/fanete
I Foste gropi de gunoi
Foste zone de agrement, destructurate
Gradini ale unitatilor spitalicesti

I Feste platforme industriale. proprietate publica

Spatii depsite functional. cu statut incert, proprietate privats

Terenuri propuse a fi incluse in infrastructura verde a orasului — studiu UVS, 2022
Sursa: dr. ing. peis. Vladimir Boc, ing. peis. Christian Voinescu et al. (Umbrela Verde Studio SRL), Studiul pentru elaborarea
strategiei de infrastructurd verde a mun. Brasov - Etapa |, mai 2022. Analiza distributiei teritoriale (p. 26)

Tn sprijinul fundamentarii acestui studiu a fost elaborat si Studiul sociologic privind percepfia locuitorilor
Municipiului Brasov asupra parcurilor care evidentiaza preferinta locuitorilor orasului pentru extinderea
spatiilor destinate activitatilor de recreere si a celor sportive din noile spatii verzi. Astfel, peste 93%
dintre participanti au declarat ca isi doresc zone verzi pentru activitati de relaxare si 81% pentru
activitati sportive.

Rezultatele studiului marcheazéa necesitatea perceputa de locuitorii orasului pentru amenajarea unor
noi spatii verzi atat de importanta municipala, cat si de cartier. Tipologia spatiilor verzi imaginate depind
de zona in care locuiesc: rezidentii din noile cartiere doresc parcuri de cartier recreationale si de joaca,
cu suprafafd mai mare (aprox. 5-10 terenuri de fotbal) deoarece parcurile si spafiile verzi lipsesc
aproape cu desavarsire din aceste zone (ex. Stupini, Bartolomeu, Tractorul).

6. Presiuni imobiliare

Pentru identificarea zonelor afectate de presiuni imobiliare la nivelul Municipiului Brasov, studiul de
fundamentare 1.1. Elaborarea formei sintetizate a Planului Urbanistic General actual face apel la
instrumentul zonelor dinamice. Acestea sunt teritoriile care de la aprobarea PUG in vigoare (2011)
pana la momentul elaborarii studiului (noiembrie 2021) au cunoscut o dinamica accentuata a
dezvoltarii. Astfel, analizand zonele dinamice se observa ca intreaga zona a cartierului Tractorul este
supusa unor importante presiuni imobiliare corespunzatoare acestei dinamici, in conditiile in care zona
este in mare parte inca neconstruita.
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CODLEAS = A\ administrativ al U.AT. Brasov
i 3 cf. PUG 2011
/" SANPETRU [ i Limita unitatilor
¢ L= HARMAN administrative
! # = Limita intravilan cf. PUG

Brasov aprobat prin H.C.L.
Municipiul Brasov nr.
144/07.03.2011
RETEA MAJORA DE CIRCULATIE
~—— Drum national
Drum judetean
K 2 7 ‘ i N ] — Retea de circulatie rutiera
i ; “ ===~ Linie cale ferat3
CLASIFICAREA
DOCUMENTATIILR DE

URBANISM DUPA TIP
Planuri Urbanistice Zonale
aprobate in intervalul 2005 -
2021

[ P'anuri Urbanistice de Detaliu
aprobate in intervalul 2005 -
2021

N 7777 Zone dinamice

CRISTIAN

Tn zona amplasamentului existd mai multe intentii de dezvoltare care rdspund acestor presiuni
imobiliare, unele dintre ele problematice, dintre care mentionam:

PUZ Isaran — reglementeaza dezvoltarea unui ansamblu de locuinte colective nalte, la nord de aria de
concurs, pe un teren aflat in intravilanul comunei Sanpetru. Documentatia a fost contestata de catre
primaria Brasov si societatea civild din cauza consecintelor neasumate dar evidente asupra traficului in
zona de acces in Brasov — desi noul PUZ prevedea noi céi de legatura locale spre ansamblul
rezidential, fluxurile de trafic catre centrul orasului ar fi suprasolicitat si mai mult strada 13 Decembrie.
Municipalitatea a argumentat contestatia prin prisma necesitatii unei corelari directe intre capacitatea
infrastructurii existente a Municipiului Brasov, a caror incarcare este inevitabila, si sarcina suplimentara
cauzata de noile dezvoltari, chiar daca acestea se afla in alte unitati administrative.

URB Bearings — in procesul de consultare publica a fost remarcata intentia URB Bearings,
proprietarului terenurilor aflate Tn coltul nord-vestic al Platformei Rulmentul, de a reglementa urbanistic
zona Tn vederea construirii unor locuinte colective Thalte si alte dotari mixte - culturale, servicii, cazare.
Tn acest moment, aceste intentii sunt doar declarate public si nu se gasesc deocamdata intr-un proces
de autorizare, folosirea intensiva a terenurilor trebuind sa fie pusa in discutie prin viitoarea viziune
urbana, integratoare pentru intreaga zona.

Suprafata teren | POT propus | CUT propus | Regim de inéaltime

Zona locuinte colective cu parter si | 5.8 ha 70% 4 25+P+M+14E
mezanin comercial, birouri, dotari si

Servicii

Zona mixta cultura, dotari, servicii, 1.8 ha 60% 3 S+P+6E

parcare publica la sol sau etajata
(Primaria Brasov)

Zona mixta cazare, servicii, birouri 9907 mp 60% 3 2S+P+6E
(URB Bearings)

Zona mixta cazare, servicii, birouri, 1.7 ha 60% 3 2S+P+6E
partial existent

Zona verde publica (Primaria 1 ha 10% 0,2 P+1E
Brasov)

Zona verde cu acces public 4063 mp 10% 0,2 P+1E

nelimitat (URB Bearings)
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\_TEREN URB BEARINGS SRL

ZONA STUDIATA

Avand in vedere toate aceste intentii clare de dezvoltare a terenurilor invecinate, se contureaza
oportunitatea de transformare a amplasamentului Platformei Rulmentul intr-un nou pol de interes care
sa absoarba necesarul de dotari publice generat de dezvoltarile imobiliare planificate, conferind
totodata atractivitate intregii zone de nord a orasului prin punerea in valoare a patrimoniului existent.

C. Cerinte specifice

1. Amenajarea spatiului verde / public

Viitorul apropiat al amplasamentului va fi definit de nucleul principal al intregului ansamblu, reprezentat
de amenajarea unui amplu spatiu verde / public. Acest spatiu va trebui astfel programat incat sa
deschida oportunitati pentru dezvoltarea unor proiecte viitoare in relatie cu conversia Platformei
Rulmentul. Aceste proiecte viitoare se pot gasi in interiorul limitei vechii platforme sau dincolo de ea. In
interior, proiectul spatiului verde / public poate juca rolul unei infrastructuri la care proiecte individuale
se pot bransa in momente viitoare, diferite si relativ independente; in afara limitei platformei Rulmentul,
la o prima vedere se pot intrevedea trei importante directii de continuitate a conversiei:

— Tn lungul raului Timis (in amonte si in aval),

— traversand valea catre nord-est, céatre noile reliefuri ale depozitelor pentru deseuri nepericuloase
Timis-Triaj, care urmeaza sa fie transformate in spatii pentru agrement,

— 1n lungul sinelor de cale ferata.

Totodata, spatiul verde / public aduce impreuna toate functiunile care vor trebui realizate pentru a
completa dezvoltarea dinamica a zonei de nord a orasului.

Perimetrul definit pentru spatiul verde / public este dezvoltat in adancimea amplasamentului din doua
motive inter-relationate. In primul rand refunctionalizarea etapizata a spatiilor platformei incepand cu
cele din imediata vecinatate a strazii 13 Decembrie si progresand catre adancimea amplasamentului nu
ar realiza altceva, decat sa consume bucata cu bucata terenul, ratdnd sansa pe care recalificarea Iui in
ntregime ar reprezenta-o pentru oras. In al doilea rand, plasat in adancimea sitului, spatiul verde /
public poate fi gandit intr-o relativa autonomie fata de spatiile obisnuite ale orasului contemporan ca un
loc cu o urbanitate proprie, in legatura cu istoria locului. Aceasta conditie urbana inedita este de
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considerat ca o importanta oportunitate a concursului de solutii prin care se solicitd In mod explicit
redefinirea acestui spatiu in relatie cu trecutul sau industrial.

2. Conectare la orag

Data fiind pozitia importanta a Platformei Rulmentul considerata la scara urbana si metropolitana, este
obligatorie realizarii conectivitatii acesteia pe mai multe paliere, Tn acord cu documentele strategice

elaborate la scara Municipiului Brasov.

Legaturi carosabile
Pe amplasament vor trebui acomodate fluxurile carosabile pe directiile evidentiate in Studiul de trafic —

este de mentionat ca Studiul de trafic propune realizarea unei artere de categoria Il care traverseaza
aria de concurs paralel cu strada 13 Decembrie, la est de Ansamblul Hangar 6 (C15), in continuarea
strazii Tudor Arghezi. Concurentii vor tine cont de aceasta necesitate si vor propune rezolvari
inovatoare care urmaresc prioritizarea sigurantei pietonilor si a utilizatorilor de mobilitate usoara n
perimetrul spatiului verde / public. Viziunea de ansamblu va tine cont si de lucrarile de modernizare
planificate pentru strada Narciselor, in urma carora o parte din traficul de pe strada 13 Decembrie va fi

transferat pe aceasta noua artera nord-sud.
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Legaturi transport ih comun

Suplimentar fata de reteaua de parcari de transfer Park&Ride, Municipalitatea a initiat mai multe
documente strategice cu scopul de reglare si reducere a traficului auto in zonele suprasolicitate,
concomitent cu promovarea deplasarii cu mijloace de transport in comun. Dintre masurile propuse prin
aceste documente se remarca realizarea unui sistem de benzi dedicate transportului public pe
coridoarele majore de circulatie corelate cu parcarile de transfer existente si consolidarea infrastructurii
de mobilitate usoara (piste de biciclete). Aceste masuri sunt propuse inclusiv pentru strada 13
Decembrie, conform planului de mai jos. Viziunea de ansamblu propuséa de concurenti va integra
aceste transformari previzionate pentru trama stradala existenta, luand in calcul o crestere a
popularitatii mijloacelor de transport in comun ca mijloc de deplasare curent.

Legendd

—— Trasee transport public

8  Capdt iinie transport public
Banrda dadicata transpon public - promct in imgiementare
Banda dedicata transport public - propunerne

Park & Ride - in implemantare
Park & Ride - extindere
Park & Ride - propunere

<

=HH

Gara

Propuneri benzi dedicate si Park & Ride Sursa: Actualizarea studiului de trafic aferent municipiului Brasov elaborat de Search
Corporation & Sigma Mobility Engineering, 2021
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Legaturi tren de suprafata

Vechea retea de tramvaie a Municipiului Brasov a fost dezafectatd complet din cauze financiare, ihsa
materialul rulant a ramas in mare parte intact. Mai multe documente strategice previzioneaza
oportunitatea unei retele de tren de suprafata care sa preia o parte din solicitarile retelei de autobuze si
troleibuze existente.# Totodata, reteaua de tren de suprafata ar putea fi conectata la reteaua planificata
de trenuri metropolitane.

Ideea dezvoltarii transportului feroviar suburban in Brasov nu este una noua. De altfel, intre Brasov
(Bartolomeu) si Sacele (Satulung) a functionat prima linie de cale ferata suburbana de pe teritoriul
Romaéniei inaugurata in 1892. Implementarea unui sistem de transport feroviar metropolitan va
imbunatati legaturile dintre Brasov si localitatile zonei metropolitane, diminuand traficul auto de pe
circulatiile carosabile existente. Totodata, implementarea retelei de transport feroviar metropolitan
poate da nastere unui model nou de dezvoltare Tn zonele deservite, ,bazat pe proiecte de tipul transit-
oriented development, ca solutie pentru limitarea modelului actual bazat in mare parte pe suburban
sprawl.” De interes pentru aria de concurs este reteaua de sine de cale ferata care strabate
amplasamentul fostei Platforme Rulmentul (tronsoanele CF1-5) si care in trecut erau utilizate pentru
aprovizionare si livrari, cu legatura directa cu Gara Brasov. Reabilitarea acestei retele ar putea constitui
o alternativa la transportul public pentru intreaga zona de nord a cartierului Tractorul, reducand din
fluxul de trafic auto care greveaza actualmente strada 13 Decembrie. De asemenea, amplasamentul ar
deveni direct accesibil dinspre gara principala a orasului, asigurand o legatura facila cu zona
metropolitana si regionald, sustinand totodatd deschiderea dotarilor publice propuse pe amplasament
catre vizitatorii din afara orasului.

LINN CF EXISTENTE, DEZAFECTATE
LINN CF EXISTENTE, DEZAFECTATE

LINN CF EXISTENTE FUNCTIONALE
LINSI CF EXISTENTE FUNCTIONALE

4 Strategia de Dezvoltare Durabild a Municipiului Brasov 2030 elaborata de asocierea Mancon Centru SRL si
complan Kommunalberatung GmbH, 2011.

5 Studiul de Oportunitate privind achizitia de material rulant aferent sistemului de transport metropolitan feroviar,
elaborat de SC Traffic Plan SRL, iunie 2022.
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Legaturi de mobilitate usoara

Reteaua existenta de piste de biciclete a Municipiului Brasov este subdezvoltata, existand mai multe
disfunctionalitati legate de latimea insuficienta a benzilor ciclabile, lipsa spatiilor de siguranta pentru
pietoni, intersectii periculoase cu circulatiile carosabile etc. Pentru imbunatatirea conditiilor existente,
Administratia locald a comandat elaborarea mai multor studii de mobilitate® care sustin integrarea
retelei de piste de biciclete ntr-o retea mai ampla de coridoare verzi definite in proiectul Calea Verde,
avand ca orizont de implementare anii 2025-2027.

Coridoarele verzi sunt legaturi care favorizeaza deplasarea pentru pietoni, biciclisti si alte solutii de
mobilitate usoara Tn mod protejat fata de traficul auto, reprezentand totodata valoroase conexiuni
ecologice. Aceste legaturi sunt accesibile public Tn mod gratuit pe tot parcursul anului, nu inglobeaza
pante abrupte sau zone cu trepte, integreaza infrastructura pentru odihna si recreere, sunt corelate cu
infrastructura de transport si se constituie in legaturi strategice pentru diferite zone ale orasului. De
interes pentru aria de concurs este faptul ca documentele strategice incadreaza transformarea in cale
verde a strazii 13 Decembrie in categoria proiectelor prioritare, fiind o legatura sigura intre zona de
nord si centrul orasului.

Prin urmare, profilul strazii va integra inclusiv o pista de biciclete in dublu sens, la care reteaua de
circulatii ciclabile propusa de concurenti in interiorul ariei de concurs va trebui sa se racordeze.

ZONA TRACTORU - CORESIE

% Legatura cu Coresi sens
unic cu velo dublu sens
sau banda 1.5m urmand ) J
e L a1 [ PRt AFE@RMATRUL M
( 3 f y f o § pastreazd, eventual b= ‘;m o I
I&tit cu 0.5m e i

5/

vavat £
Regenerare Urbana — str.
Oltet - Homezone
- f

L e s

Legatura peste 13 ] b -+ o
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Proiecte propuse pentru reteaua ciclabila din zona Tractorul — Coresi prin Masterplanul velo pentru Municipiul Brasov, CIVITTA,
martie 2022.

6 Masterplanul velo pentru Municipiul Brasov — versiune preliminara, elaborat de CIVITTA in martie 2022 si Planul
de Mobilitate Urbané& Durabild — Polul de crestere Brasov, elaborat de asocierea WSP, Parsons Brinckerhoff si
A.M.D.D.T.P.Brasov in aprilie 2017.
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Legaturi cu spatiile verzi adiacente

Viziunea de dezvoltare a amplasamentului fostei Platforme Rulmentul trebuie sa speculeze situatia
particulara de invecinare a acesteia cu raul Timis, respectiv cu cele doud depozite de deseuri
nepericuloase Timis-Triaj, toate fiind elemente ecologice al caror potential de transformare in spatii de
agrement a fost identificat si evidentiat n studiile care au fundamentat tema de concurs.

La momentul actual, raul Timis este grav afectat de poluarea provenita din activitatile industriale
desfasurate in zond, din trafic sau ca urmare a aparitiei unor depozite de deseuri improvizate de-a
lungul malurilor. Totusi, documentele strategice definesc oportunitatea stabilirii unei zone de
regenerare peisajera in perimetrul albiei raului, prin care calitatile ecologice si ambientale ale cursului
de apa sa fie reabilitate si oferite folosirii publice In scop de agrement.

Depozitul de deseuri industriale (d1) si depozitul de deseuri menajere (d2) fac obiectul unor studii de
fezabilitate deja realizate Tn vederea inchiderii lor definitive prin ecologizare.

(d1) Depozitul de deseuri industriale
nepericuloase Timis-Triaj are o suprafata
de aproximativ 15 ha si a functionat pana
in anul 1992. Dupa actiuni de recuperare
a materialelor cu potential de reciclare
(2002-2012), amplasamentul a fost
acoperit cu pamant. In anul 2022
Municipalitatea a initiat procesul de
ecologizare a depozitului, in scopul
transformarii acestuia in spatiu verde si
de agrement. Investitia se justifica prin
contributia majora la diminuarea cantitatii
de praf dispersate n aer si care se
depune pe luciul raului Timis sau se
infiltreaza n sol. La momentul actual
sunt planificate lucrari de stabilizare,
punere Tn sigurantad si monitorizare a
amplasamentului.

(d2) Depozitul de deseuri menajere se
intinde pe o suprafata de aproximativ 10
ha. Pentru amenajarea depozitului de
deseuri menajere ca zona de agrement
sunt propuse lucrari de stabilizare,
amenajarea unor piste de alergare cu
doua sensuri si alei pietonale, precum si
plantarea de arbusti si vegetatie joasa.

Date fiind calitatile cu totul speciale ale celor doua depozite — dimensiunea, relieful si modul de formare
fiind cele mai importante — este evident faptul ca ele compun o resursa de spatiu verde puternic
individualizata la nivelul orasului care poate fi speculata printr-o amenajare peisajera minimala,
generand un alt tip de spatiu verde potrivit pentru sporturi specializate pentru teren in panta: piste
alergare Tn rampa, piste ciclabile tip MTB, eventual motociclete enduro, partii de sanius si alte sporturi
de iarna.

Viziunea de ansamblu propusa de concurenti va trebui s ia in considerare potentialul de amenajare
peisajera a celor doua depozite si a albiei raului Timis, considerand o transformare concomitenta si
corelatd a acestora cu zona sud-estica a Platformei Rulmentul (c).
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3. Functiuni posibile

Pentru a preciza elementele necesare propunerii unei viziuni pentru integrarea Platformei Industriale
Rulmentul in structura urbana a municipiului Brasov, tema de proiectare pune in discutie cateva
posibile scenarii functionale. Argumentele pentru acestea au fost extrase din Strategia de management
a activelor Bragov, livrabilul 3.1, realizatd de catre Banca Mondiala in iulie 2019, din Studiile de
fundamentare ale viitorului Planul urbanistic general (PUG) al Municipiului Brasov, realizate de catre
asocierea dintre SC Synergetics Corporation SA si SC Quattro Design SRL, precum si din procesul de
consultare publica, coordonat de elaboratorii temei. Aceste recomandari privitoare la functiunile posibile
nu pot fi exhaustive, urménd ca fiecare concurent sa faca propriile analize, propuneri si ierarhizari
functionale, corelat cu propria viziune de dezvoltare pentru regenerarea urbana a Platformei Industriale.

1/INDUSTRIE

Dat fiind profilul industrial al zonei, se vor pastra unele activitati productive active. In prezent sunt
functionale halele 27a, 27b si 28, cu activitati de ambutisare, profilare, presare la rece, apartindnd
producatorului de Tnvelitori metalice Bilka. Aceste hale functioneaza corelat cu mai multe hale din sudul
platformei industriale Rulmentul, dispuse liniar de-a lungul strézii Henri Coanda. Tn cursul dezbaterii
publice din 5 decembrie 2023, reprezentantii Bilka si-au aratat disponibilitatea pentru relocarea
activitatilor productive inspre strada Narciselor, aflatd in curs de modernizare, dar au argumentat ca
investitiile derulate recent ar necesita o perioada de amortizare de aproximativ 10 ani. Astfel, ar putea fi
imaginata relocarea treptata a activitatilor productive din perimetrul platformei industriale Rulmentul.

2 / LOCUIRE

Asa cum rezulta din studiile de fundamentare ale viitorului PUG, intreaga zona este una dinamica, fiind
sub presiunea investitiilor imobiliare de tip locuinte colective, fara asigurarea altor dotari urbane
conexe. Inclusiv pe terenurile detinute de catre URB Bearings in cadrul Platformei Rulmentul,
proprietarul studiaza posibilitatea folosirii intensive a terenului, CUT 3 sau 4, in majoritate locuinte
colective 2S5+P+M+14E (aproximativ 230.000 mp. desfasurati). Pozitia municipalitatii este ca
infrastructura rutierd a zonei, care momentan se bazeaza doar pe str. 13 Decembrie, nu poate face fata
unui numar atat de mare de oameni. Cu toate acestea, prevederea locuirii in cadrul viitoarei dezvoltari
ar asigura prezenta umana permanenta, fapt important pentru un ansamblu urban integrat. In
concluzie, va trebui stabilita acea strategie prin care ar fi posibila includerea locuirii in fostul areal
industrial, corelat cu etapele de implementare a investitiilor municipalitatii pentru mai buna conectare a
zonei cu artere carosabile si sisteme eficiente de transport in comun. Mai mult de atat, dezvoltarea
rezidentiala ar necesita si prevederea unor facilitati urbane suplimentare, cum sunt magazinele de
proximitate, servicii, invatamant, alimentatie publica etc.

3/ EDUCATIE

Una dintre principalele disfunctii analizate in studiile de fundamentare ale viitorului PUG este
dezvoltarea unui volum mare de locuinte colective, fara asigurarea dotarilor urbane conexe. Conform
legislatiei, existenta unitatilor de invatamant ar trebui sa fie prevazuta la o distantd mai mica de 1km de
la domiciliu. Conform studiului elaborat de Banca Mondiala Th 2019, construirea atat a unei scoli, cét si
a unei gradinite pentru a deservi zona ar trebui sa fie obligatorie. Scenariile economice au luat in
considerare o capacitate medie de 180 copii per gradinita (cu doua gradinite avute in vedere, dat fiind
ca se presupune ridicarea mai multor unitati rezidentiale) si o capacitate de 16 sali pentru o singura
scoald. Aceasta necesitate a fost solicitatd Th mod expres si in cadrul procesului de consultare publica.
De asemenea, in cadrul dezbaterii din 17 ianuarie 2024 a fost amintit trecutul educatiei pentru meserii,
asa cum a fost cazul Grupului Scolar Tractorul, in perioada comunista.

4/ SPORT

Scoala necesara intregii zone ar trebui prevazuta cu sala de sport integrata, astfel incat educatia
sportiva sa se poata desfasura si in perioadele cu vreme instabild. De asemenea, pot fi imaginate si
terenuri exterioare adiacente, pentru diferite sporturi (fotbal, baschet, handbal, tenis de masa etc.)
dispuse adiacent, astfel incat sa poata fi accesibile intregii comunitati Tn perioadele de weekend sau de
vacanta scolara. Aceasta configuratie de baza sportiva deschiséa publicului larg este in acord cu
Strategia de implicare si sustinere a sportului de catre Primaria Municipiului Brasov.
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Pentru a satisface cerintele locuitorilor si ale sportivilor din Brasov, municipalitatea are in vedere
construirea unui nou bazin Olimpic n Brasov — dedicat inotului recreational. De asemenea, pentru
sustinerea practicarii atletismului/alergarii, municipalitatea are in vedere amenajarea de trasee/zone
dedicate de alergare/jogging pentru public, cu borne si semnalizare adecvata, amenajarea unor piste
dedicate (inclusiv pe langa calea ferata), precum si infiintarea, amenajarea, marcarea si promovarea de
noi trasee de trail running in imprejurimile municipiului.

5/ CENTRU MEDICAL

Tn zona de nord a cartierului Tractorul nu exista facilititi medicale. Astfel, ar putea fi oportuna existenta
unui centru medical, de tip policlinica sau spital privat. Conform studiului Bancii Mondiale, ar fi fezabila
prevederea unei astfel de facilitati, care sa contina 60-90 de paturi. Acest ansamblu ar putea fi dotat si
cu spatii destinate recuperarii kineto-terapeutice sau sali de antrenament de tip fitness.

6 / BIROURI

Conform studiului Bancii Mondiale Brasov privind stocul si cererea existenta si comparandu-le cu alte
orase mari din afara Bucurestiului, densitatea birourilor moderne din Brasov este de aproximativ 600mp
la 1.000 de locuitori. Astfel, studiul argumenteaza ca la nivelul intregii municipalitati va mai fi nevoie de
o cantitate suplimentara de birouri de cel putin 35.000mp.

Avand Tn vedere accesibilitatea dificila a zonei din acest moment, dar si potentialul de dezvoltare
urbana odata cu transformarea Platformei industriale, studiul Bancii Mondiale deceleaza intre doua
posibile scenarii (succesive). Primul scenariu presupune acomodarea a aproximativ 1000mp de spatii
comune de lucru (de tip co-working) Th unele dintre fostele structuri industriale reconditionate, care sa
raspunda necesarului de spatiu pentru unele companii aflate in curs de dezvoltare (strat-up). Cel de-al
doilea scenariu, probabil ulterior conectarii zonei intr-o infrastructura rutiera coerenta, corelata cu un
sistem de transport public eficient, presupune acomodarea a aproximativ 10.000mp de birouri.
Fezabilitatea ambelor scenarii se bazeaza si pe existenta in apropiere a spatiilor de birouri din cadrul
Coresi Business Park.

7/ CENTRU EXPOZITIONAL

Atat in studiul realizat de Banca Mondiala in 2019, cat si in procesul de consultare publica, a aparut
posibilitatea prevederii unui centru expozitional de mari dimensiuni. Aceasta oportunitate este intarita
de pozitia strategica a municipiului Brasov, aproximativ in mijlocul Romaéniei. De asemenea, studiul
Béancii Mondiale evidentiaza lipsa unui spatiu expozitional de mari dimensiuni pentru regiunea
Transilvania si indica o dimensiune orientativa de 11.000mp de spatiu expozitional interior, echivalenta
cu Centrul Multifunctional din Craiova (finalizat in 2013).

Aceasta dotare la scara regionala ar fi conectata atat cu Varianta ocolitoare a Municipiului Brasov, cat
si cu gara, mai ales in cazul reabilitarii sinelor ferate existente si includerea lor intr-un sistem de
transport integrat. Accesul rapid din afara orasului poate reprezenta un avanta.

8 / EVENIMENTE

Tn prezent intr-o parte a fostei platforme Rulmentul functioneaza Lux Divina — centru de conferinte,
petreceri de afaceri sau private, dotat inclusiv cu infrastructura de cazare (hotel 3* - 33 de camere).
Acest centru include 7 sali de evenimente avand capacitati de la 60 pana la 2.200 de persoane. Cea
mai mare, cu o suprafatd de 2.200mp, a fost creata prin reconversia primului Hangar din constructiile
initiale ale Flotilei 1 de bombardament. Probabil ca aceasta functiune sa reziste transformarii
functionale intrevazute pentru zona, cu eventualitatea cautarii unor formule prin care si-ar putea extinde
activitatile.

9 /HOTEL

Fezabilitatea realizarii unui hotel in zona tine atat de vecinatatea centrului de conferinte si evenimente
Lux Divina, cat mai ales de eventualitatea amenajarii centrului expozitional. In cadrul dezbaterii publice
din 5 decembrie 2023 reprezentantii Lux Divina au argumentat ca acest tip de evenimente ar putea
atrage un numar de 20.000 de vizitatori, in conditiile Tn care orasul dispune de 25.000 pana la 30.000
de locuri de cazare n total si si-au aratat interesul si disponibilitatea de a construi un hotel sau
apart-hotel, care sa functioneze corelat cu evenimentele organizate. Cu argumente similare, studiul
Bancii Mondiale a propus realizarea unui hotel de trei sau patru stele, cu un numar de 60 de camere.
Nevoia de cazare hotelierd ar fi stimulata de existenta unui centru expozitional de succes.
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10/ PIATA AGROALIMENTARA

Studiul Bancii Mondiale din 2019 a luat in considerare prevederea unui magazin alimentar suficient de
mare, care sa raspunda nevoilor de aprovizionare ale noilor locuitori din intreaga zona. Cu toate
acestea, conform PUZ — zona tractorul VII- zona 5-1, vis-a-vis de platforma industriald va fi amplasat
un magazin de tip Lidl, care se adauga magazinului Auchan din centrul comercial Coresi. Astfel, pare
ca nu este oportuna propunerea unor functiuni similare.

Cu toate acestea, este de mentionat Strategia de dezvoltare durabila a municipiului Bragov 2030, care
prevede c& “in anul 2030, Bragovul este un oras cu piefe agro-alimentare cu produse proaspete si
regionale”. Astfel, ar fi posibila amenajarea unei piete agroalimentare pe amplasament — volanta sau cu
activitate periodica, la limita cotidiana, daca analizele vor confirma oportunitatea unui astfel de spatiu.
Proximitatea amplasamentului fatéd de Varianta ocolitoare este o oportunitate pentru producatorii din
regiune sa ajunga usor pentru a-si vinde produsele.

11/ CENTRU CULTURAL

Din procesul de consultare publica, precum si din studii cum este cel elaborat de Banca Mondiala,
rezulta ca pe Platforma industriald Rulmentul pot fi amenajate mai multe functiuni cu caracter cultural:
o sala de spectacole cu dimensiuni medii, spatii expozitionale, ateliere pentru artisti sau tip
makerspace, precum si unele functiuni comunitare (spatii pentru diferite tipuri de Tntruniri si biblioteca).
Aceste functiuni vor fi grupate Tn ansamblul Hangar 6, detaliate mai pe larg Tn sectiunea dedicata
acestui program.

12 / ALTE FUNCTIUNI

Tn cadrul procesului de consultare publica au reiesit si alte programe care isi pot gasi locul in viziunea
dezvoltata de concurenti, cum ar fi reabilitarea unor hale existente si folosirea lor pentru platouri de
filmare sau folosirea structurilor cu deschideri mari pentru amenajarea unor sere de tip gradina
botanica. De asemenea, s-a adus in discutie posibilitatea amenajarii unui muzeu al tehnicii, care sa
puna in valoare trecutul industrial al orasului si nu numai platforma Rulmentul. Conform Bancii
Mondiale, o tema industriala ar putea fi adoptata pentru intreaga zona, inclusiv pentru Industria
Aeronautica Romana (IAR) Brasov, fondat 1925, care a avut capacitatile de productie pe terenul
actualei dezvoltari Coresi.

13 / PARCARI

Pentru toate functiunile pe care concurentii vor de decide ca le vor ingloba in viziunea propusa se vor
asigura locuri de parcare just dimensionate si acces carosabil pentru mentenanta si interventii de
urgenta. Totusi, Tn acord cu Studiul de fundamentare pentru politica de Parcare pentru Municipiul
Brasov pentru perioada 2022 — 2030, elaborat de catre Civitta si Vegacomp Th martie 2022: ,Strategia
de tarifare dar si de dimensionare a parcérilor are la baz& un principiu destul de simplu, descurajarea
utilizarii autoturismului personal, acolo unde existé alternative viabile si tolerarea pe termen mediu a
proprietétii unui autoturism (pénéa toate zonele orasului defin alternative viabile).” Astfel, solutiile
concurentilor se vor concentra pe legaturile pe care diferitele functiuni propuse le vor avea cu sistemele
de transport Tn comun sau cu retele pietonale si ciclabile ale orasului Brasov.

13/ SPATII VERZI

Una dintre cele mai importante necesitati resimtite atat de locuitorii cartierului Tractorul, cét si de restul
cetatenilor din zona metropolitana, este disponibilitatea unor spatii verzi de calitate. Astfel, viziunea
dezvoltarii urbane ar trebui sa fie structurata in jurul amenajarii unui spatiu verde / public, nucleu pentru
procesul de regenerare urbana, asa cum este detaliat in capitolul urmator.

Dat fiind ca peste jumatate din cei care au raspuns chestionarului s-au aratat interesati de posibilitatea
unor gradini comunitare, dar si pentru ca solutiile de gestionare a spatiilor verzi de catre comunitai
sunt printre cele mai economice, este important ca viziunea sa prevada moduri prin care locuitorii din
cartierele invecinate sa se poata implica direct in ntretinerea spatiilor verzi.

De asemenea, se va avea in vedere adiacenta zonei estice a Platformei Rulmentul atat cu raul Timis,
cat si cu cele doua depozite de gunoi inerte, Tn proces de ecologizare. Acest areal are potentialul
evident de a genera un alt tip de amenajare peisajera, de interes pentru intregul oras.
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Obiectiv de investitii — Amenajarea spatiului verde / public

A. Argument

Aidoma celorlalte obiective ale concursului de solutii, conceptia acestui spatiu va trebui sa se orienteze
dupa valorile patrimoniului industrial al Platformei Rulmentul, urmand sa le interpreteze si sa le puné in
valoare prin utilizari si amenajari noi. Aceste valori vin n continuarea si completarea dezvoltarii
durabile, deschiderii, frumusetii si diversitatii, varietatii si adaptabilitatii — ideile principale enuntate ca
parte a acestei teme care vor trebui sa ghideze conceperea si evaluarea calitatii mediului construit.
Modul de a delimita suprafata acestui spatiu verde / public face parte din definirea rolului nodal pe care
acesta trebuie sa si-l asume in ansamblul interventiilor de pe platforma Rulmentul. Aceasta delimitare
a tinut cont de urmatoarele criterii:

DIMENSIUNEA / SCARA

Suprafata acestui spatiu trebuie sa reprezinte un procent semnificativ din suprafata totald a Platformei
Rulmentul astfel incéat proiectul de amenajare sa poata sa isi indeplineasca rolul structurant. Totodata,
aceasta suprafata reprezentativa nu poate coincide cu intregul areal ocupat de fosta Platforma din
ratiuni legate de valoarea investitiei.

REGIMUL DE PROPRIETATE
Suprafata care face obiectul proiectului de amenajare trebuie sa fie in totalitate in domeniul public,
conditie din care deriva posibilitatea implementarii solutiei in viitorul apropiat.

STAREA DE DEGRADARE SI URGENTA INTERVENTIEI

Delimitarea spatiului care face obiectul proiectului de amenajare trebuie sa includa acele structuri ale
caror rezistenta si stabilitate au fost evaluate ca fiind precare si care solicita o interventie urgenta.
Aceasta prioritizare va conduce, in primul rand, catre prezervarea unor piese importante ale
patrimoniului industrial deja evaluate ca atare si, in plan secund, catre punerea in siguranta a acelor
cladiri care, purtatoare de valoare patrimoniald sau nu, vor putea servi ca fond construit existent unor
dezvoltari viitoare, neprevazute in acest moment.

REPREZENTATIVITATEA PENTRU PLATFORMA RULMENTUL

Delimitarea trebuie sa cuprinda o larga varietate a tipurilor de constructii, peisaje, spatii si situatii de
fnvecinare, alcatuind astfel o selectie reprezentativa pentru platforma Rulmentul. Din punctul de vedere
al unei incadrari generale, printre cele mai importante tipuri de relatii surprinse se evidentiaza cele cu:
— sirul Hangarelor 1-6 (C10-15)

— structurile cele mai ample (halele cele mai mari care compun corpul Strungariei - C25)

— spatiile neconstruite principale, odinioara amenajate peisajer in interiorul platformei

— traseele importante ale caii ferate

— deschiderea catre raul Timis

— axele secundare importante (limita estica a halelor 25)

— cladirea centralei termice

— structurile de sustinere a instalatiilor de pe culoarul de retele (estacada)

Acestei delimitari i se suprapune un set de conditii definitorii care apropie calitatile viitoarei amenajari
de cele care definesc in mod uzual spatiul public al orasului. Astfel, spatiul verde / public va fi:

— amplu, cu o dimensiune care sa-i confere consistenta,

— liber (accesibil, neconstruit sau partial construit),

— neprogramat, sau slab programat, incurajand folosirea directa, spontana, creativa,

— variat, versatil, interesant, stimuland curiozitate si deschizandu-se catre multe tipuri de nevoi,

— frumos, generand emotii estetice si atasament,

— legat Tn mod firesc de memoria locuitorilor si de istoria locului,

— intr-o continuitate directa si fireasca cu restul (spatiului) orasului.
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Din toate aceste motive, miza esentiala pe care amenajarea acestui spatiu o reprezinta tine de
inventarea unui (nou) produs cultural care se asaza la intersectia dintre natura, ruina industriala si
orasul contemporan. Acest spatiu — verde, partial construit, partial amenajat pentru a fi folosit ca
spatiu de recreere, relaxare si loisir, dar pastrand calitatile de spatiu public al orasului — ofera solutiilor
participante prilejul s& contribuie in mod creativ la redesenarea viitorului platformei Rulmentul, in
continuitate cu identitatea sa istorica.

B. Cerinte specifice

1. Accese si accesibilitate

ACCESE PRINCIPALE S| SECUNDARE

Spatiul este accesibil dinspre limita lui vestica, din strada 13 Decembrie, legatura care asigura si o
importanta relatie cu locuitorii zonelor rezidentiale dezvoltate la vest.

Dat fiind ca buna conexiune a intregii zone la pulsul orasului este unul dintre dezideratele importante
enuntate pentru viitorul platformei Rulmentul, alte accese (care pot deveni importante in relatie cu
dezvoltarea viitoare a orasului) trebuie sa fie propuse ca parte a strategiei de interventie asupra zonei.

LEGATURI DE MOBILITATE USOARA S| ECOLOGICA

Autoritatea Contractantd urmareste conectarea Platformei Rulmentul cu sistemul de spatii verzi al
orasului prin intermediul viitoarelor coridoare verzi propuse prin proiectul Calea verde.

Coridoarele verzi prevazute ca parte a viziunii de ansamblu pentru dezvoltarea Platformei Rulmentul
vor trebui preluate ca date de tema pentru amenajarea spatiului verde / public. Ele trebuie considerate
accese importante dedicate pietonilor, biciclistilor si altor utilizatori de solutii de mobilitate alternativa. Tn
acelasi timp, proiectul trebuie sa prevada continuitatea acestor coridoare pentru care platforma
Rulmentul nu reprezinta in mod obligatoriu destinatia finala.

PARCARI
Se solicita amenajarea unui numar de 100 de locuri de parcare pentru autoturisme dedicate spatiului
verde / public, care vor fi suplimentate cu locurile de parcare necesare functionarii centrului cultural,
specificate Tn capitolul urmator. Dezvoltarea altor programe publice sau private in perimetrul Platformei
Rulmentul va trebui sa reanalizeze de fiecare data oportunitatea prevederii parcarilor proprii si sa le
prevada ca parte a viitoarelor proiecte, daca e cazul.
Cele 100 de locuri de parcare pot fi grupate in zone diferite, iar realizarea lor poate face obiectul unei
strategii de etapizare. Parcarile pot ocupa zonele discrete ale spatiului verde / public astfel incéat
acestea sa nu constituie rupturi in viitoarea continuitate a spatiului sau obstacole in calea unor viitoare
accese.
Parcarile trebuie concepute ca ,parcari verzi”, caracterizate de:

- utilizarea unor solutii care sa permita infiltrarea apelor meteorice in solul natural sau in
bazine de bio-retentie;

- folosirea alcatuirilor de pavaje minim invazive fata de substratul natural;

- umbrirea suprafetelor prin vegetatie.
De asemenea, zonele dedicate parcarilor trebuie configurate astfel incat sa poata servi in mod
alternativ la organizarea unor evenimente sezoniere (targuri, jocuri, festivaluri etc.) prin eliberarea si
reorganizarea spatiului carosabil. Pentru a sustine alte scenarii de folosire, se vor propune alcatuiri de
paviment care sa faciliteze circulatia pietonala si amplasarea de structuri temporare specifice targurilor.

PARCARI PENTRU BICICLETE

Parcarile pentru biciclete trebuie prevazute la fiecare dintre accesele principale in spatiul verde / public,
in relatie cu pistele ciclabile propuse prin viziunea de dezvoltare a ansamblului. Tn mod suplimentar,
parcari pentru biciclete trebuie sa acompanieze amenajarile speciale propuse in interiorul spatiului
verde / public. Modul de grupare a parcarilor de biciclete (capacitatea fiecarui amplasament) trebuie
evaluate si propuse de catre fiecare concurent in relatie cu conceptia specifica a amenajarii propuse.
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CIRCULATII TN INTERIORUL PERIMETRULUI DE INTERVENTIE

Concurentii trebuie sa propuna un sistem de circulatii coerent cu viziunea de ansamblu a dezvoltarii
intregii platforme Rulmentul, cuprinzand trasee carosabile, pietonale si de mobilitate usoara, circulatii
tehnice pentru mentenanta si administrare si circulatii ocazionale pentru evenimente extraordinare sau
urgente. Rezolvarea acestor retele de transport trebuie sa tina cont de siguranta pietonilor care
parcurg spatiul, mai presus de alte cerinte.

Tn interiorul spatiului verde / public trebuie privilegiat accesul mijloacelor de deplasare nemotorizate i
al pietonilor, admitand cu titlu de exceptie accesul mijloacelor de interventie (ambulantd, pompieri etc.),
al autovehiculelor necesare mentenantei echipamentelor si spatiilor amenajate, precum si al
autovehiculelor destinate aprovizionarii centrului cultural.

2. Etapizare

Spatiul verde / public se va amenaja si construi in etape distincte de implementare. Concurentii trebuie
sa tina cont de faptul ca etapizarea realizarii este inerenta oricarui proces de asemenea amploare si sa
indice maniera n care diferite sectiuni ale proiectului pot functiona independent unele fata de celelalte.
Ordinea de implementare pe care concurentii o vor propune si modul in care aleg sa distribuie diferitele
cerinte specifice ale temei de proiectare in etape de implementare distincte vor fi justificate ca
elemente strategice ale propunerii.

3. Limite / deschideri
Limitele descrise si detaliate mai jos trebuie intelese ca locuri de contact ale proiectului cu zone din
viitoare etape de dezvoltare, membrane prin care amenajarea se va deschide Tn afara ei.

Limita nordica a spatiului verde / public este constituita de aliniamentul hangarelor Flotilei 1 de
Bombardament. Tn acest fel, tema de concurs cheam& o amenajare care s& puna in valoare interfata
dintre spatiul verde /public si cladirile existente. Totodata, suprapunerea dintre limita suprafetei de
amenajat si aliniamentul hangarelor le face permeabile dinspre spatiul neconstruit, contribuind la
accesibilitatea viitoarelor dotari publice propuse in interiorul cladirilor.

Limita nord-vestica este singura dintre limitele spatiului verde / public care coincide cu limitele fostei
platforme industriale Rulmentul si se intinde de-a lungul Tntregii deschideri a Ansamblului Hangar 6
(C15) catre valea raului Timis. Ca atare, aceasta lungime reprezinta una dintre viitoarele ,fatade” ale
proiectului catre rau si, totodata, o zona de intersectie a amenajarii spatiului verde / public cu proiectul
de centru cultural amenajat in Ansamblul Hangar 6. Aceasta zona speciald a amenajarii este
caracterizatd de multiplele filtre care mediaza vecinatatea dintre hangar si rau, reprezentate de traseul
sinelor de cale feratéa CF1, linia structurilor de sustinere a retelelor (estacadele) si alte instalatii.

Limita sud-estica coincide cu fatada laterala a Ansamblului Hangar 6. De cealalta parte a Timisului se
afla depozitul pentru deseuri industriale nepericuloase Timis-Triaj care urmeaza sa fie transformat in
spatiu pentru agrement. De aceea, ,varful” sud-estic al vechii platforme Rulmentul este |asat in afara
limitei de interventie a acestei etape de amenajare, urménd sa isi gdseasca o vocatie care sa
exploateze potentialul derivat din dezvoltarea corelata a ambelor maluri ale raului.

Limita sudica este compusa din trei segmente particulare. De la est la vest, un prim segment este
reprezentat de limita cladirii C27 care si-a pastrat profilul de activitate — prelucrare otel la rece - si care
se afla in proprietate privata, operatorul preconizand relocarea activitatii in aproximativ 10 ani. Pe un al
doilea segment delimitarea se realizeaza de-a lungul fatadei sudice a Halei C25c. Pe al treilea
segment, Tn zona sud-vestica, spatiul verde / public este delimitat de amprenta peretelui interior care
desparte halele C25b si C25d ale fostei Strungarii.

Evaluarea preliminara a rezistentei si stabilitatii distinge structura Halei C25b ca fiind intr-o stare
semnificativ mai buna decét cea a corpurilor C25a, ¢ si d, pentru care sunt necesare masuri de
consolidare Tn regim de urgenta. Tn aceste conditii structurale (1), tinand cont de valoarea patrimoniala
a acestor cladiri (2), de faptul ca acestea sunt cladirile cele mai ample de pe vechea platforma (3) si de
faptul ca activitatea industriala din cladirea C27 urmeaza sa inceteze in minim 10 ani (4), proiectul
solicita contributii care sa abordeze limita sudica in toata complexitatea ei.
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4. Fondul existent

Perimetrul descris mai sus si astfel delimitat cuprinde mai multe tipuri de elemente care atesta etapele
pe care amplasamentul le-a traversat de-a lungul istoriei recente: constructii, amenajari, elemente de
vegetatie, elemente infrastructurale si tehnologice dar si urme (efecte) ale destinatiei industriale a
terenului difuzate la suprafata solului sau infiltrate in adancime.

Constructiile

Dintre constructiile regasite in aria de interventie, Ansamblul Hangar 6 (C15) cuprinzand cele trei
corpuri de cladire principale si anexele lor imediate vor face obiectul unei detalieri distincte odata cu
definirea celui de-al treilea obiectiv al concursului in Capitolul 4 al temei de proiectare.

Constructia 21

sursa
Denumire Laboratoare uzinale - grup social Sl
(alternativ in Expertiza, C21 este denumita Anexa A1 a sectiei de Balotare)
An/perioada construire 1959-1970 Sl
Regim de inaltime / m P+2/+13.35
Descriere structurala Cladire impartita in 3 tronsoane.

Structura din beton armat de latime de 12m (2x6m) si cu lungime de 80m,
dezvoltata in trei tronsoane cu lungimi variabile.

Observatii Constructie realizatd concomitent cu C22a — Conservare-ambalare si magazie
livrari alaturi de care formeaza un volum unitar.

Legaturi functionale si compozitionale cu constructii invecinate atestand procesele
cotidiene de functionare ale platformei: pasarela legatura catre C25a.

Risc seismic Rsll — cladiri susceptibile de avariere majora la actiunea cutremurului de
proiectare, corespunzator starii limita ultime, care poate pune in pericol siguranta
utilizatorilor dar la care prabusirea totald sau partiala este putin probabila.
Coeficient de uzura —

Valoare culturala MEDIE / MARE Sl
Valoare istorica — MEDIE
Valoare urbanistica — MARE
Valoarea arhitecturala — MARE
Valoare memoriald — MEDIE
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Constructia 22a
sursa
Denumire Conservare-ambalare si magazie livrari / Sectia Balotare Sl
(alternativ in Expertiza, C21 este denumita Hala H1 a sectiei de Balotare)
An/perioada construire 1959-1970 S
Regim de naltime / m Parter / +8.35 EXP
Descriere structurala Doua corpuri cu structura identica intre care este intercalata C21 (Anexa H1). EXP
Structura din cadre de beton armat cu travee de 9.00x9.00m acoperita cu plansee
nclinate din beton armat turnat monolit, cu nervuri, in mijlocul fiecarui planseu fiind
amplasat un luminator de forma patrata.
Pe latura nordica ii este alipita o copertina metalica de mari dimensiuni.
Observatii Constructie realizatd concomitent cu laboratorul uzinal C21 alaturi de care formeaza | Sl
un volum unitar. Tn acelasi timp, constructie realizatd in doud etape: corpul C22a, in
prima etapa de dezvoltare a Uzinei Rulmentul; corpul C22 b in etapa urmatoare.
Risc seismic Rsll — cladiri susceptibile de avariere majora la actiunea cutremurului de
proiectare, corespunzator starii limita ultime, care poate pune in pericol siguranta
utilizatorilor dar la care prabusirea totald sau partiala este putin probabila.
Coeficient de uzura —
Structuri subterane Subsoluri tehnice si canale tehnice de distributie inclusiv conducand catre alte
constructii, foste fundatii ale unor echipamente si instalatii.
Valoare culturala MARE: Spatiu de depozitare datand din prima etapa de dezvoltare a uzinei Sl
Rulmentul, prezentand elemente cu caracter de raritate — unicitate.
Valoare istorica — MEDIE
Valoare urbanistica — MARE
Valoarea privind semnificatia pentru patrimoniul tehnic si industrial - FOARTE
MARE
Valoare memoriala — MEDIE
Constructia 25a
sursa
Denumire Sectia inele si montaj rulmenti serie mare Sl
(alternativ in Expertiza si Releveu, C25a este compusa din Hala 6, Hala 7 si Anexa 3)
An/perioada construire 1959-1970 Sl
Regim de inaltime / m Parter / 7,2m+ (hala) si P+1 (anexa) EXP
Observatii Constructie realizatd concomitent cu C25b — Sectia bile de care era despartita printr- Sl

un spatiu neconstruit. In a doua etapé s-a realizat un corp perpendicular pe primele
doua constructii — C25c — Sectia strungarie inele si fabricatie role, care unea
extremitatile estice ale acestora. In a treia etapa s-a completat si inchis spatiul ramas
liber intre cele trei cladiri cu constructia C25d — Montaj, rectificare, tratament. Anexele
tehnico-sociale s-au construit, probabil concomitent cu corpurile la care sunt adosate.
Legaturi functionale si compozitionale cu constructii invecinate atestand procesele
cotidiene de functionare ale platformei: pasarela legatura catre C21.

Descriere structurala Halele sunt constructii cu structura in mixta din beton armat, cu structura metalica de EXP
acoperis (ferme cu zabrele, pane, contravantuiri orizontale), cu o latime compusa din 3
deschideri de 24m, dezvoltate pe o lungime data de 15 travee de 12,0m si o inaltime
utila de 7,20m sub talpa fermei. Acoperisul prezinta luminatoare metalice triunghiulare
dispuse in lungul grinzilor transversale, la 12.00m interax, pe lungimea celor 3
deschideri ale halei.

Anexa este o constructie cu structura din cadre din beton armat monolit, amplasata pe
latura de nord a halei, avand 5 tronsoane despartite prin 4 rosturi, cu lungimea totala de
269 m. Structura este din stalpi de beton armat monolit 28x55cm / 28x45cm si zidarie
portanta. Planseele sunt din beton armat sprijinite pe grinzi transversale, grinzi
secundare si centuri. inchiderile sunt din zidarie de c&rdmida pe fundatii continue din
beton.

Risc seismic Rsll — cladiri susceptibile de avariere majora la actiunea cutremurului de proiectare,
corespunzator starii limita ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor dar la
care prabusirea totala sau partiala este putin probabila.

Coeficient de uzura —

Structuri subterane Subsoluri tehnice si canale tehnice de distributie inclusiv conducand catre alte REL/EXP
constructii, foste fundatii ale unor echipamente si instalatii.
Valoare culturala MARE: Semnificativ pentru arhitectura industriald. Constructia este reprezentativa Sl

pentru evolutia platformei industriale, fiind nceputa in primul deceniu de la infiintarea
uzinei si transferarea productiei de rulmenti pe amplasament.

Valoare istorica — MEDIE

Valoare urbanistica - FOARTE MARE

Valoarea privind semnificatia pentru patrimoniul tehnic si industrial de pe amplasament
— MARE

Valoare memoriald — MEDIE
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sursa

Denumire

Sectia strungarie inele si fabricatie role
(alternativ in Expertiza si Releveu, C25c este compusa din Halele 1, 3 si 8, Anexa 2 si
Atelier)

An/perioada construire

1970-1977

Regim de inaltime

Parter / 7,2m+ (hald), P+1 (anexa), P (atelier)

EXP

Observatii

Constructie realizata intr-o a doua etapa fatd de C25a si C25b, unind extremitatile
estice ale acestora. In a treia etapa s-a completat si inchis spatiul ramas liber intre cele
trei cladiri cu constructia C25d — Montaj, rectificare, tratament. Anexele tehnico-sociale
s-au construit, probabil concomitent cu corpurile de care sunt alipite.

Sl

Descriere structurala

Halele sunt constructii cu structura in mixta din beton armat, cu structura metalica de
acoperis (ferme cu zébrele, pane, contravantuiri orizontale), cu o latime compusa din 7
travee de 12m, dezvoltate pe o lungime data de 8 deschideri de 24m si o inaltime utila
de 7,20m sub talpa fermei. Acoperisul prezinta luminatoare metalice triunghiulare
dispuse in lungimea halei, la 12.00m interax, dezvoltate pe intreaga lungime a celor 8
deschideri ale halei.

Anexa este o constructie cu structura din cadre din beton armat monolit, amplasata pe
latura de est a halei, avand 2 tronsoane despartite printr-un rost seismic in lungimea
totalda de 72m. Structura este din stalpi de beton armat monolit 35x45cm si zidarie
portanta. Planseele sunt din beton armat sprijinite pe grinzi transversale, grinzi
secundare si centuri. Inchiderile sunt din zidarie de c&ramida pe fundatii continue din
beton.

Atelierul este o hala separata cu o deschidere de 7.20m + 2.00m si 6 travee de
6.00m.In&ltimea util& este de 7.00m. Structura este realizaté din stalpi si grinzi din
beton armat, unde stélpii prezinta console pentru calea de rulare a podului. Acoperisul
este si el confectionat din elemente tipizate din beton armat.

EXP

Risc seismic

Rsll — cladiri susceptibile de avariere majora la actiunea cutremurului de proiectare,
corespunzator starii limitd ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor dar la
care prabusirea totala sau partiald este putin probabila.

Coeficient de uzura

Structuri subterane

Subsoluri tehnice si canale tehnice de distributie inclusiv conducand catre alte
constructii, foste fundatii ale unor echipamente si instalatii.

REL/EXP

Valoare culturala

Constructia 25d

MARE: Semnificativ pentru arhitectura industriala. Constructia este reprezentativa
pentru evolutia platformei industriale, fiind inceputa in primul deceniu de la infiintarea
uzinei si transferarea productiei de rulmenti pe amplasament.

Valoare istorica — MEDIE

Valoare urbanistica —- FOARTE MARE

Valoarea privind semnificatia pentru patrimoniul tehnic si industrial de pe amplasament
- MARE

Valoare memoriala — MEDIE

Sl

sursa

Denumire

Montaj, rectificare, tratament
(alternativ in Expertiza si Releveu, C25d este compusa din Hala 4 si Hala 5)

Sl

An/perioada construire

1977-1990

Sl

Regim de inéltime

Parter

EXP

Descriere structurala

Constructii cu structura in cadre din beton armat prefabricat, cu 2 deschideri marginale
de 14,70m si o deschidere centrald de 12,20m. In total 15 travee de 12,00m. Inaltimea
utila este de 6,0 m sub grinzi. invelitoarea prezinta elemente tipizate curbe, din beton
armat ECP 12x1,5 si ECP 15x1,5 rezemate pe grinzile longitudinale. Tn acestea, sunt
amplasate local luminatoare metalice triunghiulare.

EXP

Observatii

Constructie realizata intr-o a treia etapa fata de realizarea corpurilor C25a si C25b, si
unirea extremitatile estice ale acestora prin realizarea corpului C25c.

Sl

Risc seismic

Rsll — cladiri susceptibile de avariere majora la actiunea cutremurului de proiectare,
corespunzator starii limita ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor dar
la care prabusirea totald sau partiald este putin probabila.

Coeficient de uzura

Elemente de
contaminare

Scurgeri de ulei.

SC

Structuri subterane

Subsoluri tehnice si canale tehnice de distributie inclusiv conducand catre alte
constructii, foste fundatii ale unor echipamente si instalatii.

REL/EXP

Valoare culturala

MICA.

Valoare istoricd — MICA

Valoare urbanisticd — MICA

Valoarea privind semnificatia pentru patrimoniul tehnic si industrial de pe amplasament
— MEDIE
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| Valoare memoriald — MEDIE
Constructia 26
sursa
Denumire Centrala termica Sl
An/perioada construire 1959-1970 S
Regim de inaltime / m Parter / 8.40m EXP
Descriere structurala Stélpi prefabricati (30x40cm) si grinzi prefabricate (30x120cm) din beton armat. Cladirea | EXP
prezinta fundatii izolate pentru stalpi si grinzi de echilibrare la cota -150cm fata de
suprafata terenului. Acoperisul este alcatuit din chesoane prefabricate din beton armat
de 40x400x8cm, sprijinite pe grinzi de acoperire 12x50cm.
Cosul de fum este realizat din beton armat (grosime 12cm, diametru 205cm).
Observatii Cuprinde constructia cosului amplasat in imediata apropiere Sl
Risc seismic Rsll — cladiri susceptibile de avariere majora la actiunea cutremurului de proiectare, EXP
corespunzator starii limita ultime, care poate pune in pericol siguranta utilizatorilor dar la
care prabusirea totald sau partiala este putin probabila.
Coeficient de uzura 55-60% pentru structura / 75-80% pentru finisaje, instalatii si anvelopa EXP
Structuri subterane —
Valoare culturala MARE Sl
Valoare istorica — MEDIE
Valoare urbanisticd — MARE (amplasata intr-o zona cu vizibilitate buna, volumul se
percepe de la distanta; un reper de parcurs semnificativ)
Valoarea privind semnificatia pentru patrimoniul tehnic si industrial de pe amplasament
— MARE Valoare memoriala — MEDIE

Tn afara de constructiile detaliate mai sus, Tn perimetrul spatiului verde / public se regasesc si grupari
de instalatii tehnologice cu diverse destinatii:

- Corpurile 43-46: instalatii de pompare, parte dintre ele subterane

- Corpurile 56-58: instalatii de alimentare si distributie gaze

- Corpurile 51 si 52: bazine subterane protejate de soproane metalice

Vegetatia
Spatiul verde / public se asaza in interiorul unor limite in care exista deja atat vegetatie plantata si

intretinuta in etapele istorice pe care Platforma Rulmentul le-a traversat, cét si vegetatie dezvoltata
spontan. Coroborate de informatiile istorice si observatiile la fata locului, aceste tipuri de vegetatie
determina zone cu aliniamente de arbori si existenta unui scuar (redate in schema urmatoare),
invadate de speciile dezvoltate spontan in anii de la inchiderea platformei.
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N <@ 0w Specii principale > Varsta Talie
1A 3800 corcodus, mar, tuia Buna exemplare mature / arbusti (H<7m) / latura nordica
batrane talie mica (H=7-15m) / latura sudica
2| A 2300 tei pucios Buna exemplare mature / talie medie (H=15-25m)
batrane
3| A 2200 corcodus, frasin comun, mar Buna exemplare tinere / arbusti (H<7m)
mature
4 |S 2900 corcodus (exemplare mature), mar Buna exemplare tinere / talie mica (H=7-15m)
(exemplare tinere), salcie pletoasa mature / batrane talie medie (H=15-25m)
(exemplare batrane) n proportii aprox. egale arbusti (H<7m)
n proportii aproximativ egale
5| A 2000 castan salbatic, tei pucios Buna exemplare tinere talie mica (H=7-15m)
6| A 760 salcie capreasca Buna exemplare batrane talie mica (H=7-15m)
71 A 1800 castan salbatic Buna exemplare mature talie mica (H=7-15m)
8| A 1000 plop euro-american Buna exemplare batrane talie medie (H=15-25m)

Tn completarea acestor plantatii controlate se disting si specii de arbusti precum méacesul (Rosa
canina), salciuta (Salix angustifolia), cununita (Spiraea vanhouttei), thuja (Thuja occidentalis), alaturi de
specii ruderale si segetale.

Notam de asemenea ca studiul de contaminare mentioneaza existenta unei sape de beton de
aproximativ 10 cm, identificata la fiecare foraj manual si care alimenteaza ipoteza ca stratul de beton a
fost turnat sub spalfiile verzi pentru a eficientiza activitatea de intrefinere a gazonului prin limitarea
dezvoltarii vegetatiei de inélfime medie si redusa. Acelasi studiu mentioneaza in continuare situatii
care indica o fixare si o stabilitate redusé a vegetatiei pe termen lung generand riscuri semnificative
pentru dezvoltarea viitoare a amplasamentului ca spafiu verde public (SC:39).

Alaturi de aceste informatii, trebuie totusi de notat dezvoltarea spectaculoasa, incontestabila a
vegetatiei pe intreaga suprafata a platformei Tn ultimii ani, indiferent de tipul de specie si de modul de
evaluare a acesteia.
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Solul si subsolul

Solul si subsolul sunt importante deopotriva ca substraturi fertile ale elementelor de vegetatie
mentionate anterior si pentru ca sunt foarte probabil supuse contaminarii ca urmare a functionarii
platformei industriale. Pentru moment, stadiul cunoasterii indica existenta mai multor potentiale surse
de contaminare distribuite pe suprafata platformei: metale grele, hidrocarburi aromatice policiclice,
bifenili policlorurati, tricloretilen&, clorura de vinil si cloroform, hidrocarburi grele alifatice si aromatice
de tipul uleiurilor, azbest si particule de plumb.

Caile de migrare posibile ale acestor agenti de contaminare pot fi prin aer si prin sol catre stratul de
apa subterana. Caile de expunere nominalizate de Studiul de contaminare identifica posibilitatea de
afectare a unor potentiali receptori prin ingerarea apei contaminate sau prin inhalarea prafului de
azbest si plumb. Dintre conditiile pe care studiul le numeste ,cunoscute” (vs. potentiale), certa este
prezenta materialelor cu continut de azbest si suprafetele acoperite cu vopsea cu plumb.

Azbestul este prezent in materialele folosite pentru invelitori, in izolatii parietale (C25), in garniturile
unor conducte, Tn alcatuirea inchiderilor/peretilor exteriori (C25), in alcatuirea peretilor interiori (C15),
precum si Tn mai multe instalatii sau elemente tehnologice raspandite pe suprafata terenului platformei.
De asemenea, prezenta azbestului este presupusa in izolatiile conductelor subterane.

Vopseaua care ar putea avea continut semnificativ de plumb a fost gasita Th corpurile C21, C25 si C26.
Chiar daca analiza actuala prevede necesitatea unor detalieri si analize suplimentare, este evident ca
situatia actuala a platformei cheama masuri de decontaminare imediate pentru a proteja atat
persoanele angajate in procesul efectiv de transformare a platformei, eventualii vizitatori ai locului,
utilizatori ai spatiului verde / public si ai centrului cultural, cat si riveranii; nu Tn ultima instanta, aceasta
reabilitare ecologica a platformei trebuie sa asigure conditiile optime pentru prezervarea si dezvoltarea
elementelor de biodiversitate.

Din aceste motive este important ca proiectele sa considere solutii de decontaminare adecvate
stadiului solului si subsolului, de gasit cu prioritate in categoria solutiilor de fito-remediere.

Infrastructura, drumuri, retele, instalatii

Zona care face obiectul proiectului de amenajare cuprinde si alte elemente care definesc existentul:
instalatii, estacade, rezervoare, turnuri, platforme etc. Acestea pot fi impartite in trei categorii mari:
retele de transport (rutier si feroviar), retelele aferente instalatiilor de productie si retele edilitare
curente care participau la buna functionarea a intregului intr-un sens mai degraba anodin (apa,
canalizare, curent electric etc.) Primele doua categorii sunt purtatoare de valoare culturala in contextul
mai larg al conversiei patrimoniului industrial si devin ca atare martori importanti ai vocatiei trecute a
ansamblului. Tratate ca o parte integranta din intregul platformei, laolaltd cu constructiile, acestea vor
participa la reconstituirea ambiantei pe care peisajul industrial de la Rulmentul o oferea. Dintre zonele
de interes pentru amenajarea spatfiului verde / public in care prezenta acestor elemente este puternic
simtitd se remarca cele vizibile in axul compozitional al vechiului ansamblu industrial (intre hangarele
Flotilei 1 de Bombardament si axa fatadei nordice a C25a si in continuare), cele care acompaniaza
axul secundar (la est de C25c) si cele amplasate intre Ansamblul Hangar 6 (C15) si raul Timis.

B, CF3
Kbty Fi

FHHHH Y

Reteaua de estacade (rosu) si tronsoanele de cale ferata (albastru)
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5. Tipuri de amenajari

Spatiul verde / public de proiectat reprezintd un amestec intre zone dedicate plantatiilor si tipuri de
amenajari dedicate petrecerii timpului liber, sportului, activitatilor culturale, pedagogice etc. Conform
datelor de tema deja enuntate, proiectul trebuie sa tind seama de cerinta de a pastra, adapta si pune in
valoare resursele naturale si construite existente.

Ponderea si tipul vegetatiei

Proiectul poate prevedea zone de plantatii de arbori, zone cu vegetatie joasa si zone de peluze. Pentru
a Tncuraja aproprierea rapida a amenajarii, proiectul va avea in vedere utilizarea unor standarde de
plantare echilibrat distribuite Tn functie de spatiile pe care urmareste sa le puna in valoare cu prioritate.
Este recomandat ca suprafetele cu peluze acoperite cu gazon sa fie mentinute intr-un procent scazut
din cauza dificultatilor de intretinere. Acestea pot fi distribuite Tn zonele dedicate sportului sau in
spatiile de joaca pentru copii.

Totodata este recomandat ca solutiile sa atribuie structurilor construite existente un rol activ in
amenajarile verzi propuse.

Legaturi ecologice

Legaturile ecologice sunt necesare pentru functionarea ecosistemelor si reprezinta elemente-cheie
pentru supravietuirea speciilor de animale si de plante, respectiv pentru conservarea biodiversitatii.
Totodata, ele asigura diversitatea genetica si permit adaptarea ecosistemelor la schimbarile climatice
la nivel teritorial.

Solutia de amenajare trebuie sa propuna elemente ecologice care sa realizeze legéaturi in lungul vaii
Timis si catre viitoarele zone de extindere a suprafetei amenajate n directia actualelor depozite pentru
deseuri nepericuloase Timis-Triaj. De asemenea, solutia de amenajare trebuie sa tind seama de
traseele si coridoarele verzi existente, identificate prin studiile de fundamentare care sunt parte
constitutiva a PUG (Etapa 01), in care sunt mentionate inclusiv trasee propuse care traverseaza
amplasamentul.

Plantatii de protectie

Este recomandat ca proiectul sa propuna plantatii de protectie corelate cu viitoarele etape de
dezvoltare preconizate prin viziunea de ansamblu. Avand in vedere vantul dominant dinspre nord-est
(nemirul), proiectul poate dezvolta eventuale plantatii care sa ofere protectie suplimentara.

Paleta vegetala
Paleta de specii utilizata in cadrul acestei amenajari va avea in vedere dezvoltarea unui suport adecvat

pentru elemente de fauna pe toate palierele vegetale: arbori, arbusti, acoperitori de sol etc. In cazul
acoperitorilor de sol proiectul trebuie sa incurajeze biodiversitatea functionala si un reglaj natural
impotriva aparitiei de boli sau daunatori prin utilizarea de amestecuri de plante erbacee (pajisti inflorite)
care ar conduce Tn mod natural la aparitia faunei benefice.

Paleta vegetala propusa trebuie sa tina cont de concluziile Studiului de contaminare si sé prevada in
ma&sura posibilitatilor solutii de fito-remediere eficace. De asemenea, pentru completarea si dezvoltarea
plantatiilor este important ca proiectele sa aiba in vedere vegetatia existenta in ansamblul ei — ca
urmare a plantatiilor realizate de-a lungul timpului sau ca vegetatie dezvoltatd spontan.

Amenaijari functionale

Spatiul de proiectat poate cuprinde amenajari dedicate mai multor tipuri de activitati, care pot fi
inglobate in structurile existente, in functie de solutia propusa. Modul de dispunere a acestor amenajari
trebuie s& asigure mixitatea sociala a spatiului verde / public, si nu impartirea resursei de spatiu in
zone dedicate distinct diferitelor tipuri de utilizatori. Astfel, amenajarea poate cuprinde spatii libere, de
folosit pentru mai multe tipuri de activitati printre care enumeram:

— sporturile urbane precum skateboarding, inline skating/patinaj pe role, MTB etc. Spatiile din aceasta
categorie vor cumula aproximativ 2000-2500 mp, numarul, dimensiunea si pozitia lor radmanand la
alegerea echipei de proiectare;

— sporturi de echipa. Pentru o utilizare judicioasa si intensiva a terenului disponibil, in amenajare vor
putea fi integrate terenuri multifunctionale care sa permita practicarea mai multor sporturi de echipa pe
terenuri de dimensiuni reduse, raspandite pe suprafata platformei. Terenurile vor fi prevazute cu
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echipamente fixe minimale specifice anumitor sporturi (porti de fotbal, cosuri de baschet). Se
recomanda ca terenurile de sport sa nu depaseasca cumulat 2500-3500 mp;

— mici pavilioane pentru petrecerea timpului liber. Aceste constructii au rolul sa incurajeze activitatea
n spatiile exterioare de-a lungul tuturor anotimpurilor, adapostind activitati sociale, culturale, artistice in
spatii inchise de dimensiuni reduse. Proiectarea acestor pavilioane trebuie coordonata din punct de
vedere functional si din punctul de vedere al amplasarii cu tema si pozitia Ansamblului Hangar 6 /
Halele 15abc;

— locuri de joaca pentru copii. Stabilirea numarului, pozitiei si dimensiunilor locurilor de joaca raméane
la latitudinea echipelor de proiectare, Tn acord cu viziunea propusa. Se recomanda intercalarea
locurilor de joacé printre alte zone functionale sau atractii calibrate pentru alte categorii de public. Tn
proiectarea locurilor de joaca se recomanda integrarea unor obiecte, forme sau elemente care sa
derive din interpretarea trecutului industrial al platformei si care sa individualizeze amenajarile propuse.

Este de asemenea de dorit ca amenajarile sa permita utilizari variate care sa se adreseze mai multor
categorii de utilizatori simultan.

— spatii administrative, tehnice si de gestiune proprii (cuprinzénd toalete publice);

— spatii de alimentatie publica (cafenele, mici restaurante, etc.);

— structuri acoperite (nefnchise) pentru umbra;

— amenajari pedagogice in aer liber.

Spatiile complet inchise destinate desfasurarii de activitati trebuie reduse la minimum, fiind Tncurajate
solutiile cu grad mare de flexibilitate in folosire care ar permite deschiderea diverselor dotari propuse
catre spatiul exterior.

6. Alte cerinte: retele, facilitati si spatii de intretinere

Puncte sanitare

Concurentii trebuie sa prevada surse de apa potabila racordate la reteaua publica de apa curenta. Se
recomanda propunerea unor solutii adaptate caracterului locului, care sa fie usor de intretinut si cu
consum redus de apa, amplasate in puncte-cheie ale proiectului.

De asemenea, solutia de amenajare trebuie sa prevada toalete publice. Pozitiile acestora, numarul lor
si distributia sunt la latitudinea concurentilor. Se recomanda amplasarea toaletelor in legatura cu alte
dotari ale proiectului si/sau Tn imediata vecinatate a unor puncte majore de interes.

Sistem de irigatii

Spatiile verzi trebuie prevazute cu sisteme pentru irigare care sa permita dezvoltarea lor in conditii
echilibrate din punct de vedere al bugetului. Se recomanda utilizarea cu precadere a solutiilor de
irigare care sa insoteasca plantatiile doar pentru perioada de instalare. Solutii de irigare permanente
vor fi folosite doar in cazuri punctuale, pentru peluzele cu gazon sau pe durata instalarii unei colectii de
plante cu rol preponderent decorativ. De asemenea, proiectele sunt chemate sa propuna solutii pentru
gestionarea apei meteorice si s exploreze posibilitatile de a le refolosi pentru irigarea plantatiilor.

lluminat

Sistemul de iluminat va sustine o atmosfera coerenta pe timp de noapte in toate spatiile si se va
subordona viziunii generale propuse de concurenti. Zonele de interes care trebuie sa faca obiectul unui
proiect de iluminat arhitectural cuprind spatiile neconstruite, vegetatia, precum si constructiile sau
elemente ale structurilor industriale, pastrate si puse in valoare.

Proiectul de iluminat trebuie sa asigure utilizarea in conditii de siguranta a zonelor amenajate pe timp
de noapte si constituie 0 masura importanta in preventia criminalitatii si vandalismului. Aidoma altor
situatii care implica utilizarea de resurse, este recomandat sa se foloseasca exclusiv solutii cu consum
redus de energie si, acolo unde este posibil, sa foloseasca surse de energie regenerabild. De
asemenea, solutiile de iluminat vor fi astfel configurate incat sa fie evitata poluarea luminoasa.

Mobilier

Proiectele trebuie sa foloseasca solutii de mobilier urban cu un design contemporan, durabil si
conceput pentru a face fatd vandalismului. Este recomandat ca aceste obiecte de mobilier urban sa fie
originale, proprii caracterului industrial al Platformei Rulmentul si sa se inscrie in conceptul general de
amenajare, lasand intaietate ruinei industriale si vegetatiei.
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Accesibilitate

Spatiul verde / public trebuie sa fie accesibil unui numar cat mai mare de utilizatori. Printre aceste
categorii nominalizam (fara pretentia de exhaustivitate) persoane de toate varstele, persoane cu
mobilitate redusa si alte tipuri de dizabilitati, persoane care necesita insotire etc. Pentru aceste
categorii si altele, spatiul nu trebuie sa fie doar accesibil din punct de vedere fizic, ci si ofertant.

Tn conformarea stratului de uzura, se va avea in vedere asigurarea circulatiei pietonale impotriva
accidentarii prin reducerea denivelarilor si alegerea finisajelor aderente si antiderapante. Se vor avea
in vedere planeitatea traseelor si a cailor de acces pietonale, rigiditatea si stabilitatea stratului de
uzura, existenta unor trasee continue realizate din materiale cu aceeasi rezistenta la alunecare si o
dimensiune a rosturilor din pavaj care sa nu depaseasca 1,5 cm. Obstacolele de pe traseele pietonale,
in masura in care exista, vor fi prevazute cu marcaje vizuale contrastante.

Conditii de intretinere si mentenanta

Conceptia si proiectarea spatiului verde / public trebuie sa ia in calcul utilizarea unor solutii si materiale
durabile, permeabile, rezistente si nepoluante. Este important ca solutiile sa prevada finisaje durabile,
cu strat de uzura aderent, atent integrate din punctul de vedere al culorii si texturii in ambientul general
si care sa poata fi intretinute si curatate cu usurinta.

Spatiile tehnice vor fi amplasate astfel incat sa fie usor de accesat cu ajutorul echipamentelor de
intretinere, in concordanta cu circulatiile tehnice pentru mentenanta propuse prin solutia de amenajare
si avand in vedere ca acestea sa nu aduca incarcari suplimentare suprafetelor permeabile sau
vegetatiei in cazul interventiilor de gestionare.
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Capitolul 4

Obiectiv de investitii — Reabilitarea Ansamblului Hangar 6 / C15

A. Argument

Reabilitarea ansamblului format din fostul Hangar 6 al Flotilei 1 Bombardament (C15a) si cele doua
extinderi succesive (C15b si C15c) si transformarea lor intr-o dotare publica cu valente socio-culturale
mixte — centru cultural — se justifica prin prisma a trei argumente care reflecta indeaproape valorile
fundamentale care stau la baza temei de proiectare:

ARGUMENTUL URBANISTIC

Ansamblul halelor C15 este amplasat pe axul compozitional originar al Flotilei 1 de Bombardament, in
capatul perspectivei deschise din zona de acces dinspre strada 13 Decembrie. Introducerea acestor
structuri Tn circuitul public Tnca din prima etapa de regenerare a platformei Rulmentul urmareste
stimularea interesului public pentru intreaga profunzime a platformei Rulmentul si stabilirea unei relatii
sinergice intre cladire si spatiul verde / public.

ARGUMENTUL ARHITECTURAL-AMBIENTAL

Hangarul 6 / C15a este o constructie reprezentativa pentru ansamblul interbelic al Flotilei 1
Bombardament. Prin prisma extinderilor succesive ale volumului initial al Hangarului acesta s-a definit
ca un martor direct al transformarilor Platformei Rulmentul in cursul secolului trecut. Printr-o operatie
de reabilitare facuta cu atentie si respect fata de trecutul sdu complex, cladirea are potentialul de a
deveni un important reper pentru practica profesionala din Romania in domeniul conversiei
patrimoniului industrial.

ARGUMENTUL FUNCTIONAL

Dotarea publica adapostita in spatiile ansamblului C15 raspunde cu prioritate unui spectru cat mai larg
dintre nevoile acute semnalate de rezidentii cartierelor imediat invecinate: nevoia de spatii
educationale, de recreere, sociale si culturale pentru toate categoriile de varsta.

Gradul mare de versatilitate si adaptabilitate al diferitelor sectiuni functionale ale centrului cultural
constituie o garantie pentru prezenta si circulatia vizitatorilor de toate varstele pe Platforma Rulmentul
intr-un interval de timp extins, indiferent de anotimp si momentul din zi. Astfel, miza este ca Centrul
Cultural si, prin extensie Platforma Rulmentul, sa devina un reper semnificativ in cotidianul locuitorilor.

In consecint, solutia arhitecturald propusa pentru reabilitarea Ansamblului Hangar 6 / C15 trebuie s3
materializeze dezvoltarea responsabila a patrimoniului industrial, deschiderea incluziva si
neconditionata catre public si asigurarea adaptabilitatii si varietatii in utilizare.

B. Cerinte specifice

1 Vecinatati

Ansamblul C15 este amplasat in capatul axului compozitional principal al Platformei, de-a lungul
acestuia, cu o usoara rotatie in sens orar fata de restul hangarelor pentru realizarea racordului cu
directia de curgere a Timisului. Hangarul 6 fusese ultima structura din aliniamentul originar al
constructiilor Flotilei 1 Bombardament. Tn urma extinderilor succesive ale Hangarului 6, decurg patru
tipuri de vecinatati diferite, corespunzatoare celor patru laturi ale C15.

Limita sud-vestica

Pe intreaga lungime a fatadei sud-vestice a C15 se desfasoara un aliniament format preponderent din
castani salbatici, alaturi de specimene izolate de mar, cires, tuia, ienupar comun si spirea, majoritatea
fiind exemplare mature in stare buna.

C15 este accesibila pe latura de SV dinspre aleea care este totodata axul compozitional originar al
Flotilei de Bombardament.
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Limita nord-vestica

C15 se deschide catre nord-vest catre o fasie rectangulara de teren, neconstruita, de aproximativ 17
metri 1atime intre planul fatadei sud-estice a Hangarului 5 (C14) si planul fatadei nord-vestice a
Hangarului 6 (C15). Totodata aici se realizeaza delimitarea spatiului verde / public de amenajat ca
parte a acestei teme de proiectare, fatd de terenuri si imobile destinate unor dezvoltari viitoare.

Tn lungul acestei limite (si acestor fatade), fasia de teren este strabatuta de o estacada in prezent
dezafectata, parte a retelei tehnologice originare.

Limita nord-estica

Vecinatatile ansamblului de hale C15 catre nord-est se dezvolta in mai multe planuri paralele cu
fatada, avanséand catre albia rului Timis. Aici se gasesc doud estacade din ansamblul originar care
Tnsotesc tronsonul de cale ferata CF1, utilizat in trecut pentru aprovizionare si livrari. n spatele celei
de-a doua estacade se gasesc mai multe bazine subterane adapostite de soproane metalice si, catre
NV, un complex de instalatii cu turnuri de racire a apei.

Limita sud-estica

Pe fatada sud-estica a C15 se proiecteaza un aliniament de arbori de dimensiuni relativ reduse
compus din specimene izolate, mature, de castan salbatic, plop negru, pin negru, corcodus, biota si
malin. Tntr-un plan secund este amplasata constructia C16a — magazia de oteluri trase. Planul fatadei
C16a reprezinta limita ariei de interventie pentru proiectul de amenajare a spatiului verde / public.

Aceasta varietate de situatii de invecinare reprezinta o oportunitate pentru concurenti de a propune
relatii noi avantajoase intre ansamblul C15 si diferitele elemente vegetale, tehnologice si de patrimoniu
adiacente. Tn modul de tratare a deschiderii cladirii citre spatiul exterior trebuie considerate relatiile
functionale care decurg din nevoile programului arhitectural si care sunt precizate in continuare.

N\

complex instalatii, turn A
racire %,
N\

CORP 14
HANGAR 5

N

soproane metalice, bazine|
subterane
N\

CORP 16
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2. Fondul existent
Ansamblul de cladiri supus procesului de reabilitare este compus din trei hale principale — Hangarul 6
al fostei Flotile 1 Bombardament (C15a) si cele doua extinderi succesive (C15b, C15c) — si mai multe
constructii anexe (grupurile Al si A2), conform schemei de mai sus.

HALELE PRINCIPALE - 15a, 15b, 15¢
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Caracteristicile celor trei corpuri principale si evaluarea lor sunt prezentate sintetic in tabelul de mai jos:

CORP 15a CORP 15b CORP 15c
denumire HANGAR 6 - Forja si Extindere Extindere
tratament termic primar
an construire 1935-1938 1959-1970 dupa 1977
regim de inaltime parter parter parter
EXP | infrastructura fundatii izolate pentru stalpii fundatii izolate pentru stalpii fundatii izolate (talpa de
structurali si grinzi de structurali si grinzi de fundare si cuzinet armat)
echilibrare la cota de fundare echilibrare la cota de fundare pentru stalpii structurali si
—1.90-2.20 m de la nivelul —1.90-2.20mm de la nivelul grinzi de echilibrare la cota de
terenului (talpa beton simplu terenului (talpa beton simplu fundare -1.50m/2.30m de la
si cuzinet beton armat) si cuzinet beton armat) nivelul terenului (aprox.
350x350cm)
suprastructura stalpi structurali laminati (58 stalpi structurali laminati stalpi prefabricati din beton
bucati) 500x450x20mm, grinzi 700x350x20mm. Grinzi armat 60x60cm (cu vute
longitudinale laminate longitudinale laminate 60x65cm pentru grinzile
350x600x20mm pe care 350x700x20mm (cu grinzi podului rulant si metalice de
sprijina fermele de acoperis secundare zabrelite h=40cm) acoperis 15x100-180cm
(ferme cu zabrele) pe care sprijina chesoanele contra-vantuite Tn plan
de acoperis (beton orizontal).
precomprimat)
elemente invelitoare tabla chesoane prefabricate de zidarii de inchidere din
nestructurale acoperis si shed-uri cu o caramida (25 cm). Acoperis
conformare individualizata tip shed-uri metalice ce
fata de alte sisteme de sprijina pe grinzile metalice de
iluminare zenitala prezente pe | acoperis, cu o conformare
sit individualizata fata de alte
sisteme de iluminare zenitala
prezente pe sit. Invelitoarea
este din tabla.
risc seismic 1] 1l I
coeficient de uzura | 35-40% 35-40% 60-65%
pentru structura de
rezistenta
coeficient de uzura | 70-75% 70-75% 75-80%
pentru elemente
de finisaj, instalatii
si anvelopa
SC prezenta La peretii despartitori. Prezenta azbestului nu a fost confirmata
materialelor cu dar aspectul vizual indica o probabilitate relativ ridicata.
continut de azbest
structuri subterane | Bazine din beton armat care au fost parte din fundatiile echipamentelor si instalatiilor din interiorul
cladirii, clasificate in Studiul de contaminare drept mai putin relevante (nu sunt de dimensiuni mari
/ nu este vizibild prezenta unor volume semnificative de apa si ulei
Sl Evaluarea resursei | FOARTE MARE MARE MICA
culturale Parte componenta a Adaos construit Tn prima Adaos construit dupa 1977.
ansamblului initial, construit perioada de dezvoltare a
de Flotila 1 Bombardament uzinei, In continuarea Valoare istoricd MICA
hangarului, sustinand axul de Valoare urbanistica FOARTE
Valoare istoricda MARE compozitie al ansamblului MICA (prezenta nociva)
Valoare urbanistica MARE Valoare privind semnificatia
Valoare privind semnificatia Valoare istorica MARE pentru patrimoniul tehnic si
pentru patrimoniul tehnic si Valoare urbanistica MARE industrial de pe amplasament
industrial de pe amplasament Valoare privind semnificatia MARE
FOARTE MARE pentru patrimoniul tehnic si Valoare memoriala MEDIE
Valoare memorialda MARE industrial de pe amplasament
MARE
Valoare memoriala MARE
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Modul de tratare a celor trei hale trebuie sa fie calibrat cu starea actuala si cu valoarea patrimoniald a
fiecareia. Prin urmare, Hangarul 6 (C15a) va fi in mod obligatoriu conservat in vederea punerii in
valoare a elementelor sale valoroase. Masura si modul in care se intervine asupra halelor 15b si 15¢
vor fi determinate si justificate de catre concurenti. Indiferent de solutia propusa, mentinerea unor
martori ai fiecarui tip de structura este obligatorie. Concurentii vor propune strategii de interventie care
sa ilustreze cum se raporteaza cladirea |la imprejurimi — atat la cele existente, cat si la cele propuse.

ANEXELE TEHNICO-SOCIALE

De-a lungul timpului, volumele celor trei corpuri de cladire au fost parazitate de mai multe anexe
tehnico-sociale fara valoare patrimoniala inerenta. Particularitatile acestor constructii sunt prezentate n
tabelul urmétor:

GRUP ANEXE 1 GRUP ANEXE 2
denumire anexe tehnico-sociale anexe tehnico-sociale
an constructie / /
regim de inaltime P+3E P si P+2E
EXP | infrastructura fundatii izolate pentru stalpi structurali Fundatii prefabricate din beton armat
si grinzi de echilibrare la cota de (tip pahar) pentru stalpii structurali la
fundare -1.50/-1.70m de la nivelul cota de fundare -1.50m de la nivelul
terenului terenului
suprastructura stalpi 30x30cm, grinzi 30x40cm si stalpi din beton armat prefabricat
planseu realizat monolit (10-12cm) 30x30 cu vute 30x50cm, grinzi
prefabricate 25x50cm
elemente nestructurale zidarii de inchidere din caramida chesoane prefabricate de acoperis

(25cm). Acoperisul este de tip terasa
cu invelitoare bituminoasa

risc seismic 1] 1l
coeficient de uzura pentru structura 60-65% 60-65%
de rezistenta
coeficient de uzura pentru elemente 75-80% 75-80%
de finisaj, instalatii si anvelopa

SC prezenta materialelor cu continut de / /
azbest

Sl Evaluarea resursei culturale / /

Data fiind nevoia de deschidere a functiunilor socio-culturale catre spatiul verde / public, pe de o parte
si valoarea patrimoniala scazuta a anexelor tehnico-sociale, pe de alta parte, concurentii au libertatea
sa propuna desfiintarea lor totala sau partial3.

3. Program arhitectural

Tn cadrul procesului de consultare publicd au fost problematizate mai multe carente ale cartierului
Tractorul - Coresi, ca de exemplu lipsa facilitatilor dedicate petrecerii timpului liber al copiilor,
adolescentilor si parintilor; lipsa de diversitate a ofertei culturale la nivelul cartierului Tractorul;
insuficienta spatiilor expozitionale la nivelul orasului; lipsa dotarilor educationale complementare
programului scolar, semnalata atat de riverani, cat si de locuitorii comunei Sanpetru.

Solutionarea acestor deziderate nu poate fi reflectatad intr-un program mono-functional, cu organizare
centralizatd, de sus in jos a ofertei culturale. In practica europeana contemporana, un model reusit de
angrenare a acestui larg spectru de facilitati social-culturale este programul de centru cultural.

Asa cum este inteles in ziua de azi, centrul cultural este o dotare de interes public corespunzator
echipata tehnic pentru acomodarea mai multor activitati sociale si/sau culturale complementare,
caracterizate de multifunctionalitate si adaptabilitate si care se adreseaza, cu prioritate, membrilor
comunitatii locale.

Programul cuprinde trei valente functionale de baza: cea culturala, cea social-recreativa si cea
educationala.
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Tn noul centru cultural ad&postit de ansamblul C15, aceste valente vor fi reflectate intr-un program
incluziv, deschis tuturor categoriilor sociale, ocupationale si de varsta, construit prin intrepatrunderea a

doua categorii de activitati:

a. activitati organizate pentru public. Aceste activitati pot fi spectacole si evenimente cu public cu
profil cat mai variat (teatru, dans, concerte, proiectii de film, conferinte etc.) si rezidente de
artisti oferite tot de centrul cultural, cu posibilitatea expunerii lucrarilor chiar in cladire sau in

spatiul verde / public adiacent

b. activitati pe care oamenii le pot desfasura: repetitii pentru muzicieni, trupele de teatru amator
sau dans, spatii de studiu/lectura/teme pentru elevi, spatii pentru activitati extra-curriculare
dedicate copiilor de mai multe varste organizate tematic de animatori privati, activitati pentru
diverse proiecte personale (bricolaj, modelaj, fabricatie etc.) pentru utilizatori adulti, ateliere de
mestesuguri si artd indrumate de organizatiile de profil din Brasov si dedicate participantilor

de toate varstele.

Cele doua categorii de activitati construiesc programul arhitectural in jurul unui aparat cultural principal
alcatuit din foaier si sala multifunctionald. Sala multifunctionala este echipaté si destinata unui numar
cat mai mare de arte performative; foaierul este un spatiu liber de mari dimensiuni, fara o destinatie
unica, capabil sa gazduiasca un spectru larg de evenimente si activitati socio-culturale. Alaturi de
aceste doua spatii, programului i se mai adauga o serie de sectiuni complementare destinate

publicului.

Relatiile functionale care ar trebui sa existe intre diversele functiuni sunt prezentate sintetic in schema

de mai jos:
ACCES PRINCIPAL
SALA MULTIFUNCTIONALA FOAIER - APARAT ACCES SI PRIMIRE ICENTRU

1.1 SALA MULTIFUNCTIONALA 250P

ACCES TEHNIC 1.2 SPATII SECUNDARE - DEPOZITARE

1 'ATI| SECUNDARE - VESTIARE
RSONAL

1.5 SPATII SECUNDARE - SALA REPETITII

]
ma
»
@3
O

EDUCATIONAL

ICAFENEA

I_'_I

SPATII MENTENANTA MAKERSPACE

SPATII PERSONAL
TEHNIC

|
5

SALI DE REPETITIE

ACCES SECUNDAR

[] spaTi cu acces pustic

. SPATII CU ACCES RESTRICTIONAT

REZIDENTE ARTISTI ADMINISTRATIE

ACCES SECUNDAR

Concurentii sunt invitati sd propuna spatii flexibile si versatile si moduri ingenioase de realizare a

legaturilor functionale intre diversele sectiuni ale programului, cu respectarea valorii patrimoniale a

halelor. Intre sectiunile considerate compatibile functional este permisé inclusiv propunerea unor relatii

si legaturi noi, in plus fata de cele specificate, daca acest lucru avantajeaza solutia arhitecturala.

Tn tabelul urmator sunt descrise in detaliu sectiunile functionale. Acolo unde sunt specificate,

suprafetele si capacitatile de persoane au caracter orientativ si minimal, fiind recomandata ajustarea

lor in functie de solutia arhitecturala propusa.
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A.

SPATII / FUNCTIUNI PENTRU PUBLIC

SECTIUNI

CERINTE SPECIFICE

SALA MULTIFUNCTIONALA

11

SALA MULTIFUNCTIONALA

NUMAR DE SPECTATORI: MINIM 250.

TREBUIE SA PERMITA PUNEREA IN SCENA A MAI MULTOR TIPURI DE
ARTE PERFORMATIVE SI EVENIMENTE TEMATICE (TEATRU, DANS,
CONCERTE, PROIECTII DE FILM, CONFERINTE)

VOLUM MINIM AL SALII DE APROX. 4-5 MC / SPECTATOR.

ZONA DESTINATA SPECTATORILOR VA FI ASTFEL DIMENSIONATA INCAT
SA SE ASIGURE O SUPRAFATA DE CEL PUTIN 0.5 MP/SPECTATOR.
PENTRU ASIGURAREA VIZIBILITATII SPECTATORILOR, DISTANTA DE LA
ULTIMUL RAND DE LOCURI PANA LA SCENA NU TREBUIE SA
DEPASEASCA 24M.

SCENA VA AVEA O SUPRAFATA UTILA DE APROX. 100MP.

VOR FI PREVAZUTE CULISE IN AMBELE LATERALE ALE SCENEI.

N CAZUL UNOR REPREZENTATII EXTRAORDINARE, SE POATE PREVEDEA
DESCHIDEREA SALIlI CATRE FOAIER

1.2

SPATII SECUNDARE —
DEPOZITARE DECORURI

IN RELATIE DIRECTA CU SCENA
ACCES DIN EXTERIOR, CU ZONA DE DESCARCARE PROTEJATA DE
INTEMPERII (ACOPERITA)

13

SPATII SECUNDARE - -
VESTIARE PERSONAL

POT FI AMPLASATE PE MAI MULTE NIVELURI.

SUPRAFATA UTILA DE MINIM 5 MP/PERSOANA.

MINIM 3 INCAPERI: 1 VESTIAR FEMEI (5 PERSOANE), 1 VESTIAR BARBATI
(5 PERSOANE) Sl 1 VESTIAR CU UTILIZARE FLEXIBILA (5 PERSOANE).
GRUPURI SANITARE PENTRU PERSONAL (MINIM 1 WC BARBATI
PREVAZUT CU DUSURI, 1 WC FEMEI PREVAZUT CU DUSURI).

14

SPATII SECUNDARE - SALA
REPETITII

LEGATURA DIRECTA CU 1.3, ] ] ]
ESTE RECOMANDATA O SUPRAFATA SIMILARA CU ACEEA A SCENEI SALII
MULTIFUNCTIONALE

FOAIER - APARAT DE ACCES SI PRIMIRE

21

FOAIER — SPATIU DE
DISTRIBUTIE

ACCES NERESTRICTIONAT PENTRU PUBLIC PE TIMPUL ZILEI,
INDIFERENT DE PROGRAMUL DE FUNCTIONARE AL SALII SAU DE
SCOPUL VIZITEI

DESERVESTE INTREG CENTRUL CULTURAL, NU NUMAI SALA
MULTIFUNCTIONALA

SE VA ASIGURA O SUPRAFATA MINIMA DE 1 MP/VIZITATOR AL
CENTRULUI CULTURAL

PRIN SUPRAFATA, INALTIME LIBERA, SONORIZARE S| SOLUTII LUMINO-
TEHNICE VA FI ASIGURATA FLEXIBILITATEA IN UTILIZARE A FOAIERULUI -
TREBUIE SA PERMITA INSTALAREA PERIODICA A UNOR EXPOZITII
TEMPORARE SAU ORGANIZAREA UNOR REPREZENTATII ARTISTICE, CA
PRELUNGIRE A SALII MULTIFUNCTIONALE (PRIN DESCHIDEREA SA) SAU
IN PARALEL CU PROGRAMUL ACESTEIA

2.2

CASA DE BILETE -

AMPLASATA INTR-UN PUNCT CU BUNA VIZIBILITATE DINSPRE ACCESUL
PRINCIPAL

SERVESTE INFORMARII VIZITATORILOR, ACHIZITIEI DE BILETE SI O ZONA
DE ADUNARE/INTALNIRE PENTRU GRUPURILE MARI DE VIZITATORI
SUPRAFATA S| PENTRU MATERIALE DE PROMOVARE.

2.3

CAMERA PENTRU -
PERSONALUL CASEI DE -
BILETE

ADIACENT CASEI DE BILETE, SEPARAT DE SPATIILE CU ACCES PUBLIC.
SIMULTAN, CAMERA AR TREBUI SA SERVEASCA CA BIROU SI SPATIU DE
ODIHNA, PUNCT DE PRIM AJUTOR S| DEPOZITARE.

2.4

GARDEROBA S| CAMERA
DULAPURI -

DESCHISA PERMANENT TUTUROR VIZITATORILOR INSTITUTIEI,
INDIFERENT DE SCOPUL VIZITEI

ZONA DE DEPOZITARE A IMBRACAMINTEI 10-15 METRI LINIARI
CAMERA DE DULAPURI VA FI PREVAZUTA CU APROX. 60 LOCKERS.

GRUPURI SANITARE

MINIM 1 WC BARBATI, 2 WC FEMEI, 1 WC PERSOANE CU MOBILITATE
REDUSA

CENTRU EDUCATIONAL

31

BIBLIOTECA CU ACCES
LIBER

SUPRAFATA MINIMA DE 500 MP

SPATIU FLEXIBIL DESTINAT TUTUROR VARSTELOR, ATAT PENTRU
STUDIU INDIVIDUAL CAT SI PENTRU DIVERSE ACTIVITATI CARE
COMPLETEAZA PROGRAMUL SCOLAR AL COPIILOR SI ADOLESCENTILOR
(INVATARE PRIN JOACA, GRUPURI DE LECTURA, ACTIVITATI CU CLASE
DE ELEVI, REZOLVAREA TEMELOR PENTRU ACASA ETC.)

BIBLIOTECA ESTE DEDICATA VIZITATORILOR SPATIULUI VERDE / PUBLIC
CARE AR PUTEA FI INTERESATI IN MOD SPONTAN. CA ATARE, AR TREBUI
AMPLASATA S| CONFIGURATA CA O AMORSA PERMEABILA INTRE
SPATIUL EXTERIOR $I CEL INTERIOR.

VA OFERI ACCES LA UN SPECTRU LARG DE MATERIALE - VOLUME
TIPARITE, MATERIALE MULTIMEDIA, CONTINUT DIGITAL — CARE VOR FI
AMPLASATE LIBER, INTEGRAT IN SPATIUL BIBLIOTECII, FARA DELIMITARI
FERME INTRE DIVERSELE SECTIUNI

VOR FI ASIGURATE LOCURI LA MESE PENTRU STUDIU INDIVIDUAL SI DE
GRUP, CU POSIBILITATEA ARANJARII MOBILIERULUI DUPA NEVOILE
VIZITATORILOR
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VOR FI PREVAZUTE LOCURI DE LECTURA INFORMALE RASPANDITE IN
TOT SPATIUL BIBLIOTECII

VOR FI PREVAZUTE MESE PENTRU BIBLIOTECARI (MINIM 3-4)
RASPANDITE IN SPATIUL BIBLIOTECII, OBLIGATORIU CATE UNA IN
FIECARE ZONA DE ACCES iN BIBLIOTECA

VOR FI PREVAZUTE MAI MULTE SPATII DE DEPOZITARE IN FUNCTIE DE

3.2 | DEPOZITARE BIBLIOTECA DESTINATIA LOR SI DE CONFIGURATIA GENERALA A CENTRULUI
EDUCATIONAL
VOR GAZDUI ACTIVITATI INDRUMATE PENTRU TOATE CATEGORIILE DE
. VARSTA, DE LA COPII CU VARSTA PRESCOLARA PANA LA VARSTNICI
33 | DOUS ATELIERE PENTRU CAPACITATE MIN. 30 PERSOANE FIECARE )
, VA FI ASIGURATA O SUPRAFATA DE MIN. 4MP/PERSOANA.
FIECARE VA FI PREVAZUT CU LAVOARE
FOLOSITE IN COMUN DE CELE DOUA ATELIERE.
SPATIUL DE DEPOZITARE ESTE DESTINAT PASTRARII RECHIZITELOR,
gz@g’zﬁi%%NSDIARE - MATERIALELOR DE PICTURA SI LUCRU MANUAL DAR SI SCAUNELOR S
34 | REROLTARE S oURI MESELOR DE LUCRU PENTRU ADULTI/COPII, DUPA CAZ
g CHICINETA VA FI ECHIPATA MINIMAL
MINIM 1 WC BARBATI, 1 WC FEMEI, 2 WC-URI COPII SI 1 WC PERSOANE
CU MOBILITATE REDUSA.
4 | MAKERSPACE
41 | SPATIU COMUN
SUPRAFATA UTILA MIN. 70 MP FIECARE.
LEGATURA CAT MAI FACILA CU SPATIILE DE DEPOZITARE ALE SALII
MULTIFUNCTIONALE.
VOR FI PREVAZUTE CU ACCES SECUNDAR PENTRU APROVIZIONARE CU
4.2 | ATELIER LEMN MATERIALE, IN MOD DISTINCT FATA DE CEL AL SALII MULTIFUNCTIONALE
VOR AVEA O FUNCTIONARE HIBRIDA, FIIND DESTINATE ATAT PENTRU
REPARATIA DECORURILOR NECESARE PENTRU PUNEREA IN SCENA A
SPECTACOLELOR TN SALA MULTIFUNCTIONALA DAR RAMANAND
PERMANENT DESCHISE PUBLICULUI PENTRU PROIECTE PERSONALE DE
BRICOLAJ
4.3 | ATELIER METAL SE VOR LUA MASURI DE PROTEJARE A SPATIILOR ADIACENTE LA
ZGOMOT AERIAN S| DE IMPACT
2.4 | ATELIER VOPSITORIE
45 | CAMERA CNC TN LEGATURA CU ATELIERUL DE LEMN
4.6 | CAMERA PRINTARE 3D
4.7 | CHICINETA
28 | VESTIARE O SUPRAFATA UTILA DE MINIM 5 MP/PERSOANA.
VESTIARE PENTRU AMBELE SEXE, CAPACITATE MINIM 4 PERSOANE
2.9 | GRUPURI SANITARE MINIM 1 WC BARBATI CU DUSURI, 1 WC FEMEI CU DUSURI
5 | SALI DE REPETITIE
9 SUPRAFATA UTILA DE MINIM 30 MP.
51 fAﬁLz/TCI?&E REPETITIE - MASURI DE ANTIFONARE.
SISTEM DE SONORIZARE
NU ESTE OBLIGATORIE ILUMINAREA NATURALA
SUPRAFATA UTILA DE MINIM 30 MP.
55 | SALADE REPETITIE - VOR FI PREVAZUTE MASURI DE ANTIFONARE.
MUZICA VA FI PREVAZUTA CU SISTEM DE SONORIZARE
NU ESTE OBLIGATORIE ILUMINAREA NATURALA
5.3 | SPATIU DEPOZITARE POATE FI COMUN CELOR DOUA SALI DE REPETITIE
POT FI FOLOSITE IN COMUN DE CATRE UTILIZATORII CELOR DOUA SALI
DE REPETITIE
5.4 | VESTIARE SE VOR ASIGURA VESTIARE PENTRU AMBELE SEXE, CU O CAPACITATE
DE MINIM 6 PERSOANE FIECARE
DESTINATA UNUI SPECTRU LARG DE ACTIVITATI DE GRUP DESCHISE
PUBLICULUI (REPETITII SI/SAU CURSURI DE DANS, BALET ETC., REPETITII
SALA DE REPETITIE DE TEATRU, CURSURI DE YOGA, GIMNASTICA ETC.)
55 | MULTI-FUNCTIONALA SUPRAFATA UTILA APROXIMATIV. 150 MP.
| PRINCIPALA INALTIME LIBERA MINIM 4 METRI
SE VOR LUA MASURI DE PROTEJARE A SPATIILOR ADIACENTE LA
ZGOMOT AERIAN SI DE IMPACT
ESTE DE PREFERAT SA FIE ILUMINATA NATURAL
DESTINATA UNUI SPECTRU LARG DE ACTIVITATI DE GRUP DESCHISE
PUBLICULUI (REPETITII SI/SAU CURSURI DE DANS, BALET ETC., REPETITII
SALA DE REPETITIE DE TEATRU, CURSURI DE YOGA, GIMNASTICA ETC.)
56 | ST RN ONA A SUPRAFATA UTILA APROX. 100 MP.,
e CUNDARE, INALTIME LIBERA MINIM 4 METRI
SE VOR LUA MASURI DE PROTECTIE A SPATIILOR ADIACENTE LA
ZGOMOT AERIAN SI DE IMPACT
ESTE DE PREFERAT SA FIE ILUMINATA NATURAL
5.7 | SPATIU DEPOZITARE POATE FI COMUN CELOR DOUA SALI DE REPETITIE
POT FI FOLOSITE LA COMUN DE UTILIZATORII CELOR DOUA SALI DE
REPETITIE
5.8 | VESTIARE MIN. 50 LOCKERS

SUPRAFATA UTILA DE MINIM 5 MP/PERSOANA
SE VOR ASIGURA VESTIARE PENTRU AMBELE SEXE (15 + 15 PERSOANE)
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GRUPURI SANITARE CU

59 | SR - MINIM 2 WC-URI BARBATI CU DUSURI, 2 WC-URI FEMEI CU DUSURI.
6 | CAFENEA
-~ CAFENEAUA DESERVESTE ATAT CELELALTE SPATII INTERIOARE
DEDICATE PUBLICULUI CENTRULUI CULTURAL, CAT SI PE POTENTIALII
VIZITATORI Al SPATIULUI VERDE / PUBLIC CARE AR PUTEA FI INTERESATI
61 | SPATIUDESTINAT iN MOD SPONTAN DE EA. CA ATARE, AR TREBUI AMPLASATA Sl
1| cLENTILOR CONFIGURATA CA O AMORSA PERMEABILA IN CEL MAI INALT GRAD
INTRE SPATIUL EXTERIOR SI CEL INTERIOR.
- CAPACITATE MINIMA 100 PERSOANE.
SE VA ASIGURA O SUPRAFATA UTILA DE MINIM 1.1MP/PERSOANA
6.2 | BUCATARIE
o3 | DEPOZIT / BIROU
3 | MANAGER
o4 | GRUPURI SANITARE ~ MINIM 1 WC BARBATI, 1 WC FEMEI S| 1 WC PERSOANE CU MOBILITATE
4 | cLENTI REDUSA
65 | GRUPURI SANITARE
> | PERSONAL
B.
SPATII / FUNCTIUNI CU ACCES RESTRICTIONAT
SECTIUNI | CERINTE SPECIFICE
7 REZIDENTE ARTISTI
— SUPRAFATA RECOMANDATA DE MINIM 50 MP.
;1 | ATELIER ARTIST - ECHIPAT CU LAVOAR S| DEPOZITARE.
11 REZIDENT #1 - INALTIME LIBERA MINIMA 4.50M
CU ILUMINARE NATURALA, RECOMANDATA DINSPRE NORD
» SUPRAFATA RECOMANDATA MIN. 18 MP
7-2 | GARSONIERA ARTIST #1 ECHIPATA CU BAIE PROPRIE, CHICINETA, DEPOZITARE
 SUPRAFATA RECOMANDATA APROX. 50 MP.
ECHIPAT CU LAVOAR S| DEPOZITARE
73 | ALCUCRARTIST - INALTIME LIBERA MINIMA 4.50M
OBLIGATORIU CU ILUMINARE NATURALA, RECOMANDATA DINSPRE
NORD
9 SUPRAFATA RECOMANDATA MIN. 18 MP.
7.4 | GARSONIERA ARTIST #2 ECHIPATA CU BAIE PROPRIE, CHICINETA, DEPOZITARE
8 | SPATII PENTRU PERSONAL ADMINISTRATIV
ACCES PENTRU POATE Fl ORGANIZAT DIN FOAIER CU MASURI DE CONTROL ACCES
81 | ACCES PENTRY o orie ESTE RECOMANDAT SA FIE PREVAZUT UN ACCES SECUNDAR PENTRU
' ! PERSONAL DIRECT DIN EXTERIOR
8.2 | ADMINISTRATIV ~ MIN. 2 PERSOANE
83 | MANAGEMENT ~ MIN. 2 PERSOANE
8.4 | SECRETARIAT ~ MIN. 2 PERSOANE
85 | CONTABILITATE ~ MIN. 2 PERSOANE
8.6 | PROGRAME CULTURALE |- MIN. 6 PERSOANE
8.7 | BIROU JURIDIC ~ MIN. 2 PERSOANE
8.8 | RESURSE UMANE ~ MIN. 2 PERSOANE
8.9 | ACHIZITII PUBLICE ~ MIN. 2 PERSOANE
8.10 | RELATII PUBLICE ~ MIN. 4 PERSOANE
8.11 | SALA DE SEDINTE ~ MIN. 24 PERSOANE
8.12 | OFICIU/ BUCATARIE ~ MIN. 10 PERSOANE
813 | IT/SERVER
8.14 | ARHIVA ADMINISTRATIVA |- SUPRAFATA MINIMA 20 MP
9 | SPATII MENTENANTA
10 | SPATII PENTRU PERSONAL
11 | SPATII TEHNICE

SPATIILE DE SERVICIU VOR FI ASTFEL AMPLASATE INCAT SA NU INGREUNEZE FUNCTIONAREA
NORMALA A CELORLALTE SECTIUNI

ACCESELE DIN EXTERIOR LA ACESTE SECTIUNI VOR FI RACORDATE LA RETEAUA DE CIRCULATII

TEHNICE ALE SPATIULUI VERDE / PUBLIC SI VOR FI PREVAZUTE CU LIFTURI DE MARFA/RAMPE ACOLO

UNDE ESTE CAZUL.
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4. Relatia cladirii cu spatiul exterior

ACCES PRINCIPAL
Se va amenaja un acces principal in foaierul cladirii dintr-o zona cu buna vizibilitate si expunere
dinspre spatiul verde / public, astfel incat orientarea si vizitatorilor sa se realizeze facil si neingradit.

ACCESE SECUNDARE PENTRU PUBLIC

Pentru a incuraja interesul si accesul spontan si neprogramat al vizitatorilor spatiului public / verde in
spatiile centrului cultural, vor fi prevazute accese secundare pentru public cel putin Tn cafenea si
centrul educational. Este recomandata prevederea unor zone de tranzitie Tntre spatiul interior si cel
exterior evidentiate prin materialitate, finisaj, amenajari exterioare, mobilier etc.

ACCESE SECUNDARE CONTROLATE
Este recomandata prevederea unuia sau mai multor accese secundare dedicate pentru personalului
administrativ si artistilor rezidenti.

ACCESE TEHNICE

Vor fi prevazute accese tehnice protejate la intemperii pentru livrarea curenta de decoruri, materiale si
utilaje de mentenanta in directa legatura cu spatiul de depozitare al sélii multifunctionale si cu spatiile
tehnice propuse de concurenti. De asemenea, va fi prevazutd o zona de stationare pentru
autovehiculele de colectare a deseurilor.

Modul de dispunere si numarul acceselor in cladire ramane la alegerea concurentilor, tinand seama ca
acestea sa functioneze sinergic cu vecinatatile imediate de pe fiecare laturd a cladirii, prezentate in
subcapitolul 1.

PARCARE

Se vor asigura:

- 20 de locuri de parcare pentru autoturisme personale

- 2 locuri de parcare pentru microbuze scolare

- 5 locuri de parcare pentru personalul centrului cultural.

Acestea vor putea fi integrate in parcajele destinate vizitatorilor spatiului verde / public, in functie de
strategia propusa de concurenti.

5. Cerinte tehnice

Solutia arhitecturala va respecta prevederile normativelor in vigoare si standardele europene de
calitate in constructii.

Spatiile interioare vor fi accesibile persoanelor cu mobilitate redusa si tuturor categoriilor de varsta, in
toate sectiunile programului.

Prin configuratia spatiala, materialitate si echiparea cladirii, se va urméri asigurarea confortului acustic
si termic n spatiile interioare ale halelor, fara a aduce daune fondului existent evaluat ca avand valoare
patrimoniala mare. Vor fi apreciate masurile pasive de racire si incalzire a spatiilor interioare si
adoptarea unor solutii de echipare a cladirii care sa asigure eficienta energetica pe toatd durata anului.
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Capitolul 5

Piese cerute

5.1. Oferta financiara pentru proiectare, intocmita dupa modelul anexat Regulamentului de concurs

5.2. Oferta tehnica

Se vor preda 4 planse format 1000x1400 mm, pe hartie alba, fara suport rigid, paginate pe orizontala,
avand indicate nordul si scara reprezentarilor.

Plansele vor contine minimum urmatoarele piese:

0. Text care descrie conceptia arhitectural-urbanistica

Concurentii sunt rugati sa explice bazele conceptuale ale solutiei propuse, alaturi de modul in care
proiectul propus se aliniaza la valorile care definesc calitatea mediului construit Tn contemporaneitate.
De asemenea textul poate aduce clarificari pentru motivarea deciziilor legate de diferitele rezolvari.
Textele explicative, altele decét legendele si titlurile imaginilor, nu vor depasi 1000 de cuvinte, vor fi
redactate la dimensiunea de 4mm si vor fi aranjate convenabil pe cele patru planse.

Plansa 1: Evidentierea conceptului general
1. Viziunea de dezvoltare propusa pentru intreaga Platforma Rulmentul reprezentata
ntr-un plan de ansamblu scara 1:2000 care sa ilustreze finalitatea procesului de transformare a zonei
si care sa cuprinda:
- modul de conectare a amplasamentului cu dezvoltarile urbane invecinate existente si viitoare,
(amenajarea albiei Timisului, amenajarea depozitelor Timis-Triaj etc.)
- propunerea dotarilor publice care sa raspunda nevoilor functionale ale zonei, in acord cu
cerintele enuntate;
- modul de integrare a structurilor si cladirilor existente pe Platforma Rulmentul;
- propunerea de rezolvare a circulatiilor din interiorul amplasamentului si a legaturilor cu
circulatiile principale ale orasului existente si viitoare;
- propunerea de dezvoltare a retelelor pietonale, de mobilitate usoara si a retelelor de transport
urban pe sine.
2. Scheme care sa ilustreze ordinea n care se propune dezvoltarea retelei de transport.
3. Scheme care sa ilustreze ordinea in care se propune realizarea diferitelor programe publice, private
sau cele dezvoltate Tn parteneriat.
4. Imagini relevante cu viitorul ansamblu.
5. Bilant teritorial aferent solutiei de ansamblu propuse pentru regenerarea intregii Platforme.

Plansa 2: Propunerea de amenajare a spatiului verde
1. Plan de amenajare a spatiului verde / public, scara 1:666 cu evidentierea:
- plantatiilor existente (pastrate) si propuse
- modului de integrare a structurilor existente in amenajare
- retelelor de circulatie propuse
- modul de amplasare a dotarilor, amenajarilor, functiunilor solicitate
- modul de integrare a instalatiilor tehnologice, a retelelor cailor ferate si a altor structuri conexe
2. Desfasurator cu paleta vegetala propusa
3. Imagini de atmosfera la alegerea concurentilor.
4. Alte piese la alegere considerate relevante.

Plansa 3: Detalierea amenajarii spatiului verde
1. Detalieri pentru zone importante prezentate sub forma unor axonometrii izometrice*:
A. Zona acces amplasament dinspre strada 13 Decembrie — scara 1:200;
B. Zona pasarelei exterioare dintre corpurile C21 si C25a — scara 1:100;
C. Travee corpuri 25a/25c¢ cu prezentarea modului Tn care structurile existente sunt integrate
in amenajarea spatiului verde — scara 1:100;

Pagina 51



ORDINUL
ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

PRIMARIA
MUNICIPIULUI
BRASOV

D. Zona de interfatéd a halelor C25d si C25b (cea din urma aflata in afara limitei de interventie)
cu reprezentarea modului Tn care interventia propusa gestioneaza dialogul cu dezvoltarile
viitoare — scara 1:100;

E. Zona de interfata a spatiului verde cu Hangarele 3 si 4 (C12 si C13) — scara 1:200;

F. Zona centralei termice (C26) — scara 1:100;

G. Zona de interfatd a amplasamentului cu malul paraului Timis, cu evidentierea amenajarilor
de la nord-est de Ansamblul Hangar 6 (C15a si C15b) — scara 1:200.

* Pentru fiecare din acestea, concurentii vor putea alege sé reprezinte aspectele cele mai
relevante pentru proiectul propus.

2. Alte planuri si axonometrii schematice pentru marcarea unor decizii strategice, scara la alegere.
3. Imagini de atmosfera la alegerea concurentilor, cu evidentierea deschiderii vizuale catre muntele
Tampa.

Plansa 4: Detalierea Ansamblului Hangar 6

1. Planul de parter, o sectiune si doua fatade reprezentative ale Ansamblului Hangar 6, scara 1:200,
evidentiind:

- modul de relationare cu spatiul verde / public

- modul de deschidere catre raul Timis

- accesele principale, secundare si tehnice

2. Schema care ilustreaza tipurile de interventie majora (ce se pastreaza din cladirile existente)

3. Scenarii de functionare alternativa a cladirii, minim un scenariu pentru utilizare cotidiana si un
scenariu pentru evenimente extraordinare, demonstrand adaptabilitatea si flexibilitatea spatiilor
propuse

4. Planuri, sectiuni si fatade suplimentare ale Ansamblului Hangar 6 fata de cele de la punctul 1
redactate la o scara la alegere.

5. Vederi perspective interioare si exterioare

6. Centralizator al suprafetelor utile si construite rezultate in urma reabilitarii Ansamblului Hangar 6

NOTA: toate piesele desenate pentru care nu s-a specificat un tip de reprezentare pot fi redactate
utilizand orice mijloace grafice 2D si 3D.
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Criterii de evaluare

n aprecierea solutiilor, pentru fiecare criteriu se vor acorda punctaje intre 0 si maximul exprimat la
fiecare criteriu. Punctajul maxim total este 100 puncte, ponderile criteriilor fiind explicitate detaliat dupa
cum urmeaza.

A. SATISFACEREA CERINTELOR FUNCTIONAL-TEHNICE SI ARHITECTURALE - 60% din
evaluarea finala (maxim 60 puncte)

AO. Criteriul Financiar — maxim 10 puncte
Se va puncta Thcadrarea n plafonul de investitie si proiectare indicate Th documentatia de concurs.

*Neincadrarea Tn plafonul maxim de cost conduce la descalificarea proiectului.

Pentru incadrarea in plafonul indicat prin pretul cel mai mic, se acorda punctajul maxim (10 puncte);
pentru alte preturi, punctajul se acorda proportional.

P(n) = [Pret(min) / Pret(n)] x 10 pct
Punctajul (P(n) = max. 10 pct.) se acorda astfel:

a) Pentru cel mai scazut dintre preturi ofertate (notat Pretmin) se acorda 10 pct.
b) Pentru celelalte preturi ofertate (notate Pret(n)), punctajul P(n) se calculeaza proportional,
astfel:

P(n) = [Pret(min) / Pret(n)] x 10 pct

Criteriul A1 — maxim 5 puncte

Criteriul va califica claritatea viziunii pentru regenerarea urbana a intregii zone industriale, cu accent
pus pe relatiile stabilite intre diferitele functiuni propuse. Pentru formularea unui scenariu urban integrat
se vor avea in vedere mai multe aspecte:

. transformarea Platformei Industriale Rulmentul prin integrarea mai multor functiuni necesare
in zona, incluzand si vecinatatile imediate in acest demers;

. configurarea unei zone de interes principal prin amenajarea unui spatiu verde/public, capabil
sa adune in jurul sau restul de functiuni, convergente intr-un ansamblu;

. conectarea fluxurilor orasului, in acord cu Studiul de Trafic si documentele urbanistice
conexe, fara afectarea amenajarii spatiului verde/public important pentru viitoarea dezvoltare urbana;
. definirea unor deschideri ale Platformei Industriale Rulmentul catre zonele verzi aferente

paraului Timis si dealurile artificiale (depozitele de deseuri) din latura sa nord-estica, areal cu
potentialul de a deveni un coridor verde pentru intregul oras;

. prevederea unor sisteme de mobilitate alternativa pentru accesarea si folosirea Platformei
Industriale, inclusiv prin recuperarea unor infrastructuri existente pe sit.

Criteriul A2 — maxim 5 puncte

Criteriul se refera la capacitatea proiectului urban de a integra constructiile, amenajarile si plantatiile
existente pe Platforma Industriala Rulmentul, gasindu-le noi folosiri. Se vor avea in vedere
recomandarile studiului istoric si ale altor documente internationale , astfel incat

. nevoile orasului post-industrial sa fie puse in echilibru cu potentialul pe care il reprezinta
conversia existentului,

. sa fie potentata vocatia culturala a existentului,

. intregul demers sa se justifice prin prelungirea vietii structurilor existente, prin folosirea lor

intr-o maniera adecvata si prin pastrarea vie a locului lor in amintirea locuitorilor.
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Criteriul A3 — maxim 10 puncte

Criteriul se refera la capacitatea amenajarii spatiului verde / public de a interconecta diferitele fluxuri si
mobilit4ti intr-o zon& dedicaté preponderent pietonului. In configurarea viitorului spatiu verde / public se
vor avea in vedere urmatoarele aspecte:

. optimizarea diferitelor moduri de parcurgere a spatiului astfel incat sa fie puse in valoare
structurile industriale si vegetatia existente;

. adaptarea functionala si volumetrica la situatia existentului prin punerea in valoare a
scarii/dimensiunii, gabaritului/volumului si a caracteristicilor fizice ale structurilor;

. integrarea activitatilor solicitate prin tema de concurs.

Criteriul A4 — maxim 10 puncte

Criteriul califica felul in care proiectul de amenajare a spatiului verde / public recupereaza vegetatia
existenta si propune noi elemente configurative valoroase. Tn acest sens, este de apreciat modul in
care amenajarea spatiului verde / public trateaza urmétoarele problematici:

. abilitatea de a integra resursele de vegetatie existente in noua amenajare;

. distributia echilibrata a vegetatiei si a zonelor functionale solicitate prin tema;

. varietatea paletei vegetale Tn relatie cu amploarea spatiilor si cu diversitatea situatiilor;

. amenajarea limitelor suprafetei de interventie in asa fel incat sa conduca la continuarea
proiectului;

. prevederea unor legaturi ulterioare pentru conectarea amenajarii cu raul Timis si zona extinsa

a depozitelor inerte, aflate n proces de ecologizare.

Criteriul A5 — maxim 10 puncte

Criteriul evalueaza raspunsul coerent fata de programul de centru cultural, corelat cu organizarea
spatiala a halelor existente, precum si asigurarea dialogului cladirilor dedicate programului socio-
cultural cu spatiul exterior adiacent. in acest sens, se vor avea in vedere:

. respectarea schemei functionale cu minime reformulari, justificate doar pentru a asigura
folosirea judicioasa a diferitelor spatii ale centrului socio-cultural;

. corelarea justa intre suprafetele propuse si scenariile de folosire ale spatiilor centrului cultural;
. realizarea unei conexiuni versatile intre spatiul verde/public si accesul in spatiile centrului
cultural;

. modul de deschidere a cladirii catre eventualele amenajari conexe paraului Timis;

. amenajarea acceselor tehnice si de serviciu astfel incat sa nu interfereze cu utilizarea curenta

a spatiilor publice exterioare.

Criteriul A6 — maxim 10 puncte

Criteriul va evalua capacitatea proiectului centrului cultural de a recupera, consolida si reabilita
constructiile Hangarului 6 Intr-un proiect integrat, cu un efort tehnologic si bugetar rezonabil.
Pentru acest criteriu, se vor avea in vedere:

. atentia acordata elementelor de patrimoniu valoroase. Nu vor fi apreciate propunerile care
utilizeaza materiale, cromatica sau tehnici neadecvate sau care implicad mascarea sau desfiintarea
elementelor valoroase specificate pentru fiecare dintre cele trei hale mari;

. prevederea unor scenarii preliminare pentru asigurarea confortului acustic al spatiilor
interioare cu deschideri mari si al spatiilor specializate;

. interpretarea critica a concluziilor Studiului Istoric pentru cele trei hale principale;

. folosirea judicioasa a resurselor de care ansamblul Hangarului 6 dispune Tn propunerea

proiectului de centru cultural, in acord cu valorile documentelor internationale care definesc calitatea
mediului construit.

Algoritm de calcul — media aritmetica a punctelor acordate de juriu pentru fiecare factor devine nota
juriului pentru proiectul respectiv.

Algoritm de calcul pentru punctul A — Cerinte minimale:
A=A0+Al+ A2+ A3+ A4+ A5+ A6 = 60 puncte
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B. VALOAREA ARHITECTURAL-ARTISTICA ADAUGATA A INTERVENTIEI PROPUSE - 40% din
evaluarea finala (maxim 40 puncte)

Criteriul B1. — maxim 5 puncte

Criteriul se refera la potentialul viziunii pentru regenerarea urbana a Platformei Industriale Rulmentul
de a se adapta mai multor scenarii de evolutie a zonei, fara a afecta coerenta de ansamblu a
proiectului. Concurentii vor defini natura acelor functiuni ancora importante pentru viziunea de
ansamblu, in jurul carora este posibila o diversitate de functiuni urbane, si vor descrie pasii probabili
pentru implementarea lor.

Criteriul B2 — maxim 25 puncte

Criteriul evalueaza calitatile amenajarii spatiului verde / public (principalul obiectiv al concursului)
capabile de a genera valori estetice proprii si proprii Platformei Rulmentul, care sa conduca in acelasi
timp catre noi moduri de pretuire a patrimoniului industrial, noi moduri de apreciere a peisajului si noi
moduri de Tntelegere a spatiului public.

Criteriul B3 — maxim 10 puncte

Criteriul va aprecia calitatea si atmosfera spatiilor propuse pentru reabilitarea ansamblului Hangar 6,
respectiv masura in care scara proprie halelor industriale este folosita pentru a genera perceptii de
naturd estetica, precum si modalitatea prin care sunt recuperate acele elemente cu vocatie memorial-
colectiva.

Algoritm de calcul - media aritmetica a punctelor acordate de juriu pentru fiecare factor devine nota
juriului pentru proiectul respectiv.

Algoritm de calcul pentru punctul B — Valoarea adaugata:

B = B1 + B2 + B3 = 40 puncte

Nota finala o reprezinta suma notelor acordate pentru fiecare factor.

Algoritmul de calcul pentru evaluarea finala (maxim 100 puncte posibile):
A+B =60 + 40 = 100 (maxim)

intocmit, Aprobat,
Consilieri profesionali Primaria Municipiului Brasov
Arh. Emil Burbea-Milescu Allen Coliban, Primar

Arh. Radu-Tudor Ponta

Arh. Laura Covaci
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