] ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI BRASOV

B-dul Eroilor nr. 8 Bragov 500007 Tel : +(40)-268-416550
amenaj@ brasovcity.ro www.brasovcity.ro
Directia Arhitect Sef
Serviciul Amenajarea Teritoriului si Gestiune Date Urbane
Nr. de Tnregistrare: ........ccccoeveennne. Ind.: VI B3

RAPORTUL DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE AL CONSILIULUI LOCAL

Privind: documentatia de “Tntocmire PUZ construire hale depozitare, comert productie, prestari
servicii, spatii administrative si birouri”, in mun. Bragov, Caramidariei nr. 6,
initiator SC MADEX S.R.L.

Cu solicitarea nr. 80122/2023 ¢ 99624/2023 ¢ 134539/2023 ¢ 152546/2023, depusa de de SC
MADEX SRL prin Florin Madar, in calitate de initiator, @ depus la Primaria Municipiului Brasov
documentatia de urbanism " Tntocmire PUZ construire hale depozitare, comert productie, prestari servicii, spatii
administrative si birouri”, in mun. Brasov, Caramidariei nr. 6”. Documentatia a fost completatd ca urmare a
solicitarilor Directiei Arhitect Sef prin adresele mai sus mentionate.

La data prezentei, zona reglementata are o suprafatd de 7,48 ha, iar terenul care a generat
planul urbanistic zonal, in suprafatd de 36844 mp, este proprietate privata, fiind inscris in CF nr.
141560 Brasov , suprafata totala reglementata fiind delimitata dupa cum urmeaza :

Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ este in suprafata de 7,48 ha zona reglementata si
corespunde cu zona studiata si este delimitat de str Bazaltului, Carierei, Caramidariei.

Conform legislatiei in vigoare, respectiv Legea 350/2001, republicata, Legea 50/1991-
modificata in 2008, Ordinul 37/2000 MLPAT, HG 525/1996 — republicata in 2002, a elementelor
urbanistice, a avizelor si conditiilor solicitate prin conform Certificatului de Urbanism nr.
2218/26.08.2020 prelungit, completat cu Certificatului de Urbanism nr. 3343/16.11.2023 si Avizul de
oportunitate nr. 13/16.11.2023, documentatia PUZ s-a intocmit de catre arh Ungvari Didona.

Prevederile documentatiilor de urbanism aprobate in zoni:
Conform certificatului de urbanism nr. 2218/26.08.2020, prelungit, respectiv certificatului de
urbanism nr. 3343/16.11.2023, amplasamentul studiat se afld in intravilanul municipiului Brasov.
Conform documentatiei de urbanism  "PUG municipiul Brasov”, aprobata prin HCL nr.
144/2011, cu termenul de valabilitate prelungit prin HCL nr. 117/2021:

M3c-subzona mixta, situata in afara zonei protejate, ..., dedicat functiunilor comerciale care se
desfasoara in constructii de mari dimensiuni, cu interdictie de construire pana la intocmire PUZ

Functiuni predominante:
- Zona destinata unitatilor de productie, prestari servicii, birouri, depozitare, sedii firme.

Regim de construire:
”Actualizare PUG Brasov”

e Ma3c - subzona mixta, situata in afara zonei protejate, ..., dedicat functiunilor comerciale care se
desfasoara in constructii de mari dimensiuni, cu interdictie de construire pana la intocmire PUZ
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POT maxim admis:
e 60%

CUT maxim admis:

e volumetric 9

Retragerea minima fata de aliniament:
e CfPUZ

Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare:
e CfPUZ

Spatii verzi
e Min 20%

Reglementari stabilite prin documentatia PUZ:

Obiectul lucrarii este Intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal 1in scopul modificarii zonei
functionale existente in vederea utilizarii terenurilor care au generat documentatia In conformitate cu
nevoile si tendintele de dezvoltare actuale, precum si cu cerintele RLU aferent PUG.

Obiectivele lucrarii constau in:

- Stabilirea modului de utilizare a terenurilor;

- Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite, dimensionarea,

functionalitatea si aspectul arhitectural ale constructiilor;

- Integrarea si armonizarea noilor constructii cu cadrul natural/ construit existent;

- Echiparea cu utilitati tehno-edilitare;

- Stabilirea tramei stradale si integrarea acesteia in sistemul general de circulatie;

- Protectia mediului.

Functiunea propusda:.

-stabilirea destinatiei de zona mixta ZM dedicat activitatilor economice cu caracter logistic, de
depozitare si industrial, care se desfasoara in constructii de dimensiuni mici, medii si mari, cu regim
max de inaltime P+2E, (max P+4E pt zona de birouri aferenta halelor) cat si a regimului de aliniere,
distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, cat si indicii de teren.

Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Prin documentatie se propun urmatorii indicatori:

POTmax. =70% ;

CUT max.=2/4

RHmax /H max - 18 m

Procent de spatiu verde = min. 20% la nivelul parcelei, suprafata ce va fi marita in conditia in care
POT maxim nu va fi atins.
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Retragerea minima fata de aliniament:

Avand in vedere datele de tema expuse se propune urmatoarea solutie de implementare a
constructiilor stabilita prin retrageri de la aliniament si fata de limitele laterale si posterioare ale
terenului studiat.

Astfel, retragerile limitei edificabile sunt conform codului civil, corelat cu regimul de
inaltime, cf memoriu de specialitate.

Indltimea maxima reglementata prin noua documentatie P.U.Z. va fi de maxim 18,00 m

Accese, parcaje auto, retele edilitare :

Accesul pietonal si carosabil principal catre parcela generatoare a PUZ se realizeazd din
circulatiile existente, modernizarea acestora si accesele, vor respecta normele de proiectare in vigoare
si se vor realiza in conformitate cu avizele de specialitate obtinute , asigurand accesul la fiecare
obiectiv.

Spatiile verzi se vor organiza in suprafete compacte verzi la nivelul parcelelor, care sa permita o
flexibilitate in ce priveste amenajarile propuse, precum si in platbande.

Alegerea speciilor de arbori va avea in vedere ca si criterii minime de baza selectarea speciilor locale
(adaptate deja la climatul specific zonei) si rezistenta.

Documentatia detine avizul Comisiei de Circulatie nr. 138177/2022.

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice, eliberarea autorizatiilor de
construire fiind conditionata de asigurarea accesului imobilelor propuse la utilitati, cu respectarea
conditiilor impuse de fiecare furnizor in parte. Costurile de echipare tehnico - edilitara vor fi
suportate de catre beneficiari.

Documentatia PUZ a fost intocmita in baza conform Certificatului de Urbanism nr.
2218/26.08.2020 prelungit, corelat cu Certificatului de Urbanism nr. 3343/16.11.2023 si cuprinde
avizele solicitate pentru aceasta faza.

Primaria Municipiului Brasov prin Serviciul Amenajarea Teritoriului si Gestiune Date Urbane,
a efectuat informarea si consultarea publicului pentru planul urbanistic de detaliu supus aprobarii,
conform cerintelor din Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului — aprobat cu HCL nr. 321/31.05.2011.

Informarea si consultarea a fost efectuata astfel:
- afisare anunt privind intentia de elaborare Th zona studiata;
- postarea pe site-ul Primariei Municipiului Brasov — www.brasovcity.ro/servicii _pentru
cetateni/urbanism;
- afisarea plansei de reglementari urbanistice la avizierul Primariei Municipiului Brasov;
- notificarea proprietarilor de imobile din zona studiata.
- pentru faza de aprobare, documentatia este supusa procedurii de transparentda decizionala conform
Legii 52/2003.
Ca urmare a derularii procedurii de informare au fost aduse modificari minore in vederea respectarii
prevederilor Ordinului 119/2014
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Documentatia PUZ a fost analizata si avizata in cadrul sedintei Comisiei Tehnice pentru

Amenajarea Teritoriului si Urbanism din data de 26.06.2023, detine avizul de oportunitate nr.
13/16.11.2023 si avizul Arhitectului Sef nr. 15/16.11.2023.

Fata de cele prezentate mai sus si in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit.c),

alin. (6) lit. c); art. 139 alin. (3) lit. e); art. 154 alin. (1), alin. (2) si art.196 alin. (1) lit. a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, supunem, spre dezbatere si aprobare, Consiliului Local al
Municipiului Brasov, Proiectul de hotirare privind documentatia de urbanism * Tntocmire PUZ
construire hale depozitare, comert productie, prestari servicii, spatii administrative si birouri”,
in mun. Brasov, Caramidariei nr. 6, in mun. Brasov, initiator SC MADEX S.R.L, in forma

prezentata.

Nr.

crt Atributia si functia Numele si prenumele Data Semnatura
1. | Aprobat: Viceprimar Flavia BOGHIU

2. | Vizat: Arhitect Sef Dragos OPREA

3. | Verificat: Sef Serviciu Amenajarea Marilena MANOLACHE

Teritoriului si Gestiune Date Urbane
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