NOTA DE FUNDAMENTARE

privind transmiterea unui imobil din domeniul public al statului si administrarea
Ministerului Finantelor in domeniul public al municipiului Brasov, judetul Brasov

Prin Sentinta Civila nr.169/03.10.2016 pronuntata in dosarul nr. 1886/62/2015 de
Tribunalul Brasov, mentinuta de Curtea de Apel Brasov prin Decizia Civila nr.
1067/AP/2017, instantele de judecata au dispus rectificarea CF 130755 Brasov, in sensul
intabularii dreptului de proprietate al Statului Roman prin Ministerul Finantelor asupra
imobilului inscris, denumit generic ,,Complex Cetate”, identificat in CF nr. 130755 sub nr.
top 2068/1/2, cladire si teren in suprafata de 5.002 mp.

Impotriva Deciziei Civile nr. 1067/AP/2017 pronuntatd de Curtea de Apel Brasov au
declarat recurs SC ARO PALACE SA, Societatea de Investitii Financiare Muntenia SA si
Municipiul Brasov.

Tnalta Curte de Casatie si Justitie, prin Decizia nr. 2150 pronuntata la data de 08.11.2022
in dosarul nr. 1886/62/2015, a hotarat respingerea, ca nefondate, a cererilor de recurs
declarate de reclamantul Municipiul Brasov prin Primar, parata ARO PALACE SA si de
intervenienta accesorie S.I.F. Muntenia SA, impotriva Deciziei Civile nr. 1067/AP/2017 a
Curtii de Apel Brasov. De asemenea, respinge cererea de interventie formulata de
intervenienta Transilvania Investements Alliance SA.

Avand in vedere documentele sus mentionate, a fost stabilita apartenenta de drept a
imobilului inscris sub nr. top 2068/1/2, in suprafata de 5.002 mp la domeniul public al
statului prin Ministerul Finantelor.

Pentru punerea in aplicare a prevederilor Sentintei Civile nr.169/03.10.2016 pronuntata
in dosarul nr. 1886/62/2015 de Tribunalul Brasov, definitiva prin Decizia Inaltei Curti de
Casatie si Justitie nr. 2150/08.11.2022, a fost necesara preluarea efectiva a imobilului.

In acest sens, Directia Generald Regionald a Finantelor Publice Brasov, in numele Minis-
terului Finantelor, reprezentant al Statului Roman, a preluat imobilul de la ARO PALACE
S.A. Brasov, conform procesului verbal de predare-preluare nr. BVR_DSI 4120/10.03.2023,
valoarea de inventar a imobilului fiind de 2.044.160 lei.

Prin Hotararea Guvernului nr. 281/2023 s-a aprobat inscrierea imobilului in inventarul
centralizat al bunurilor din domeniul public al statului a imobilului denumit generic
»,Complex Cetate”, identificat in CF nr.130755, compus din cladire si teren in suprafata
de 5.002 mp si darea acestuia in administrarea Ministerului Finantelor.

Astfel, Ministerul Finantelor detine in administrare imobilul denumit generic ,,Complex
Cetate”, identificat in CF nr. 130755, cladire si teren in suprafata de 5.002 mp, situat pe
Dealul Cetatii nr. 5, localitatea Brasov, judetul Brasov si inregistrat in inventarul



centralizat al bunurilor din domeniul public al statului cu nr. MF 168223, imobil ce nu
deserveste obiectului de activitate al Ministerului Finantelor.

Cetatuia Brasovului, monument istoric de categoria A, inscris in Lista monumentelor
istorice (Cetatuia, sec. XVI - XVII, cod BV-Il-a-A-11393, Incinta bastionara, sec. XVII, cod
BV-1I-m-A-11393-01 si Castelul, sec. XVI, cod BV-l1I-m-A-11393-02) este unul dintre
elementele marcante ale peisajului zonei istorice ale Municipiului Brasov.

Edificata la inceputul secolului al XVI-lea, Cetatuia a parcurs multiple transformari,
adaugiri si reparatii, pentru a fi consolidata si reparata pentru ultima oara in 1978, cu
ocazia transformarii acesteia intr-o unitate de alimentatie publica (restaurant) de interes
turistic.

In 2015 a fost inchisa din cauza starii de deteriorare.

Expertiza tehnica intocmita in 2016 sublinia importanta consolidarii ansamblului Cetatuii,
existand riscul aparitiei de degradari majore in cazul unui cutremur.

In intervalul de timp scurs pand in 2023 nu s-au intreprins actiuni de salvare a
ansamblului.

in prezent, obiectivul ridicd probleme de sigurantd publicd; caderile si desprinderile
elementelor de zid (caramizi, pietre, tencuiald) pun in pericol cetatenii, fiind astfel
absolut necesara demararea punerii in siguranta a obiectivului.

Situatia zidurilor incintei a fost consemnata prin Procesul verbal de interventie nr. 42 din
06.04.2023 al Serviciului Voluntar pentru Situatii de Urgenta.

Totodata, precizam ca pentru intretinerea si conservarea imobilului sunt necesare resurse
financiare si umane.

In baza Hotararii Consiliului Local nr.288/05.04.2023 s-a aprobat solicitarea transmiterii
bunului imobilul inregistrat cu nr. MF 168223 denumit generic ,Complex Cetate”,
identificat in CF nr.130755, cladire si teren in suprafata de 5.002 mp, situat pe Dealul
Cetatii nr. 5, localitatea Brasov, judetul Brasov din domeniul public al statului si
administrarea Ministerului Finantelor in domeniul public al municipiului Brasov.

Potrivit Referatului de aprobare a Proiectului de hotdrdare a Consiliului Local al
Municipiului Brasov privind preluarea unui imobil din domeniul public al Statului Roman
si administrarea Ministerului Finantelor in domeniul public al Municipiului Brasov si
administrarea Consiliului Local al Municipiului Brasov, rezulta ca Primaria Municipiului
Brasov vizeaza demararea, realizarea si finalizarea tuturor lucrarilor si procedurilor
de reabilitare si reintroducere in circuitul istoric si turistic a ansamblului istoric
arhitectonic Cetatuia Brasovului.

In conformitate cu prevederile art. 154 alin. (1) si (2) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,cu modificarile si completarile
ulterioare, primarul municipiului Brasov asigura prin aparatul de specialitate din
subordine, respectarea obligatiilor asumate de Consiliul Local al municipiului Brasov, prin
HCL nr. 288/05.04.2023 cu privire la destinatia ulterioara a imobilului care face obiectul
transmiterii in domeniul public al municipiului Brasov.



Totodata, precizam faptul ca, in considerarea art. 255 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, HCL nr. 288/05.04.2023 a fost verificata pentru legalitate de catre prefect,
potrivit referatului nr. 5153/08.05.2023.

Imobilul ce face obiectul transmiterii nu intra sub incidenta prevederilor art. 860 alin (3)
din Legea 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile ulterioare, respectiv
acesta nu formeaza obiectul exclusiv al proprietatii publice a statului, potrivit unei legi
organice si justifica pierderea uzului si interesului public national pentru bunul imobil
prin faptul ca activitatile Ministerului Finantelor nu sunt specifice destinatiei bunului,
fiind excedentar activitatilor institutiei.

De asemenea, este de mentionat faptul ca imobilul care trece in domeniul public al
municipiului Brasov, judetul Brasov nu se incadreaza in Anexa 2 poz. 30 la Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Ministerul Finantelor a demarat un proces de consultare a autoritatilor si institutiilor
publice centrale pentru identificarea unei entitati care sa preia in administrare imobilul
in cauza. Tn consecintd, in urma consultarii finale, la data prezentei hot&rari, nu au fost
primite solicitari cu privire la intentia de preluare in administrare a imobilului
antementionat.

Avand in vedere cele precizate mai sus, nu se mai justifica uzul si interesul public
national pentru imobilul cu nr. MF 168223.

Facem precizarea ca imobilul cuprins in proiectul de hotarare a Guvernului nu face obiec-
tul

unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire depuse in

temeiul legilor proprietatii in vigoare, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul unor

litigii.

Necesitatea, oportunitatea si realitatea datelor prezentate in proiectul de hotarare a
Guvernului propus apartin initiatorului, respectiv Ministerul Finantelor, care promoveaza
acest proiect, in temeiul art. 1, lit. a) din Regulamentul privind procedurile, la nivelul
Guvernului, pentru elaborarea, avizarea si prezentarea proiectelor de documente de
politici publice, a proiectelor de acte normative, precum si a altor documente, in
vederea adoptarii/aprobarii, aprobat prin Hotararea de Guvern nr. 561/2009.

Prezentul act normativ are caracter individual, context in care nu sunt incidente
dispozitiile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicata, cu modificarile ulterioare.

Prin obiectul sau de reglementare, actul normativ nu are impact asupra domeniilor
social, economic si de mediu, ori asupra bugetului general consolidat, motiv pentru care
acesta a fost elaborat in conformitate cu dispozitiile Legii nr. 24/2000, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale art. 1 alin. (3) lit a) din Hotararea
Guvernului nr. 443/2022 pentru aprobarea continutului instrumentului de prezentare si
motivare, a structurii raportului privind implementarea actelor normative, a



instructiunilor metodologice pentru realizarea evaluarii impactului, precum si pentru
infiintarea Consiliului consultativ pentru evaluarea impactului actelor normative.

Fata de cele mentionate am elaborat proiectul de Hotarare a Guvernului privind
transmiterea unui imobil din domeniul public al statului si administrarea
Ministerului Finantelor in domeniul public al municipiului Brasov, judetul Brasov, pe
care il propunem spre adoptare Guvernului.
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