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HOTARAREA NR. /
din data de 30 martie 2023

- privind aprobarea inchirierii de cdtre R.A. Aeroportul International Brasov-Ghimbav a bunurilor
proprietate publicd a U.A.T. Judetul Brasov, date in administrarea acestuia, prin licitatie publica

Consiliul Judetean Brasov intrunit in sedinta ordinari la data de 30 martie 2023;

Analizand referatul de aprobare nr.5/7299/28.03.2023 al vicepresedintelui consiliului judetean, in
calitate de initiator, raportul de specialitate nr.ad.5/7299/28.03.2023 fintocmit de céatre Directia
Juridicd/Biroul Patrimoniu, prin care se propune aprobarea inchirierii de citre R.A. Aeroportul International
Brasov-Ghimbav a bunurilor proprietate publicd a U.A.T. Judetul Brasov, date in administrarea acestuia,
prin licitatie publica;

Vézand nota Directiei Economice nr. ad. 121/29.03.2023 si Hotérarea Consiliului Judetean Brasov
nr.99/31.08.2022, privind darea in administrare a unor imobile citre Regia Autonomd “Aeroportul
International Brasov-Ghimbav R.A.” si art.6.2 si art.6.3 din contractul de administrare nr.
6302/26585/12.09.2022, prin care bunuri imobile de natura domeniului public au fost date in administrarea
R.A. Aeroportului International Brasov-Ghimbav, administratorul poate inchiria/concesiona servicii si
lucrdri prin licitatie publica, in conditiile legii;

In conformitate cu prevederile art. 333 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, Hotdrarea Consiliului Judetean Brasov nr. 140/23.04.2019,
modificata prin Hotararea Consiliului Judetean Brasov nr. 35/10.02.2022 si Hotararea Consiliului Judetean
Brasov nr. 163/26.05.2022;

Avand in vedere dispozitiile art.173, alin.(1), lit.c, alin.(4), lit.a din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

In temeiul art.196, alin.(1), lit.a din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile

si completarile ulterioare, Lo
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea de citre R.A. Aeroportul International Brasov-Ghimbav a bunurilor
proprietate publicd a U.A.T. Judetul Brasov, date in administrarea acestuia, prin licitatie publicd, in
conditiile art. 333-348 din O.U.G. 57/2019, privind Codul Administrativ.

Art.2. Se insuseste Raportul de Evaluare nr. nr. 162440/16.03.2023, intocmit de Fair Value
Consulting SRL, privind estimarea chiriei de piatd pentru spatiile comerciale si terenurile din incinta
Aeroportului International Brasov-Ghimbav, conform anexei.

Art.3. Se aprobé valoarea chiriei de piata pentru spatiile comerciale si a chiriei pentru terenuri, ca
valoare minima de pornire la licitatie, dupd cum urmeaza:

e chirie de piatd — spatii comerciale zond publica restrictionatd amplasate la parter si etaj = 33
euro/mp,

e chirie de piatd — spatii comercile depozitare/spatii anexe zond publicd si zond restrictionata
amplasate la parter si etaj = 17,5 euro/mp,

o chirie de piatd — spatii depozitare/spatii anexe zond amplasate la subsol = 7euro/mp,

e chirie de piatd — spatii pentru echipamente tip ATM, automate cafea/veding = 130 euro/mp,



e chirie de piata terenuri = 0,9 euro/mp,
Valorile nu contin TVA.

Art.4. Se aprobd perioada de inchiriere maxim 5 ani, conform raportului de evaluare nr.
162440/16.03.2023, intocmit de Fair Value — Consulting S.R.L.

Art.5. Presedintele Consiliului Judetean asigurad aducerea la indeplinire a prezentei hotérari prin
Directia Juridica, Directia Economici si R.A. Aeroportul International Brasov-Ghimbayv.

PRESEDINTE
Adrian- Ioan Vestea Avizat pentru legalitate,
Secretar general al judetului
. Maria Dumbriaveanu
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Directia Economica
Serviciul Buget
Nr. inregistrare: Ad 121/28.03.2023

Nota

la Proiectul de hotirare privind aprobarea inchirierii de ciitre R.A. Aeroportul International
Brasov-Ghimbav a bunurilor proprietate publica a U.A.T. Judetul Brasov, date in
administrarea acestuia, prin licitatie publica

Prin Referatul de aprobare si raportul de specialitate nr. 5/7299/28.03.2023, intocmite de Directia
Juridicd, Biroul Patrimoniu, s-a inaintat spre aprobare Proiectul de hotarare privind aprobarea inchirierii
de céatre R.A. Aeroportul International Brasov-Ghimbav a bunurilor proprietate publicd a U.A.T. Judetul

Brasov, date in administrarea acestuia, prin licitatie publica.

Urmare analizei proiectului de hotarare nr. 121/28.03.2023, propunem eliminarea Art. 5, prin
care se propune aprobarea cotei pérti de chirie cuvenita bugetului local al Judetului Brasov rezultata din
inchirterea bunurilor proprietate publica aflate in administrarea R.A. Aeroportul International Brasov-

Ghimbayv, acesta urmand a face obiectul unui alt proiect de hotarare.

Director Executiv, Sef Seryiciu Buget,

Gabriela Agafitei Rafmona)Broscétan
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HOTARAREA NR.
din data de 30 martie 2023

- privind aprobarea inchirierii de citre R.A. Aeroportul International Brasov-Ghimbav a bunurilor
proprietate publicd a U.A.T. Judetul Brasov, date in administrarea acestuia, prin licitatie publicd

Consiliul Judetean Bragov intrunit in sedin{a ordinara la data de 30 martie 2023;

Analizand referatul de aprobare nr.5/7299/28.03.2023 al vicepresedintelui consiliului judetean, in
calitate de initiator si raportul de specialitate nr.ad.5/7299/28.03.2023 intocmit de catre Directia
Juridicd/Biroul Patrimoniu, prin care se propune aprobarea inchirierii de catre R.A. Aeroportul International
Brasov-Ghimbav a bunurilor proprietate publicd a U.A.T. Judetul Brasov, date in administrarea acestuia,
prin licitatie publica;

Vizand Hotérarea Consiliului Judetean Brasov nr.99/31.08.2022, privind darea in administrare a unor
imobile cidtre Regia Autonoma “Aeroportul International Brasov-Ghimbav R.A.” si art.6.2 si art.6.3 din
contractul de administrare nr. 6302/26585/12.09.2022, prin care bunuri imobile de natura domeniului
public au fost date in administrarea R.A. Aeroportului International Brasov-Ghimbav, administratorul poate
inchiria/concesiona servicii si lucrari prin licitatie publica, in conditiile legii;

In conformitate cu prevederile art.333 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, coroborat cu Hotédrdrea Consiliului Judetean Brasov
nr.468/28.11.2019, Hotararea Consiliului Judetean Brasov nr.140/23.04.2019, modificatd prin Hotararea
Consiliului Judetean Brasov nr.35/10.02.2022 si Hotararea Consiliului Judetean Brasov nr.163/26.05.2022;

Avand in vedere dispozitiile art.173, alin.(1), lit.c, alin.(4), lit.a din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.196, alin.(1), lit.a din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile

si completarile ulterioare, oo
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea de cétre R.A. Aeroportul International Brasov-Ghimbav a bunurilor
proprietate publicd a U.A.T. Judetul Brasov, date in administrarea acestuia, prin licitatie publica, in
conditiile art. 333-348 din O.U.G. 57/2019, privind Codul Administrativ.

Art.2. Se insuseste Raportul de Evaluare nr. nr. 162440/16.03.2023, intocmit de Fair Value
Consulting SRL, privind estimarea chiriei de piatd pentru spatiile comerciale si terenurile din incinta
Aeroportului International Brasov-Ghimbav, conform anexei.

Art.3. Se aprobd valoarea chiriei de piatd pentru spatiile comerciale si a chiriei pentru terenuri, ca

valoare minima de pornire la licitatie, dupd cum urmeaza:

e chirie de piatd — spatii comerciale zona publicd restrictionatd amplasate la parter si etaj = 33
euro/mp,

e chirie de piatd — spatii comercile depozitare/spatii anexe zond publicd si zond restrictionatd
amplasate la parter si etaj = 17,5 euro/mp,

e chirie de piata — spatii depozitare/spatii anexe zona amplasate la subsol = 7euro/mp,

¢ chirie de piatd — spatii pentru echipamente tip ATM, automate cafea/veding = 130 euro/mp,

e chirie de piatd terenuri = 0,9 euro/mp,

Valorile nu contin TVA.



Art4. Se aprobd perioada de inchiriere maxim 5 ani, conform raportului de evaluare nr.
162440/16.03.2023, intocmit de Fair Value — Consulting S.R.L.

Art.5. Se aprobd cota-parte din incasdrile de chirie revine bugetului local al Judetului Brasov,
conform dispozitiilor H.C.J. nr. 468/28.11.2019 privind stabilirea cotei-pérti de chirie cuvenita bugetului
local al judetului Brasov din veniturile rezultate din inchirierea bunurilor proprietate publica aflate in
administrarea institutiilor publice, care functioneaza sub autoritatea Consiliului Judetean Brasov

Art.6. Presedintele Consiliului Judetean asigurad aducerea la indeplinire a prezentei hotarari prin
Directia Juridica, Directia Economica si R.A. Aeroportul International Brasov-Ghimbav.

PRESEDINTE

Adrian- Ioan Vestea Avizat pentru legalitate,
Secretar general al judetului
Maria Dumbriveanu
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JUDETUL BrRA§OV

Nr. 5/7299/28.03.2023

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii de ciitre R.A. Aeroportul International
Brasov-Ghimbav a bunurilor proprietate publici a U.A.T. Judetul Brasov, date in administrarea
acestuia, prin licitatie publica

I. Expunere de motive
Proiectul de act administrativ vizeaza aprobarea inchirierii de catre R.A. Aeroportul International
Brasov-Ghimbav a bunurilor proprietate publicd a U.A.T. Judetul Brasov, date in administrarea acestuia,
prin licitatie publica.

I1. Descrierea situatiei actuale
Potrivit H.C.J. nr.140/23.04.2019, modificat prin H.C.J. nr. 35/10.02.2022, s-a aprobat infiintarea

Regiei Autonome "AEROPORTUL INTERNATIONAL BRASOV-GHIMBAV R.A.”, precum si a
Regulamentul de organizare si functionare a regiei autonome.

Tinand cont de art. 6.2. si 6.3. din contractul de administrare nr. 6302/26585/12.09.2022, prin care
bunuri imobile de natura domeniului public au fost date in administrarea R.A. Aeroportului International
Brasov-Ghimbav, administratorul poate inchiria/concesiona servicii si lucréri prin licitatie publica, in
conditiile legii.

Pentru organizarea si gestionarea activitdtii aeroportuare specifice, titularul dreptului de
administrare are drepturi si obligatii privind gestionarea spatiilor puse la dispozitia sa ca un “adevirat
proprietar”, are dreptul de a atribui, in conditiile legii, prin licitatie publica, contracte de inchiriere, in
conditiile art. 333 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile ulterioare,
coroborat cu H.C.J. nr. 468/28.11.2019, astfel:

"ART. 333 Actul administrativ prin care se aprobd inchirierea

(1) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale se
aproba, dupd caz, prin hotdrdre a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotdrdrea prevazutd la alin. (1) cuprinde urmdtoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

(3) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de cdtre titularul dreptului de administrare,
acesta are dreptul sd incaseze din chirie o cotd-parte intre 20-50%, stabilitd, dupd caz, prin hotdrdrea
Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului
local al comunei, al orasului sau al municipiului prin care s-a aprobat inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului dreptului de administrare
este subventionatd de la bugetul de stat sau de la bugetul local.



(5) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitdfilor administrativ-teritoriale se
face pe bazd de licitatie publica.”

Avand in vedere necesitatea asigurdrii facilititilor de infrastructurd, de mijloace tehnice
aeroportuare si de servicii, necesare desfisurdrii in bune conditii, calitative si de sigurantd, a
transporturilor aeriene de pasageri si de marfuri, executate de transportatorii interni si externi, precum si
diversificarea prestatiilor in scopul cresterii veniturilor proprii pentru dezvoltarea bazei aeroportuare,
justificd demararea procedurilor necesare stabilirii chiriilor de piatd privind dreptul de folosintd asupra
unor active detinute de R.A. Aeroportului Internagional Brasov-Ghimbav. Astfel s-a inaintat
proprietarului de drept a imobilelor ce se afla in incinta Aeroportului International Bragsov-Ghimbayv,
Raportul de evaluare nr. 162440/16.03.2023, intocmit de Fair Value — Consulting S.R.L., privind
estimarea chiriei de piata pentru spatiile comerciale si terenurile din incinta aeroportului, inregistrat la
Consiliul Judetean Brasov cu nr. 5/7304/24.03.2023.

Conform Raportului de evaluare nr. 162440/16.03.2023, intocmit de Fair Value — Consulting
S.R.L., in urma analizei pietei imobiliare si a analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate , valoarea
chiriilor de piata (chiria brutd modificata unitara de pornire in licitatiile de atribuire) privind dreptul de
folosintd asupra unor active definute de R.A. Aeroportului International Bragsov-Ghimbav, dupa cum
urmeaza:

1. chirie de piata — spatii comerciale zona publicd restrictionatd amplasate la parter i etaj = 33
euro/mp,

2. chirie de piata — spatii comerciale depozitare/spatii anexe zond publicd si zond restrictionatd
amplasate la parter si etaj = 17,5 euro/mp,

3. chirie de piata — spatii depozitare/spatii anexe zond amplasate la subsol = 7 euro/mp,

4. chirie de piata — spatii pentru echipamente tip ATM, automate cafea/veding = 130 euro/mp,

5. chirie de piata - terenuri = 0,9 euro/mp,

Valorile nu contin TVA.

Tipul de chirie estimat este chiria unitard modificata (chiria minima de plecare la licitatii publice)
la care suplimentar fata de acestd chirie se vor refactura cétre chiriasi utilitatile, cota de impozit pe
proprietate/taxa pe cladire, cota de asigurare, cheltuielile cu reparatiile curente aferente spatiilor
inchiriate. Cheltuielile care intrd in sarcina chiriasilor se vor adduga suplimentar (se vor refactura cétre
chiriasi suplimentar fata de chiria bruta estimata de cétre evaluator).

Perioada de inchiriere maximd este de 5 ani, conform Raportului de evaluare nr.
162440/16.03.2023, intocmit de Fair Value — Consulting S.R.L.

Chiria estimata este valabila pana la un trafic total inregistrat de 500.000 pasageri imbarcati pentru
12 luni.

Tipul de suprafata inchiriatd este considerat suprafata utila efectiv inchiriatd (masuratd conform
descrierii din STAT 4908-85).

Chiriile de amenajare pentru spatiile comerciale, spatiile de depozitare/anexe, spatiile pentru
echipamente de tip ATM, automate cafea/veding intra in sarcina chiriasilor, cu exceptia utilitatilor si
aparatura electrica (racorduri, prize, intrerupatoare) care intrd in sarcina proprietarului sau in cazul in
care chiriasii vor realiza pe cheltuiala acestora brangamentele la utilitéti atunci aceste costuri de realizare
a brangamentelor se vor deduce/compensa din/cu chiria aferenta spatiilor respective.

Caurmarea a discutiei din data de 28.03.2023, cu directorul R.A. Aeroportul International Brasov-
Ghimbav si la indicatia directorului executiv al Directiei Economice, se vor aplica prevederile H.C.J. nr.
468/28.11.2019 privind stabilirea cotei-parti de chirie cuvenita bugetului local al judetului Brasov din
veniturile rezultate din inchirierea bunurilor proprietate publica aflate in administrarea institutiilor
publice, care functioneazi sub autoritatea Consiliului Judetean Brasov.



Fatd de cele mai sus mentionate si in baza art. 173, alin. 1, lit. ¢), si alin.4, lit.a), art. 182 si art.333
din O.U.G. 57/2019, privind Codul Administrativ, inaintdm spre avizare proiectul de hotirare initiat
privind:

- aprobarea inchirierii de citre R.A. Aeroportul International Brasov-Ghimbav a bunurilor
proprietate publicd a U.A.T. Judetul Brasov, date in administrarea acestuia, prin licitatie publica,
in conditiile art. 333-348 din O.U.G. 57/2019, privind Codul Administrativ;

-insusirea Raportului de Evaluare nr. nr. 162440/16.03.2023, intocmit de Fair Value Consulting

SRL, privind estimarea chiriei de piata pentru spatiile comerciale si terenurile din incinta Aeroportului
International Brasov-Ghimbav, ce face parte integranta din proiectul de hotarére;

-aprobarea valorii chiriei de piata pentru spatiile comerciale si a chiriei pentru terenuri, ca valoare
minima de pornire la licitatie, dupd cum urmeaza:

- chirie de piatd — spatii comerciale zona publica restrictionatd amplasate la parter si etaj =

33 euro/mp,

- chirie de piatd — spatii comercile depozitare/spatii anexe zond publicd si zona

restrictionatd amplasate la parter si etaj = 17,5 euro/mp,

- chirie de piata — spatii depozitare/spatii anexe zona amplasate la subsol = 7euro/mp,

- chirie de piatd — spatii pentru echipamente tip ATM, automate cafea/veding = 130
euro/mp,

-chirie de piata terenuri = 0,9 euro/mp,

Valorile nu confin TVA.

- aprobarea perioadei de inchiriere maxim 5 ani, conform raportului de evaluare nr.
162440/16.03.2023, intocmit de Fair Value — Consulting S.R.L.,

- aprobarea cotei-parti din incasdrile de chirie revine bugetului local al Judetului Brasov, conform
dispozitiilor H.C.J. nr. 468/28.11.2019 privind stabilirea cotei-pérti de chirie cuvenita bugetului local al
judetului Brasov din veniturile rezultate din inchirierea bunurilor proprietate publicd aflate in
administrarea institutiilor publice, care functioneazi sub autoritatea Consiliului Judetean Brasov.

Reglementiri anterioare

- H.C.J. nr. nr.140/23.04.2019, modificat prin H.C.J. nr. 35/10.02.2022, prin care s-a aprobat
infiintarea Regia Autonomd "AEROPORTUL INTERNATIONAL BRASOV-GHIMBAV
R.A.”, precum si a Regulamentul de organizare si functionare a regiei autonome

- H.C.J. nr. nr.299/31.08.2022 privind darea in administrare a unor imobile citre Regia
Autonomd "AEROPORTUL INTERNATIONAL BRASOV-GHIMBAYV R.A.”

- H.C.J. nr. 468/28.11.2019 privind stabilirea cotei-parti de chirie cuvenitd bugetului local al
judetului Brasov din veniturile rezultate din inchirierea bunurilor proprietate publicé aflate in
administrarea institutiilor publice, care functioneaza sub autoritatea Consiliului Judetean Brasov

II1. Baza legala

- art. 173, alin. 1, lit. ¢), si alin.4, lit.a), art. 182 si art.333 din O.U.G. 57/2019, privind Codul
Administrativ, cu modificarile ulterioare,

IV. Compatibilitatea cu legislatia comunitari si hotirarile Curtii de Justitie a Uniunii
Europene
Nu este cazul



V. Avize necesare
Avizele comisiilor de specialitate.

V1. Impactul socio-economic si asupra mediului

VII. Impactul financiar asupra bugetului judetului

VIII. Impactul asupra reglementirilor interne in vigoare
Nu este cazul

IX. Consultiiri derulate in vederea elabiiririi proiectului
Nu este cazul

X. Activitati de informare publici privind elaborarea proiectului de hotirare
Nu este cazul

XI. Maisuri de implementare necesare, respective modificirile institutionale si functionale
preconizate
Nu este cazul

Pentru aceste considerente, propun analizarea proiectului de hotarare intocmit, in vederea
supunerii lui spre dezbatere si aprobare, in prima sedintd ordinara a Consiliului Judetean Brasov.

La redactarea prezentului Referat de aprobare au fost avute in vedere prevederile O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ si ale Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Avand in vedere cele expuse, in temeiul art. 182 alin. 2 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, potrivit caruia proiectele de hotérari pot fi propuse de consilieri judeteni, de presedintele
consiliului judetean, de vicepresedintii consiliului judetean sau de cetateni, in conditiile legii, initiez
proiectul de hotarare inregistrat cu nr. din 2023.

VICEPRESEDINTE
SERBAN T/QDQ-REJA CONSTANTIN
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Directia Juridici
Biroul Patrimoniu
Nr. inregistrare ad. 5/7299/28.03.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotirare privind aprobarea inchirierii de citre R.A. Aeroportul International
Brasov-Ghimbav a bunurilor proprietate publici a U.A.T. Judetul Brasov, date in administrarea
acestuia, prin licitatie publici

Proiectul de act administrativ vizeaza aprobarea inchirierii de citre R.A. Aeroportul International
Brasov-Ghimbav a bunurilor proprietate publicd a U.A.T. Judetul Brasov, date in administrarea acestuia,
prin licitatie publica.

Tinand cont de art. 6.2. si 6.3. din contractul de administrare nr. 6302/26585/12.09.2022, prin care
bunuri imobile de natura domeniului public au fost date in administrarea R.A. Aeroportului International
Brasov-Ghimbav, administratorul poate inchiria/concesiona servicii si lucrari prin licitatie publica, in
conditiile legii.

Pentru organizarea i gestionarea activitafii aeroportuare specifice, titularul dreptului de
administrare are drepturi si obligatii privind gestionarea spatiilor puse la dispozitia sa ca un “adevirat
proprietar”, are dreptul de a atribui, in conditiile legii, prin licitatie publica, contracte de inchiriere, in
conditiile art. 333 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile ulterioare,
coroborat cu H.C.J. nr. 468/28.11.2019, astfel :

"ART. 333 Actul administrativ prin care se aprobd inchirierea

(1) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitdfilor administrativ-teritoriale se
aprobd, dupd caz, prin hotdrdre a Guvernului, a consiliului judefean, a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotdrdrea prevazutd la alin. (1) cuprinde urmdtoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

(3) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de cdtre titularul dreptului de administrare,
acesta are dreptul sd incaseze din chirie o cotd-parte intre 20-50%, stabilitd, dupd caz, prin hotdrdrea
Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local
al comunei, al orasului sau al municipiului prin care s-a aprobat inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazul in care activitatea titularului dreptului de administrare
este subventionatd de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

(5) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitdfilor administrativ-teritoriale se
face pe bazd de licitatie publicd.”

Avand in vedere necesitatea asigurarii facilitatilor de infrastructura, de mijloace tehnice aeroportuare
si de servicii, necesare desfasurarii in bune conditii, calitative si de siguranté, a transporturilor aeriene de
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pasageri si de marfuri, executate de transportatorii interni i externi, precum si diversificarea prestatiilor in
scopul cresterii veniturilor proprii pentru dezvoltarea bazei aeroportuare, justifici demararea procedurilor
necesare stabilinii chiriilor de piata privind dreptul de folosinta asupra unor active detinute de R.A.
Aeroportului International Brasov-Ghimbav. Astfel s-a inaintat proprietarului de drept a imobilelor ce se
afla in incinta Aeroportului International Brasov-Ghimbav, Raportul de evaluare nr. 162440/16.03.2023,
intocmit de Fair Value — Consulting S.R.L., privind estimarea chiriei de piata pentru spatiile comerciale
si terenurile din incinta aeroportului, inregistrat la Consiliul Judetean Brasov cu nr. 5/7304/24.03.2023.

Conform Raportului de evaluare nr. 162440/16.03.2023, intocmit de Fair Value — Consulting S.R.L.,
in urma analizei pietei imobiliare §i a analizelor, metodelor si rationamentelor aplicate , valoarea chiriilor
de piaté (chiria brutd modificata unitara de pornire in licitatiile de atribuire) privind dreptul de folosinti
asupra unor active detinute de R.A. Aeroportului International Bragsov-Ghimbav, dupa cum urmeaza:

1. chinie de piatd — spafii comerciale zond publicd restrictionatd amplasate la parter si etaj = 33
euro/mp,

2. chirie de piatd — spatii comerciale depozitare/spatii anexe zond publicd si zond restrictionafd
amplasate la parter si etaj = 17,5 euro/mp,

3. chirie de piata — spafii depozitare/spatii anexe zond amplasate la subsol = 7 euro/mp,

4. chirie de piatd — spatii pentru echipamente tip ATM, automate cafea/veding = 130 euro/mp,

5. chirie de piata - terenuri = 0,9 euro/mp,

Valorile nu contin TVA.

Tipul de chirie estimat este chiria unitara modificata (chiria minima de plecare la licitatii publice)
la care suplimentar fata de acesta chirie se vor refactura citre chiriasi utilitatile, cota de impozit pe
proprietate/taxa pe cladire, cota de asigurare, cheltuielile cu reparatiile curente aferente spatiilor inchiriate.
Cheltuielile care intrd in sarcina chiriasilor se vor adauga suplimentar (se vor refactura catre chiriasi
suplimentar fata de chiria bruta estimata de catre evaluator).

Perioada de inchiriere maxima este de S ani, conform Raportului de evaluare nr. 162440/16.03.2023,
intocmit de Fair Value — Consulting S.R.L.

Chiria estimata este valabila pana la un trafic total inregistrat de 500.000 pasageri imbarcati pentru
12 luni.

Tipul de suprafatd inchiriata este considerat suprafata utila efectiv inchiriata (masuratd conform
descrierti din STAT 4908-85).

Chiriile de amenajare pentru spatiile comerciale, spatiile de depozitare/anexe, spatiile pentru
echipamente de tip ATM, automate cafea/veding intra in sarcina chiriasilor, cu exceptia utilitatilor si
aparatura electrica (racorduri, prize, intrerupatoare) care intré in sarcina proprietarului sau in cazul in care
chiriasii vor realiza pe cheltuiala acestora bransamentele la utilitai atunci aceste costuri de realizare a
bransamentelor se vor deduce/compensa din/cu chiria aferenta spatiilor respective.

Ca urmarea a discutiei din data de 28.03.2023, cu directorul R.A. Aeroportul International Brasov-
Ghimbav si la indicatia directorului executiv al Directiei Economice, se vor aplica prevederile H.C.J. nr.
468/28.11.2019 privind stabilirea cotei-parti de chirie cuvenita bugetului local al judetului Brasov din
veniturile rezultate din inchirierea bunurilor proprietate publica aflate in administrarea institutiilor
publice, care functioneazi sub autoritatea Consiliului Judetean Brasov.

Fata de cele mai sus mentionate si in baza art. 173, alin. 1, lit. ¢), si alin.4, lit.a), art. 182 si art.333
din O.U.G. 57/2019, privind Codul Administrativ, inaintdm spre avizare proiectul de hotérare initiat
privind:

- aprobarea inchirierii de catre R.A. Aeroportul International Brasov-Ghimbav a bunurilor

proprietate publicd a U.A.T. Judetul Brasov, date in administrarea acestuia, prin licitatie publica,
in conditiile art. 333-348 din O.U.G. 57/2019, privind Codul Administrativ;



-insusirea Raportului de Evaluare nr. nr. 162440/16.03.2023, intocmit de Fair Value Consulting
SRL, privind estimarea chiriei de piatd pentru spatiile comerciale si terenurile din incinta Aeroportului
International Brasov-Ghimbav, ce face parte integrantd din proiectul de hotérére;

-aprobarea valorii chiriei de piatd pentru spatiile comerciale si a chiriei pentru terenuri, ca valoare
minimd de pornire la licitatie, dupa cum urmeaza:

- chirie de piata — spatii comerciale zona publica restrictionatd amplasate la parter si etaj =
33 euro/mp,

- chirie de piata — spatii comercile depozitare/spatii anexe zona publica §i zona restrictionatd
amplasate la parter si etaj = 17,5 euro/mp,

- chirie de piat3 — spatii depozitare/spatii anexe zona amplasate la subsol = 7euro/mp,

- chirie de piata — spatii pentru echipamente tip ATM, automate cafea/veding = 130 euro/mp,
-chirie de piata terenuri = 0,9 euro/mp,

Valorile nu confin TVA.

- aprobarea perioadei de inchiriere maxim 5 ani, conform raportului de evaluare nr.
162440/16.03.2023, intocmit de Fair Value — Consulting S.R.L.,

- aprobarea cotei-parti din incasarile de chirie revine bugetului local al Judetului Brasov, conform
dispozitiilor H.C.J. nr. 468/28.11.2019 privind stabilirea cotei-parti de chirie cuvenitd bugetului local al
judefului Brasov din veniturile rezultate din inchirierea bunurilor proprietate publicd aflate in
administrarea institutiilor publice, care functioneaza sub autoritatea Consiliului Judetean Bragov.

Anexez:
- Raportul de Evaluare nr. 162440/16.03.2023, intocmit de Fair Value Consulting SRL.

- H.C.J. nr. 468/28.11.2019 privind stabilirea cotei-parti de chirie cuvenitd bugetului local al
judetului Brasov din veniturile rezultate din inchirierea bunurilor proprietate publica aflate in
administrarea institutiilor publice, care functioneaza sub autoritatea Consiliului Judetean Brasov.

In vederea demararii procedurilor de licitatie publica pentru inchirierea spatiilor aflate in administrarea

R.A. Aeroportului International Brasov-Ghimbav S.R.L., pentru buna functionare a activititii acestuia,
considerdm ci se justifici urgenta pentru aprobarea proiectului de hotérare in sedinta din martie a anului

curent.

Director Ex. Directia Juridica,
Claudia Craciun

Lot

Vizat: Sef Birou Teodora L. Kadas-Iluna | {
7/

Red: Gabi Bardocw
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JUDETUL BRASOV

Cod F-16

HOTARAREA NR.468
din data de 28.11.2019

privind stabilirea cotei-pérti de chirie cuvenita bugetului local al Judetului Brasov din veniturile rezultate din
inchirierea bunurilor proprictate publica aflate in administrarea institutiilor publice, care functioneazid sub
autoritatea Consiliului Judetean Brasov

Consiliul Judetean Brasov, intrunit in sedinta ordinari la data de 28 noiembrie 2019;

Analizand Referarul de aprobare §i Raportul de specialitate inregistrate cu nr. 21084/21.11.2019 intocmite
de citre Directia Economica, prin care se propune stabilirea cotei-parti de chirie cuvenitd bugetului local al
Judetului Brasov din veniturile rezultate din inchirierea bunurilor proprietate publicd aflate in administrarea
institutiilor publice, care functioneazi sub autoritatea Consiliului Judetean Brasov;

Viézand avizele comisiilor de specialitate nr. 2 si 5 ale Consiliului Judetean Brasov, conform art. 136, alin.
(8), lit. **c” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Avand in vedere art. 28 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si dispozitiile 287, lit. ,,b™, art. 333, alin. (1), alin. (3) si alin. (4), art. 173, alin. (1),
lit. .c” sj alin. (4), lit. ,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul art. 182 si art. 196 alin. (1), lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

HOTARASTE:

Art.1 - Se stabileste cota-parte de chirie cuvenitid bugetului local al Judetului Bragsov din veniturile
rezultate din inchirierea bunurilor proprietate publica aflate in administrarea institutiilor publice finantate integral
din venituri proprii care functioneazi sub autoritatea Consiliului Judetean Brasov, in procent de 50%.

Art.2 - Se stabileste cota-parte de chirie cuvenitd bugetului local al Judetului Bragov din veniturile
rezultate din inchirierea bunurilor proprietate publica aflate in administrarea institutiilor publice finanfate partial
din venituri proprii care functioneazi sub autoritatea Consiliului Judetean Brasov, in procent de 100% .

Art.3 - Se stabileste cota-parte de chirie cuvenitd bugetului local al Judetului Brasov din veniturile
rezultate din inchirierea bunurilor proprietate publica aflate in administrarea institutiilor publice finaniate integral
din bugetul local care functioneazi sub autoritatea Consiliului Judetean Brasov, in procent de 100%.

Art.4 - Presedintele Consiliului Judetean asigura aducerea la indeplinire a prezentei hotardri prin Directia

—

Economica.

PRESEDINTE,

Contrasemneazi,
5 0 Secretar General af Judetului Brasov
S i Maria briveanu

[ e -
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Catre,
CONSILIUL JUDETEAN BRASOV

Biroul patrimoniu

Subscrisa Aeroportul International Brasov-Ghimbav R.A. - cu
sediul in Brasov, str. Ecaterina Varga nr.23, avand CUI — RO41940179, va
inaintam prin prezenta Raportul de Evaluare privind estimarea chiriei de piata
pentru spatiile comerciale si terenurile din incinta Aeroportului International
Brasov-Ghimbav in vederea luarii masurilor legale prevazute in art. 333 din
OUG nr.57/2019

Cod Unic de Inregistrare: RO 41940179 * Registrul Comertului: J08/3479/2019
Cont: RO25 TREZ 1315 070X XX02 1266 - TREZORERIE Brasov
Cont: RO20 RNCB 0059 1731 7176 0001 - BCR Brasov
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FairValue

Draft vO1 RAPORT DE EVALUARE

NR. 162440 / 16.03.2023

Estimare chirie de piatd spatii comerciale, spatii
depozitare/anexe si terenuri din incinta Aeroportului

International Bragov-Ghimbav

Client si Utilizator: AEROPORTUL INTERNATIONAL BRASOV R.A.

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi
copiate sau citate, integral sau partial, §i nu vor fi transmise unor terti fara acordul
prealabil in scris al FairValue Consulting, al clientului si al utilizatorului desemnat



L X} Raport de evaluare

AEROPORTUL INTERNATIONAL BRASOV R.A.

v

FairValue

Complete Valuation Services

FairValue Consulting SRL

Str. Sfantul Spiridon nr. 7,
Sector 2, Bucuresti
www fvalue.ro

Ruse Bogdan RUSE
Evaluator autorizat EPI-MAA, EI,
EBM, VE

Stan Costinela Anuta
Director FairValue Consulting SRL

T: +40 213227106
M:+40 755 099 729
E: anuta.stan@fvalue.ro

Catre: AEROPORTUL INTERNATIONAL BRASOV R.A.

Referitor: Estimare chirie de piatd spatii comerciale si terenuri din incinta Aeroportului International Brasov-Ghimbav

DJ101A f.n., Loc. Ghimbav, jud. Brasov
Adresa:

Urmare a solicitdrii dumneavoastr, am procedat la evaluarea activului indicat mai sus. Am am analizat piata imobiliara
specifica i am estimat chiria de piaté (chiria brutd modificatd unitara de pornire in licitatiile de atribuire) pentru spatiile
comerciale si spatiile anexe din incinta clddirii principale (terminal) respectiv pentru terenurile din incinta Aeroportulus
International Brasov-Ghimbav in vederea scoaterii acestora la licitatie publicd pentru inchiriere.

FairValue Consulting SRL, membru corporativ ANEVAR, prin evaluatorul autorizat RUSE Bogdan Ruse, membru acreditat
ANEVAR cu legitimatia nr. 15826, a evaluat dreptul de folosin{& asupra imobilelor analizate in calitate de evaluator
independent, raportul de evaluare fiind intocmit in concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 valabite in
Romaénia la data evaluarii.

Tn baza informatiilor disponibite, in urma analizelor, metodelor i rationamentelor aplicate, opinia noastré este ca chiriile de
piatd (chiria brutd modificat3 unitara de pornire in licitatiile de atribuire) privind dreptul de folosintd asupra activelor descrise in
acest raport, la 22.02.2023, sunt:

chirie de piatd spatii comerciale zona publica si zond restrictionatd amplasate la parter i etaj = 33 euro/mp

chirie de piatd spatii depozitare /spatii anexe zond publica si zond restrictionatd amplasate la parter si etaj = 17,5 euro/mp
chirie de piata spatii depozitare /spatii anexe zond amplasate la subsol = 7 euro/mp

chirie de piatd spatii pentru echipamente tip ATM, automate cafea/vending = 130 euro/mp

chirie de piata terepuri = 0,9 euro/mp

Valorie estimate nu includ TVA

Tip de chirie estimatd= chiria unitar3 brutd modificatd (chiria minima de plecare la licitatii publice) la care suplimentar fata de
aceasta chirie se vor refactura catre chirias utilitatile, cota de impozit pe proprietateftaxa pe dadire, cota de asigurare, cheltuielile cu
reparatiile curente aferente spatiilor inchiriate. Cheltuielile care intra in sarcina chiriasilor se vor adauga suplimentar {se vor refactura
catre chirias suplimentar fata de chiria bruta estimata de catre evaluator)

Perioada de inchiriere maxima = 5 ani
Chiria estimat3 este valabild pana la un trafic anualinregistrat de 500.000 pasageri imbarcatifan
Tip de suprafata inchiriatd = suprafata util3 efectiv inchinata (masuratd conform descriere din STAS 4,908-85)

Cheltuielile de amenajare pentru spatiile comerciale, spatiile de depozitare/anexe, spatiile pentru echipamente tip ATM, automate
cafeajvending intrd in sarana chiriasilor cu exceptia utilitdtilor si aparatura electrica (racorduri, prize, intrerupstoare) care intra in
sarcina proprietarului sau in cazul in care chiriasit vor realiza pe cheltuiala acestora bransamentele o utilitati atunci aceste costuri de
realizare a bransamentelor se vor deduce/compensa dinjcu chiria aferenta spatiilor respective.
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Cheltuielile de amenajare pentru teren intré in sarcina chiriasilor.

v Valoarea a fost exprimata {inand seama exclusiv de termenii de referinta agreati, ipotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice
mentionate in raport,

v Valoarile estimate sunt valabile numai pentru destinatia precizata in raport.- utilizarea ca preturi minime de pornire
la licitatiile publice de atribuire pentru spatiile comerciale si spatiile anexe din incinta cladirii principale (terminal)
respectiv pentru terenurile din incinta Aeroportului International Bragov-Ghimbav

v Valorile estimate sunt valabile la data evaluarii si se vor indexa anual pe baza inflatiei sau a unui indice oficial de
crestere a chiriilor comerciale de tip ILC.

v Valorile estimate sunt valabile pina la un trafic de pasageri imbarcati in ultimele 12 tuni de 500.000 de persoane.

Cu deosebitd consideratie Stan Costinela Anuta
Ruse Bogdan Ruse — Evaluator Autorizat EPI-MAA, El, EBM, VE-EP! Director FairValue Consulting SRL
Membru Acreditat ANEVAR

o
~.
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