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1. Date generale
1.1. Promotorul si organizatorul concursului

Autoritate Contractanta a concursului este Municipiului Brasov, proprietarul si administratorul
spatiilor publice care vor face obiectul investitiei, care va deveni beneficiarul contractului rezultat
in urma acestui concurs.

Organizatorul concursului este Ordinul Arhitectilor din Roméania (OAR), o organizatie
profesionala care are ca misiune cresterea calitatii produsului arhitectural-urbanistic si
aprecierea acestui serviciu fati de societate, ca act de cultura de interes public. n acest sens,
OAR promoveaza politici si practici profesionale care valorizeaza patrimoniul construit si
favorizeaza productia unei arhitecturi de valoare, domenii fundamentale pentru calitatea vietii.

1.2. Scopul concursului si oportunitati

Piata Sfatului este un reper cultural exceptional, care depaseste limitele geografice ale orasului
Brasov. Dincolo de reperul afectiv important — "inimé& a Cetatii si a orasului’, asa cum metaforic
a fost denumita in procesul de consultare a publicului (dezbatere OAR, 11 martie 2020) — Piata
Sfatului cuprinde un patrimoniu istoric si cultural care trebuie intelese si protejate la justa lor
valoare.

Conform sondajului de opinie derulat de catre Banca Mondiala in perioada 23 septembrie - 13
octombrie 2019, o cincime dintre brasoveni considera prioritara reabilitare a centrului vechi al
orasului. Astfel, Primaria Municipiului Bragsov a sesizat oportunitatea de a demara o interventie
de anvergura asupra Pietei Sfatului, aflata intr-un proces de intretinere periodica de foarte multa
vreme.

Obiectivul principal al concursului este contractarea de catre Primaria Municipiului Brasov a

serviciilor de proiectare necesare unei amenajari de buna calitate a spatiului public al Pietei
Sfatului, Tn acord cu valorile sedimentate aici intr-o lunga perioada de timp. Corelat cu aceasta

intentie, Autoritatea Contractanta este in cautarea unei viziuni preliminare pentru dezvoltarea pe
termen mediu si lung a Cetatii Brasovului, care sa tina cont de spatiile urbane deja amenajate si
care sa le prefigureze un sens comun. Aceasta viziune ar trebui sa demonstreze valabilitatea
propunerilor de amenajare din Piata Sfatului in raport cu intreaga zona a Cetatii Brasovului,
pentru o perioada cat mai lunga de timp.
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1.3. Miza arhitecturala

Miza concursului consta in formularea unei solutii de amenajare a spatiului public respectuoasa
fata de patrimoniul construit, fata de toate straturile pe care istoria le-a depozitat in acest spatiu
si in acord cu valoroasele elemente de peisaj. Participantii la concurs ar trebui sa regaseasca
potentialul maxim pentru fiecare dintre necesitatile Pietei Sfatului— comert, cultura, loisir,

divertisment, civism, locuire — si sa le re-instituie, ca prima promisiune pentru dezvoltarea
coerenta a intregii cetati a Brasovului.

Astfel, participantii la concurs trebuie sa ia in considerare toate functiunile existente, precum si
unele functiuni noi previzionate si sd le cumpaneasca cu mare grija fata de valorile perene ale
istoriei si ale spatiului Pietei Sfatului.

in plus fata de acest deziderat, solutiile imaginate ar trebui s ia in considerare criteriul
sustenabilitatii, care ar presupune folosirea acestei amenajari pentru o lungd perioada de timp,
precum si un consum limitat de resurse destinat intretinerii curente a pietei.

2. Context

2.1. Situatia actuala

Structura actuald a orasului Brasov este rezultatul negocierii dintre conditiile de relief si
succesiunea unor etape de evolutie manifestate prin dezvoltare spontana sau realizate in baza
unor proiecte de sistematizare. Studiul Istoric atasat descrie multiplele perioade si implicatiile
acestora asupra situatiei actuale, lasand sa se intrevada si dimensiuni potentiale pentru viitor.
De interes pentru obiectivul concursului este evolutia nucleului medieval al orasului, concentrat
in zona vestica a actualului municipiu Brasov si constituit din cateva asezari distincte,
preexistente: cele trei asezari rurale devenite suburbii (Scheii, Blumana si Brasovul Vechi) si
asezarea preurbana Corona, viitorul nucleu al Cetatii Brasovului. Structura fortificata a fost
infiintatd mai tarziu, iar centrul sau este definit de curtea bisericii parohiale (Biserica Neagra) si
Piata Primariei (actualmente Piata Sfatului). O descriere ampla a evolutiei nucleului medieval se
poate regasi in anexa Studiu istoric de fundamentare. Reglementarile urbanistice de interes
pentru aria de interventie sunt Planul Urbanistic General (PUG) al Municipiului Brasov, 2010
(aflat in proces de actualizare) si Planul Urbanistic Zonal (PUZ) — Zona de rezervatie de
arhitecturéa ,Cetate”, anexate documentatiei de concurs. Piata Sfatului se afla in subzona
centrald si in limita zonei de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice, conform
PUG. Tn cadrul subzonei centrale, sunt prevézute proiecte care vizeaza intregul nucleu istoric
dar care sunt, la momentul actual, Tn curs de avizare.
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Tendintele generale de evolutie pentru zona de studiu sunt anuntate de Planul de Mobilitate
Urbané Durabilé — Polul de Crestere Brasov (PMUD), actualizat in 2017, un document strategic
care elaboreaza directii de dezvoltare pentru intreg orasul si asezarile invecinate.

in lipsa unei strategii specifice care sa vizeze dezvoltarea integrata a nucleului istoric pe termen
mediu sau lung, Primaria Municipiului Brasov a demarat interventii punctuale asupra spatiului
public din zona cetatii Bragovului. Cu intentia de a spori calitatea zonelor pietonale, proiectele
respective presupun reducerea numarului de locuri de parcare, inlocuirea pavimentelor si
accesibilizarea spatiului urban. Investitiile deja incheiate au avut in vedere urmatoarele strazi si
scuaruri: str. Apollonia Hirscher pe segmentul dintre Piata Sfatului si str. Poarta Schei; Piata
Enescu si strazile adiacente; str. Michael Weiss, str. Postavarului, str. Diaconu Coresi sau Piata
Sf. loan, unde se organizeaza concerte urbane (vezi ,plan zone pietonale”).

in momentul de fata, inca trei proiecte de amenajari pietonale sunt in derulare,, ele fiind anexate
documentatiei.

- 1n Piata Sfatului nr. 27 s-a realizat un proiect de redeschidere a accesului pietonal spre
str. Dupa Ziduri si respectiv Canalul Graft, fiind prevazute si reparatii la nivelul
pavimentului de bazalt. Proiectului a fost executat in acord cu Autorizatia de Construire
nr.653/2019.

- A doua investitie are in vedere reamenajarea trotuarelor si carosabilului pe strazile
Poarta Schei, Apollonia Hirscher si Castelului, proiectul aflandu-se in curs de executie.

- Al treilea proiect presupune amenajarea spatiilor publice din zona Modarom — Colegiul
National Unirea si str. Politehnicii-str. Postavarului, reabilitarea retelelor edilitare din
aceasta zona, precum si construirea unei parcari subterane. Interventia se afla in curs
de proiectare, in faza DALI.

Un caz aparte il reprezinta proiectul de reabilitare si amenajare a Curtii Johannes Honterus,
adiacenta Pietei Sfatului. Proiectul a fost ales in cadrul unui concurs de solutii organizat de
Ordinul Arhitectilor din Roméania si Filiala Brasov-Covasna-Harghita a Ordinului, in parteneriat
cu Biserica Evanghelicd C.A. din Romania — Parohia Brasov si Prim&ria Municipiului Brasov. in
prezent, organizatorii sunt in curs de implementare a rezultatelor concursului, urmand ca in
acest an sa se realizeze o mostra de paviment. In pregatirea concursului, au fost realizate
descarcari arheologice care au relevat existenta mai multor structuri construite si artefacte sub
suprafata curtii (o descriere pe larg a cercetarilor in Daniela MARCU-ISTRATE (coord.),
Redescoperirea trecutului medieval al Brasovului: Curtea Bisericii Negre / Unearthing the
Medieval Past of Brasov: the Black Church Yard, Brasov: Asociatia Culturala Hieronymus,
2015).
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2.1.1. incadrare

Piata Sfatului reprezinta punctul central al Cetatii Brasovului si, pana in epoca moderna,
principalul fundal al vietii economice si sociale a orasului. Considerente de natura geografica si
militarad au determinat asezarea cetatii fortificate in valea marginita de Muntele Tampa, la sud si
de Dealul Warthe, la nord. Componenta de aparare a formelor de relief a disparut treptat,
facand loc unui important potential pentru imaginea urbana prin prisma perspectivelor care se
deschid din Piata.

In prezent, fortificatiile medievale se p&streaza doar
partial, iar spatiul din afara lor a fost transformat in

anii recenti in trasee de promenada. Notabile sunt ﬁ;,,‘u.msw
spatiile de-a lungul Canalului Graft (str. Dupé Ziduri) 3}%:57”0”
si promenada de pe versantul nordic-vestic al P
Muntelui Tampa.

In directa relatie cu evolutia Cetatii trebuie facuta o
mentiune cu privire la cartierul Prund-Schei.

{ SE
Dezvoltat ca asezare distincta a mesterilor pietrari Fig. 1. O reprezentare cartografici din anul 1699 relevs
veniti din Bulgaria care au contribuit la ridicarea importanta arterei nord-vestice ca legdtura unica intre

Cetate si cartierul Schei. Sursa foto: Studiul istoric, p. 50.

Bisericii Negre, cartierul a fost dintotdeauna

dependent de orice modificari aduse Cetatii, cu precadere arterei NV (actualele strazi
Muresenilor si G. Baritiu), pe aceasta realizandu-se circulatia carosabila curenta dintre nucleul
medieval, cartierul Schei si restul asezarii (Fig. 1).

Importanta in oras

Inc& din perioada medievala se poate constata o complexa specializare a spatiului Pietei si a
cladirilor care o delimiteaza in directia utilizarii comerciale: aici se gasea hala orasului (Casa
Hirscher, actualmente restaurantul Cerbul Carpatin) cu functiunea de desfacere si depozitare a
marfurilor; existau reglementari stricte cu privire la desfasurarea comertului in piata si adiacent
ei; parterul Casei Sfatului era utilizat ca boltad de vanzare a blanarilor, iar constructia ulterioara a
unei camere de judecata la etaj a conferit cladirii si implicit pietei un caracter administrativ (vezi
descrieri amanuntite in Studiul istoric).

in cheie functionala si economica, rolul cetatii la nivelul orasului s-a diminuat in perioada
moderna. Pana la cel de-al Doilea Razboi Mondial, fluxurile principale se stabilisera deja intre
garile din oras. La sfarsitul secolului al XIX-lea s-a realizat o linie de tramvai care facea legatura
dintre gara Bartolomeu, localitatea Sacele si Piata Sfatului, care avea un important rol
administrativ (vezi Studiul istoric). Brasovul continua sa se dezvolte in afara limitelor cetatii,
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atragand principalele activitati ale orasului modern dincolo de limitele fortificatiilor medievale,
catre nord si est. Sustinuta in perioada interbelica, aceasta directie de dezvoltare capata un
caracter si mai pronuntat dupa al doilea Razboi Mondial, prin realizarea noilor cartiere de
locuinte muncitoresti. Dupa anul 1989, viata economica a Brasovului devine antrenata de
fluxurile de distributie si transport de marfuri implicite societatii de consum.

Cu toate acestea, zona cetatii si indeosebi Piata Sfatului Tsi pastreaza o puternica vocatie
identitara. Consultarea publica realizata in pregatirea concursului a relevat statutul de reper
afectiv al Pietei Sfatului, chiar daca evolutia ultimilor ani indica o accentuare a interesului turistic
pentru cetate.

Strazi adiacente

Latura de nord-vest a Pietei este adiacenta arterei longitudinale a cetatii, formata din strazile
Muresenilor (spre nord-est) si George Baritiu (spre sud-vest). Pe aceasta cale se realizeaza
accesul carosabil Tn cartierul Prund-Schei, fapt care determina o circulatie intensa a
autoturismelor pe timpul zilei, in doua sensuri: doua fire in urcare si un fir in coborare. Suprafata
carosabila este asfaltata, iar pavimentul trotuarelor este realizat din calupuri de andezit si
marmura (caroiaj rotit).

La limita sudica a Pietei se afla Curtea Honterus, in jurul Bisericii Negre. In momentul de fata,
Biserica Evanghelica C.A. din Roménia — Parohia Brasov este in curs de a implementa solutia
castigatoare a concursului mai sus mentionat, pregatind realizarea unei mostre de paviment.
La mijlocul laturii de sud-est, in piata se deschide str. Apollonia Hirscher, o axa transversala
importanta a cetatii care comunica la extremitatea opusa cu str. Castelului printr-o piateta
triunghiulara. Momentan, strada este rezervata exclusiv circulatiei pietonale pana la intersectia
cu str. Poarta Schei. In viitor, se contureaza posibilitatea extinderii zonei pietonale si pe
segmentul str. Poarta Schei — str. Castelului, conform proiectului descris la punctul 2.1.

Din coltul estic al Pietei, se realizeaza legatura cu str. Republicii, pietonalizata concomitent cu
amenajarea din 1986-1987 a Pietei Sfatului. Strada se articuleaza la extremitatea opusa cu
bulevardul Eroilor printr-un largo n jurul caruia sunt grupate cladirea Prefecturii, cladirea
Modarom si corpul N al Universitatii , Transilvania” din Brasov. Zona face obiectul proiectului de
amenajare descris la punctul 2.1, prin care se urmareste generarea unor spatii de tip shared
space care sa prioritizeze accesul si circulatia pietonala in zona. Acest proiect propune si o
parcare subterana sub zona amenajata.

La mijlocul laturii estice se face accesul catre Piata George Enescu, prin intermediul unui pasaj
pietonal integrat imobilului Piata Sfatului nr. 4 / Piata G. Enescu nr. 1.
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Planul amenajarilor din zona Cetatii,in curs sau incheiate, este anexat documentatiei de
concurs.

0

TN

2.1.2. Repere istorice

Tratarea spatiului liber

Aoterg

yiey 18

Configuratia actuala a Pietei
Sfatului pastreaza mare parte

SchmiederbzstsF |
[B. Fierarifor]

din structura initiala a pietei
medievale. Inca de la inceput,
Piata Sfatului si Curtea
Johannes Honterus au
functionat complementar: in

Piata Sfatului se desfasura o
buna parte a activitatilor

economice si sociale, pe cand
Curtea Johannes Honterus

Fig. 2. Sursd imagine: Irina BALDESCU, Transilvania medievalé — Topografie si norme

concentra manifestari re”gioase juridice ale cetdtilor, Sibiu-Bistrita-Brasov-Cluj, Bucuresti: Simetria, 2012, p. 256 in
Studiul istoric, p. 84.

si culturale, in directa legatura
cu activitatea Bisericii Parohiale Evanghelice (Biserica Neagra).

Spatiul Pietei Sfatului era traversat in trecut de un fir de apa dinspre asezarea Schei care se
bifurca la intrarea in Piata si urma doua cursuri: unul pe traseul actualelor strazi G. Baritiu —
Muresenilor (cu denumirile istorice Rossmarkt si Klostergasse) iar celalalt dinspre str. G. Baritiu
spre latura estica a Pietei, cotind apoi catre actuala str. Republicii (Purzengasse). Acesta din
urma se intersecta cu un alt fir de apa in zona de inflexiune cu str. Apollonia Hirscher (denumire
istorica Fischmarkt), punct in care se presupune existenta traversarii Pons Lygen (Fig. 2).
Pavarea completa a Pietei Sfatului are loc in anul 1861, cand pavimentul este realizat in
totalitate din piatra de rau. in doud randuri, la 1893 si 1895, se realizeaza probe pentru
asfaltarea laturii de nord-est, iar cinci ani mai tarziu se realizeaza impermeabilizarea locului de
asteptare pentru trasuri, aflat pe latura de nord-vest a Casei Sfatului. Urmeaza asfaltarea tuturor
traseelor carosabile, iar pavimentul din piatra de rau este inlocuit cu piatra de cariera. O
descriere pe larg a interventiilor se gaseste in Ovidiu TALOS, Miruna STROE, Arhitectii si
arhitectura in Bragov, De la Markitplatz la Piata Sfatului, f. ed., 2017, p. 60, conform Studiului
Istoric, p. 43.

Trebuie remarcat ca, la inceputul epocii moderne, odata cu desfiintarea fortificatiilor nord-
vestice ale Cetatii si Tnlocuirea acestora cu un traseu de promenada dupa exemplul vienez,
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Piata Sfatului a fost conectata cu gara Bartolomeu, cu traseu pe strada Lunga, prin intermediul
unei linii de tramvai (descrisa in Studiul istoric, pp. 17, 28, 43). Pe latura de nord-vest a Pietei
(denumita n trecut Sirul Inului), se afla capatul liniei de tramvai, ulterior amenajandu-se aici o
statie de autobuz.

In perioada comunisté, piata a fost asfaltata si utilizata preponderent ca parcare de autoturisme;
activitatea economica s-a redus la comert si alimentatie publica in spatiile de la parterele
cladirilor riverane. Ulterior, la sfarsitul anilor 1980, s-a realizat proiectul de amenajare care a
generat imaginea actuala a Pietei Sfatului. Interventia, precum si intentiile colectivului de
proiectare sunt descrise pe larg in extrasul Amenajarea Pietei 23 August din Brasov,
LArhitectura” 2/1989, pp. 28-36 si in Raportul dezbaterii publice adresat membrilor OAR, anexe
la documentatia de concurs.

Perioada de constructie a fronturilor

Un moment important in evolutia istorica a Cetatii Si care a avut repercusiuni directe asupra
configurarii Pietei Sfatului il reprezinta incendiul din 1689, in urma caruia mare parte din fondul
construit a fost pierdut. Majoritatea cladirilor care formau fronturile Pietei au fost, cel putin
partial, distruse, in locul lor ridicAndu-se constructii in stilul epocii baroce. In Studiul istoric, pp.
58-79, sunt descrise pentru fiecare imobil Tn parte atat daunele, cat si structurile pastrate in
urma incendiului.

O alta serie de interventii survine la sfarsitul secolului al XIX-lea, cadnd orasul se bucura de noi
oportunitati de dezvoltare economica, odata cu aparitia infrastructurii feroviare. Atat noile
constructii, cat si suprainaltarile locale si modificarile aduse fatadelor in cadrul cladirilor
existente se inscriu, din punctul de vedere al plasticii arhitecturale, in stilurile neogotic si
neobaroc.

Lista monumentelor istorice din zona

Lista completd a monumentelor istorice din piata si vecinatati este continuta in Studiul istoric,
cap. 2.1 (pp. 9-10). De asemenea, descrieri in detaliu cu privire la imobilele din piata se
regasesc in cap. 9.2. Fronturile Pietei Sfatului — informatii relevante (pp. 58-79). Numarul si
calitatea acestor monumente arata importanta patrimoniala deosebita a Pietei Sfatului, care
depaseste interesul local si statutul sdu de reper afectiv la scara orasului.
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2.1.3. Configuratie spatiala

Piata Sfatului este delimitata de patru fronturi inchise, configurate drept sau cu o usoara
curbura. Regimul de inaltime al cladirilor perimetrale variaza intre doua si patru niveluri
supraterane (P+1 + P+2+M), acoperite in sarpanta cu panta specifica. Cladirea Muzeului de
Istorie (Casa Sfatului) se situeaza, in mod exceptional, in regim izolat in spatiul Pietei.
Orientarea fatadei principale a cladirii catre vest, catre zona carosabila a pietei, este tributara
pentru relatia neobisnuitd a Casei Sfatului cu spatiul adiacent — cladirea pare sa intoarca
spatele pietei, iar muzeul pe care-I gazduieste nu se deschide catre spatiul acesteia.
Piata Sfatului are o lungime variabild, cuprinsa intre 125 si 135m (masurati pe directia NE-SV)
Si o latime cuprinsa intre 47 si 129 m (masurati pe directia NV-SE).
Suprafetele spatiilor publice de interes pentru obiectivul concursului sunt urmatoarele, conform
extraselor de Carte Funciara anexate documentatiei de concurs:

— Piata Sfatului — aproximativ 10655 mp.

— Str. Republicii — aproximativ 195 mp.

— Str. Muresenilor — aproximativ 2229 mp.

— WOC public —suprafata construita la sol de 20 mp, suprafata construitd desfasurata de 94

mp.

Topografia denivelata a pietei a fost sistematizata in proiectul de amenajare pietonala din 1986-
1987 prin intermediul a trei platforme inclinate si conectate intre ele cu trepte si rampe:
platforma prin care se face racordul la str. G. Baritiu, platforma orizontala din jurul Casei Sfatului
si fantanii arteziene si platforma prin care se face racordul cu str. Republicii.
Conform ridicarii topometrice anexate, racordurile intre Piata Sfatului si vecinatati se afla la
urmatoarele cote de nivel:

— Racordul cu str. G. Baritiu — aprox. 586,62m

— Racordul cu Curtea Johannes Honterus — aprox. 586,50m

— Racordul cu str. Apollonia Hirscher — aprox. 585,50m

— Racordul cu str. Repubilicii, la intersectia cu str. Diaconu Coresi — aprox. 583,44m

— Racordul cu pasajul pietonal catre Piata George Enescu — aprox. 584,91m

— Racordul cu str. Muresenilor la intrare Tn Piata Sfatului — aprox. 584,16m

Fronturile Pietei sunt compuse, preponderent, din locuinte la etajele superioare si spatii
comerciale la parter, unele utilizand si subsolurile corpurilor dinspre Piata. Datorita orientarii si a
pozitiei lor, precum si prin prisma utilizarii, rezulta o diferentiere intre cele patru laturi.

Frontul de pe str. Muresenilor, pe latura nord-vestica, in trecut numit Sirul Lanii, are o lungime
de aprox. 132 m pe segmentul aferent Pietei Sfatului. Regimul de inaltime al cladirilor nu este
unitar, variind intre doua si patru niveluri supraterane (P+1 + P+2+M). Din consultarile cu
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riveranii reiese aspectul discontinuitatii in fluxul de utilizare pietonala a Pietei. Circulatia
carosabila de pe str. Muresenilor (cu precadere fluxul important de autoturisme inspre cartierul
Prund-Schei), precum si prezenta unei singure treceri de pietoni in dreptul Casei Sfatului nu vin
in sprijinul continuitatii fluxurilor pietonale firesti in lungul celor doua strazi. Mai mult, prezenta in
numar mare a operatorilor economici in spatiile de la parter determina stationarea unui numar
important de vehicule pentru aprovizionare, conducand la congestionarea suplimentara a str.
Muresenilor. Din acest front, prin proprietatea Piata Sfatului nr.27 se va realiza legatura cu
strada Dupa Ziduri si Canalul Graft.

Frontul de nord-est, in trecut denumit Sirul Graului, are o lungime de aprox. 117 m si este
marginit de strazile Muresenilor si Republicii. Regimul de inaltime variaza intre P+1 si P+2+M, o
exceptie fiind casa parohiala a Bisericii Ortodoxe ,,Adormirea Maicii Domnului” din Piata Sfatului
nr. 3. Deoarece frontul beneficiaza de o buna insorire pe toata durata zilei, spatiul din fata
cladirilor este ocupat, preponderent, cu terase ale operatorilor economici de la parter. Prin
gangul imobilului de la nr. 4 se realizeaza accesul public catre Piata George Enescu (Dunkler
Gang).

Frontul de sud-est, aflat in continuarea Str. Republicii, are o lungime de aprox. 120 m si se
constituie din doua segmente, de o parte si de alta a strazii Apollonia Hirscher. Regimul de
inaltime este preponderent de doua niveluri supraterane (P+1), cu exceptia cladirii din P.
Sfatului nr. 11 (P+2).

Adiacent Curtii Johannes Honterus se constituie segmentul cu utilizare preponderent culturala,
format din Muzeul Civilizatiei Urbane si libraria Humanitas (fostul Sir al Poamelor). Din
concluziile consultarilor publice reiese insuficienta valorificare a acestui segment in lipsa unui
acces in cladirea Muzeului direct din Piata.

Al doilea segment (Sirul Florilor) se remarca printr-o utilizare preponderent comerciala. Este
evident caracterul reprezentativ al fatadelor, cu precadere al casei Hirscher (fosta Hala a
orasului — a carei descriere detaliata se regaseste in Studiul istoric).

Frontul de sud-vest al Pietei Sfatului, in trecut numit Sirul Dogarilor, are o lungime de aprox. 52
m si cuprinde trei imobile. Regimul de inaltime al cladirilor variaza intre P+1 si P+2. Desi se afla
intr-un bun raport de vizibilitate cu fatada principala a Casei Sfatului, frontul este insuficient pus
in valoare, pe de o parte din cauza umbririi Tn a doua parte a zilei, dar si din pricina proximitatii
si configuratiei accesului la toaletele publice subterane. Este de remarcat relatia privilegiata
dintre acest front si fatada principala a Casei Sfatului.

Avand in vedere continuitatea utilizarii Pietei Sfatului ca piatd comercialad in perioada medievala,
situl prezinta un important potential arheologic. Desi in pregatirea amenajarii din anii 1986-1987
nu au fost efectuate descarcari arheologice, trebuie luata in considerare posibilitatea existentei
unor constructii subterane care sa fi servit la depozitarea marfurilor in perioada medievala, fie
adiacente cladirilor perimetrale, fie independente (in Studiul istoric este detaliata prezenta
pivnitelor si utilizarea lor pentru fiecare cladire in parte).
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2.1.4. Echipare urbana

Mobilierul urban prezent in Piata subsumeaza mai multe seturi de banci de odihna, jardiniere si
trei fantani.

Cele trei fantani fac parte din proiectul de amenajare al pietei din anii 1980si se diferentiaza prin
gabarit, destinatie si rol in compozitia spatiala.

Fantana principala arteziana este amplasata central, in axul strazii Apollonia Hirscher si pe un
ax diagonal catre Curtea Johannes Honterus, marcat la nivelul pavimentului. In jurul fantanii
sunt dispuse gradene circulare la o cota inferioara fata de nivelul de calcare. Consultarea
publica a relevat pozitii contradictorii cu privire la prezenta acestei fantani in piata.
Preponderent, aspectele agreate sunt: pozitia in spatiul Pietei, calitatea de loc de adunare,
prezenta apei.

O a doua fantana este amplasata in axul pasajului pietonal care duce catre Piata G. Enescu. Ea
reprezinta o reconstituire ipotetica a unei fantani istorice. Finisajele initiale au fost deteriorate
prin suprapunerea unor straturi fara buna rezistenta in timp.

A treia fantana reprezinta o adapatoare de porumbei la nivelul pavimentului, pastrata in
proiectul de amenajare din anul 1986 pe locul unei mai vechi fantani cu aceeasi destinatie. In
toate cazurile, prezenta apei este parte integranta din configuratia spatiala initiala a Pietei
Sfatului.

Aspectul si dispunerea bancilor sunt rezultatul unui numar de interventii asupra amenajarii din
1986-1987, indeosebi a operatiunilor de intretinere initiate in 2015 de catre Primaria
Municipiului Brasov. Adiacent limitei dintre piata si circulatia carosabila si la aceeasi cota cu
aceasta, sunt amplasate doua seturi a cate doua banci, orientate spre fantana arteziana. Inca
doua banci sunt dispuse pe parapetul finisat cu marmura care delimiteaza platforma mediana
de trotuarul strazii, orientate similar. Adiacent constructiei care adaposteste toaletele publice,
sunt dispuse doua banci orientate catre circulatia carosabila. Pe gradenele care inconjoara
fantana arteziana sunt dispuse sub forma de arc de cerc zece banchete orientate catre fantana
si muntele Tampa. Pe treptele din zona estica a pietei sunt dispuse cinci seturi a cate doua
banci, orientate catre cladirile riverane.

Piata contine si o constructie subterana, adiacenta frontului nord-vestic (Sirul Dogarilor), care
adaposteste grupuri sanitare. Accesul se face prin doua scari separate pe sexe, inglobate in
configuratia jardinierei triunghiulare din acea zona.
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2.1.5. Utilizari

In urma consultarilor publice, a reiesit faptul ca Piata Sfatului este animatéa pe toata durata zilei
chiar si in afara desfasurarii unor evenimente organizate, ea fiind preferata altor zone din oras
ca loc de intalnire si promenada. Prezenta operatorilor economici asigura activitate si pe timpul
noptii, functionarea teraselor restaurantelor fiind restrictionata numai dupa ora 24:00. De altfel,
aceste terase reprezinta si unul dintre principalele motive de nemultumire ale cetatenilor din
perspectiva accesibilitatii, asa cum releva raportul consultarilor publice anexat documentatiei.
Alaturi de spatiile comerciale sau restaurantele amenajate odata cu piata in anii 1980, Tn ultimii
ani, piata a capatat unele functiuni noi, corelate cu interesul turistic in crestere. Astfel, in spatiul
pietei si-au facut aparitia:
— terasele cu sistemele lor proprii de umbrire,
— targurile sezoniere care ocupa domeniul public cu structuri temporare din lemn pentru
vanzarea unor produse culturale sau culinare,
— unele competitii sportive (ciclism, alergat) care monteaza zone de start sau de finish,
— evenimente culturale, concerte si festivaluri de mai multe feluri, incluzand aici si
ocuparea totala a pietei in timpul festivalului Cerbul de Aur,
— bradul de Craciun impreuna cu unele instalatii tip carusel.

Toate aceste noi folosiri ale pietei nu sunt mereu bine acomodate Tn amenajarea existenta.
Piata Sfatului este frecventata cu aceeasi intensitate pe tot parcursul anului, cu doud momente
de varf: Targul de Craciun, pe perioada iernii si Festivalul Cerbul de Aur, in lunile august-
septembrie (descrise succint in Studiul istoric, p. 32). Este de amintit ca, in timpul Cerbului de
Aur, functionarea este mult ingreunata din cauza ocuparii intregii piete atat cu scena, céat si cu
locurile de stat, imprejmuirile acestei amenajari configurand o serie de coridoare greu de utilizat,
cu o amprenta agresiva pentru folosirea de zi cu zi a orasului . Din acest motiv, multe din
spatiile comerciale perimetrale aleg sa-si inchida activitatea in aceasta perioada.

Privitor la organizarea unor concerte temporare, este de mentionat ca in apropierea Pietei
Sfatului a fost amenajata recent Piata Sf. loan, in care a functionat bine o scena pentru
spectacole urbane, degrevand presiunea folosirii Pietei principale pentru astfel de activitati.

Consultarile publice au relevat faptul ca Piata este frecventata in egala masura de localnici si de
turisti (cu o tendinta de crestere a numarului celor din urma in ultimii ani), in scop de recreere,
pentru a tranzita zona sau in directa legatura cu operatorii economici aflati in Piata. Desi toate
grupurile de varsta utilizeaza Piata Sfatului (tineri, familii cu copii, varstnici), reiese din consultari
o insuficienta a dotarilor dedicate acestora.
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Planul de Mobilitate Urbana Durabild (PMUD) releva functionarea unei statii pentru inchirieri de
biciclete care se bucura de popularitate in randul turistilor si elevilor care vizitau Piata Sfatului
dar care a fost desfiintata.

Este de remarcat ca proprietatile adanci care se ingira in jurul pietei si care aveau profunzimea
necesara pentru a alatura si locuirea functiunilor comerciale, ajung sa fie depopulate treptat
data fiind versatilitatea contemporana a turismului.

Aportul semnificativ pe care Piata Sfatului il are la nivelul vietii culturale si sociale a orasului
este cel mai usor lizibil in frecventa si diversitatea evenimentelor sezoniere organizate in spatiul
ei. Pe parcursul anului, Piata Sfatului gazduieste manifestari dedicate multiculturalitatii (exemple
precum ,Ziua de calari” a cetelor de juni din Scheii Brasovului sunt prezentate in Studiul istoric,
pp. 32-33), targuri sezoniere (comert temporar), manifestari culturale si sociale in legatura cu
institutiile muzeale si de cult din Piata Sfatului, competitii sportive cu punct de plecare sau
sosire in piatd, Targul de Cr&ciun etc. In acest sens, consultarea publicd adresata riveranilor
poate fi edificatoare.

2.1.6. Materiale si texturi

In starea sa actual&, pavimentul din piata este rezultatul mai multor interventii asupra amenajarii
din anul 1986. Detaliul existent de prindere a unor calupuri relativ subtiri de marmura sau bazalt
intr-un pat de mortar de ciment favorizeaza patrunderea apei printre rosturi si desprinderea
pietrelor din cauza fenomenului de inghet—dezghet. Interventiile periodice de reparatii nu au
putut fi realizate cu atentia pe care piata o merita, in acest moment fiind vizibile multe zone de
deteriorare a pavimentului.

Prin prisma stereotomiei, materialitatii si dimensiunii blocurilor, se poate face o distinctie intre
mai multe zone ale pavimentului, asa cum reiese din Planul finisajelor din piata anexat
documentatiei de concurs.

Pavimentul de pe platforma superioara, care face racordul pietei la circulatia carosabila dinspre
strada Baritiu, este alcatuit dintr-un caroiaj de blocuri de marmura (dimensiuni 10x10x2 cm la un
interax de 2x2m) care incadreaza calupuri de bazalt (dimensiuni 18x18x4 cm). Similar este
alcatuit pavimentul de pe platforma mediana,
cea pe care se afla Casa Sfatului si fantéana
principala. Platforma inclinata care face
racordul Pietei cu str.Republicii este finisata cu

blocuri de beton incadrate intr-un caroiaj de 5 pere bl ontuch aay s o L AT
blocuri de marmura (dimensiuni 10x10x2). Pe AT ——
cele trei laturi pietonale, se pastreaza e '

pavimentul din blocuri de beton. iar caroiajul Fig. 3: Detaliu local al alcatuirii pavimentului, cu relevarea fundatiei
’ de beton armat
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din blocuri de marmura este mai rar. Spatiul din jurul fantanii arteziene este finisat cu calupuri
de bazalt taiate.

De o parte si de alta a circulatiei carosabile, trotuarele sunt alcatuite din calupuri de bazalt.
Racordul dintre piata si Curtea Johannes Honterus se realizeaza printr-un ax alcatuit din
calupuri de bazalt incadrate cu blocuri de marmura. La racordul intre piata si str. Apollonia
Hirscher (finisata recent cu calupuri neregulate din bazalt), pavimentul este alcatuit din blocuri
de beton (dimensiuni in plan 18x18 cm). Similar se realizeaza racordul cu str. Republicii, zona
in care este prevazuta si o rigola de captare a apelor pluviale (latime 40 cm) in spatiul strazii.
La limita cu pasajul public catre Piata Enescu, pavimentul este realizat din blocuri de beton.

in dezbaterea publica organizatd de Ordinul Arhitectilor din Romania, filiala Brasov-Covasna-
Harghita in 11 martie 2020, au fost evidentiate mai multe aspecte importante referitoare la
implementarea proiectului de amenajare din anii 1986-1987.

De mentionat este prezenta unei dale groase de beton armat (15-20cm) gandita sa echilibreze
transferul eforturilor statice catre teren in conditiile consistentei inegale a terenului de fundare..
Mai mult decat atat, atunci cand s-a realizat amenajarea si regularizarea pietei nu au fost
efectuate descarcari arheologice, care sa poata decela asupra valorii urmelor de cladiri din
epocile anterioare (eventuale spatii depozitare sub nivelul solului, aferente functiunilor
comerciale din piata, conform Studiului Istoric). Nu exista un proiect de executie pentru aceasta
infrastructura, insa detaliile realizare in pregatirea lucrarilor de reparatie din 2011 au relevat
prezenta dalei groase.Este notabila si lipsa unui canal tehnic (canivou) care sa sistematizeze
traseul instalatiilor si racordul imobilelor cu fiecare utilitate in parte, fapt care duce la operatiuni
frecvente de intretinere prin ,metoda santurilor deschise”, un factor deranjant evidentiat in
cadrul aceleiasi dezbateri. Imagini din timpul unor astfel de operatiuni au fost puse la dispozitia
concurentilor pentru o mai buna intelegere a situatiei existente.

A mai fost indicat faptul ca, in amenajarea din anii 1986-1987, au fost reutilizate calupurile de
bazalt existente anterior in piat&, cel putin in zona promenadei existente pe fostul Sir al Graului.
Acestea au fost taiate la grosimile actuale (5-6 cm), reduse de la dimensiunile lor initiale de 20-
25 cm pe toate cele trei laturi. Reducerea grosimii calupurilor face ca pavimentul sa fie
vulnerabil la fenomenul de inghet-dezghet si sa fie necesara o intretinere permanenta. Blocurile
de marmura, bazalt si beton se desprind deseori din stratul adeziv de mortar de ciment si
devine necesara fie reasezarea, fie inlocuirea lor periodica (Fig. 4). Deteriorarea suprafetei de
calcare are consecinte atat asupra imaginii de ansamblu a Pietei, cat si asupra accesibilitatii
spatiului pietonal, aspecte care reies din raportul consultarii publice.

Relevanta este si starea actuala a fantanii arteziene. Proiectul initial prevedea o rigola circulara
cu gratar din fonta care prelua apele pluviale de pe o suprafata importanta a Pietei, precum si
din jurul fantanii. Rigola a fost eliminata in cadrul ultimelor operatiuni de intretinere din anul
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2015, ducand la degradarea finisajului de
marmura al fantanii si a pavimentului din jurul
ei. Imaginea actuala a fantanii arteziene are
repercusiuni asupra ambientului general al
pietei— chestiune punctata negativ in
dezbaterea publica.

Materialele si texturile fatadelor se inscriu in
ambientul general al pietei, notabila fiind
diversitatea cromatica si plastica
arhitecturala aferenta mai multor stiluri
arhitecturale. Invelitorile sunt realizate
preponderent din tigla ceramica, cu diverse
interventii de-a lungul timpului, care se
inscriu Tn imaginea de ansamblu a fronturilor.

La Sfél’$itU| secolului X|X, Spati”e comerciale Fi. 4. Detaliu de pavient in Piata Sfatului.
de la parter s-au deschis catre spatiul public

prin vitrine care d&deau unitate fronturilor la nivel pietonal. in anii 1980, odat& cu deschiderea
noilor spatii de alimentatie publica si comert, apar modificari in ce priveste materialitatea,
dimensiunea vitrajelor, plastica ancadramentelor etc. Studiul istoric ofera informatii cu privire la
schimbarile.

2.1.7. Vegetatie

Vegetatia din Piata Sfatului este configurata in prezent conform proiectului de amenajare din
anii 1986 -1987 si operatiunilor de intretinere initiate de Primarie in anul 2015.

Din amenajarea anilor 1980se pastreaza doua jardiniere triunghiulare cu o inaltime de aprox. 75
cm plantate cu vegetatie ornamentala joasa si gazon. Una dintre jardiniere este dispusa pe
platforma mediana, adiacent laturii de nord-vest a Casei Sfatului, iar racordul cu trotuarul se
realizeaza printr-un parapet placat cu marmura. A doua jardiniera se afla in apropierea laturii de
sud-vest si mascheaza accesul in grupurile sanitare subterane. Perimetral, sunt configurate
doua trepte: prima treapta, finisata cu blocuri de bazalt, are o inaltime de aprox. 35cm si poate fi
utilizata ca loc de odihna. A doua treapta are o inaltime de aprox. 30cm si este finisata cu placi
de marmura. O bordura din placi de bazalt cu inadltimea de aprox. 9cm incadreaza spatiul
plantat. Proximitatea accesului la toaletele publice fata de frontul sud-vestic face dificila
utilizarea spatiului public de pe aceasta latura.
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Odata cu operatiunile de intretinere initiate in 2015, a fost introdus Tn spatiul Pietei un numar de
13 arbusti decorativi (tuia) plantati in jardiniere-ghiveci cu diametrul de 1.80m. Acestia sunt
dispusi astfel incat sa insoteasca mobilierul urban din Piata: cele doua seturi de banci adiacente
trotuarului de pe latura nord-vestica sunt insotite de trei arbusti; doi arbusti sunt amplasati in
dreptul parapetelor care insotesc treptele spre platforma mediana. Sirul de banchete din jurul
fantanii arteziene este incadrat de doi arbusti. Seria de banci adiacenta fantanii mici alterneaza
cu sase arbusti.

Anterior amenajarii din 1986, promenada de pe latura nord-vestica a Pietei era insotita de un sir
de salcami, fapt confirmat de documentatia fotografica (Fig. 5) si de relatarile mai multor
cetateni.Din perspectiva istorica, a fost confirmata prezenta unor arbori pe latura nord-vestica a
Casei Sfatului, inspre circulatia carosabila actuala (Fig. 6).

Fig. 5. Tn plan secund se pot identifica salcamii de pe Fig. 6. Sursa imagine: Casa Sfatului, litografie cretd
latura nord-vesticd. Sursd imagine: album Nicolae realizatd de sibianul Robert Krabc, 1881 in Minerva
Surdu, Fantdnd in Piata Sfatului, 1973 (online: Nistor, ,Brasovul n izvoare cartografice si iconografice

(sec. XV-XIX)”, in: Muzeul Judetean Brasov, Cumidava, IX,

https://orasulmemorabil.com/la-fantana-2/), in Studiul Tntreprinderea Poligrafics Brasov, 1976, fig, 63.

istoric, p. 34.

2.1.8. Peisaj

Localizarea Pietei Sfatului in valea definita deMuntele

Tampa si Dealul Warthe si proximitatea fata de constructii-

reper ale cetatii genereaza calitati ale ambientului general,

prin prisma perspectivelor care se deschid din diverse

puncte (Fig. 7):

— Biserica Neagra, cu perspective memorabile dinspre str.
Muresenilor sau str. Republicii;

— muntele Tampa, cu deschiderea perspectivei dinspre
Casa Sfatului inspre str. Apollonia Hirscher, precum si
pe deasupra intregului front sud-vestic;
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— dealul Warthe, cu deschiderea perspectivei dinspre str. Fig. 7. Planul perspectivelor favorabile,
Republicii si str. Apollonia Hirscher . anexat documentatiei de concurs

— Astfel, peisajul natural face parte constitutiva din modul de
percepere al pietei, dar nici prezenta cladirilor simbol din Cetate nu poate fi omisa n
privinta perspectivelor pe care acestea le determina.

2.1.9. lluminat

Configuratia actuala a sistemului de iluminat public este
rezultatul unor modificari din anii 2014-2015. Cele noua
corpuri inalte de iluminat sunt dispuse uniform in spatiul
Pietei, trei dintre ele fiind amplasate pe latura nord-vestica,
adiacent circulatiei carosabile. In&ltimea totala a stalpilor este
de opt metri, iar diametrul la baza este de 74,5cm. Intentia
care a stat la baza alegerii modelului respectiv a fost o mai
buna integrare a sistemului de iluminat in ambientul zonei si

o iluminare uniforma a spatiului. Planul sistemului de iluminat |

din piata este anexat documentatiei de concurs. Anterior, in Fig. 8. Proiect de lampadar, realizat de arh.

. e o Al: . . . IR Mircea Corniciuc, arh. lleana Fintina, arh.
piata se gaseau opt stélpi de iluminat instalati in anul 1998 Nicoleta Predesce, in Amenajarea Plefei 23
care nu satisfaceau aceste cerinte. O descriere pe larg a August din  Brasov, ,Arhitectura”, nr.

. . . o . o o n 2/1989, p. 30.
sistemelor de iluminat in perioada recenta se gaseste in

Studiul istoric, p. 40.

in ceea ce priveste corpurile de iluminat propuse in proiectul de amenajare din 1986, trebuie
punctat faptul ca acestea fusesera gandite corelat cu restul obiectelor de mobilier din piata (Fig.
8), toate acestea fiind executate cu sprijinul manufacturilor locale.

2.1.10. Poluare sonora

Procesul de consultare publica a contribuit la identificarea a trei surse principale de poluare
sonora in spatiul Pietei Sfatului. In lipsa unor reglementari coerente, acestea au devenit factori
deranjanti pentru riverani sau utilizatorii ocazionali ai pietei.

Un prim aspect se leaga de circulatia carosabila intensa pe strazile Muresenilor si George
Baritiu, aceasta traversare majora a Cetatii spre cartierul Schei realizadndu-se in doua sensuri
(doua fire in urcare si un fir in coborare).

Un al doilea factor deranjant se refera la concertele organizate in piata, fara a se impune prin
reglementari o plafonare a intensitatii sonore. Festivalul Cerbul de Aur este un caz particular al
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acestei categorii, dat fiind faptul ca se desfasoara la o scara mai mare si pe parcursul mai
multor zile.

O ultima sursa majora de poluare fonica este reprezentata de localurile din piata (cu precadere
cel din imobilul Piata Sfatului nr. 14 — Cerbul Carpatin), frecventate preponderent de turisti si
deschise pana la o ora tarzie.

2.2. Restrictii

in elaborarea propunerii vor trebui respectate reglementérile urbanistice impuse de Planul
Urbanistic General al Municipiului Bragsov in vigoare (anexat la documentatia de concurs),
precum si reglementarile Planului Urbanistic Zonal — Zona de rezervatie de arhitectura ,Cetate”
(anexate la documentatia de concurs).

Avizarea proiectului se va realiza conform indicatiilor Certificatului de Urbanism.

Interventiile de amenajare a spatiului public se vor desfasura doar pe bazaunor proiecte

complexe de specialitate— proiectare de arhitectura, proiectare peisagistica, proiectare de
sisteme rutiere, proiectare de instalatii de iluminare a spatiilor publice, instalatii de preluare a

apelor meteorice, instalatii sanitare, electrice si de ventilare pentru constructii subterane,
proiectare de sisteme hidraulice, proiectare de rezistenta si stabilitate a constructiilor subterane,
design grafic, design de obiect.

Eventualele modificari propuse pentru traseul carosabil de pe strazile Muresenilor si G.Baritiu,
care asigura circulatia curenta intre cartierul Prund-Schei si restul orasului, vor tine cont de
prevederile Planului de Mobilitate Urbané Durabilé — Polul de crestere Brasov (PMUD) si vor
trebui corelate cu concluziile Studiului de Trafic, aflat in curs de elaborare.

Nu se vor propune modificari asupra imobilelor din piata, cu exceptia unui requlament comun de
signalistica comerciala.Va fi evitatd propunerea unor interventii structurale majore asupra

imobilelor (sprijiniri, subfundari etc.), data fiind valoarea lor de patrimoniu si ambientala
deosebita. Astfel de interventii pot deveni necesare doar in mod exceptional.

Proiectul de interventie va fi coordonat cu specificul urban al cadrului pietei si cu proiectele
aflate in desfasurare implementate de Primaria Municipiului Brasov sau de alte parti (Biserica

Evanghelica C.A. din Romania — Parohia Brasov).
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3. Tema de concurs

3.1. Aria de studiu si interventie

Obiectivul concursului este amenajarea Pietei Sfatului, in acord cu importanta acesteia la nivelul
orasului Brasov, asa cum rezulta din consultarea publica desfasurata pe mai multe paliere
(cetateni, riverani, profesionisti), precum si din sondajele efectuate de catre Banca Mondiala in
septembrie-octombrie 2019.

In acest scop, in acord cu cerintele Primariei Municipiului Brasov si a unor participanti la
dezbaterea publica gazduita de catre OAR filiala Brasov-Covasna-Harghita in 11 martie 2020,
amenajarea propriu-zisa trebuie sa fie corelata cu situatia actuala si cu proiectele publice
derulate in acest moment, dar si sa propuna o viziune pe termen mediu si lung de
dezvoltare a Cetatii Bragovului. Aceasta viziune va fi luata in considerare cu necesitate in
momentul in care Primaria Municipiului Brasov va actualiza PUZ - ZONA DE REZERVATIE DE
ARHITECTURA ,CETATE".

Ca urmare, terenul proiectului de concurs este Piata Sfatului, pe conturul sau existent (,aria de
interventie”) fiind necesar ca solutiile propuse sa se bazeze pe luarea in considerare a unei arii
mai largi, respectiv intreaga Cetate a Brasovului (,aria de studiu”).

A. Zona ,,Cetate” — aria de studiu

Avéand ca nucleu amenajarea Pietei Sfatului, concurentii sunt invitati sa gandeasca in ce directie
poata fi stimulata dezvoltarea zonei Cetatii, in acord cu situatia existenta, istoria locului si
potentialul inca ne-explorat al acesteia. Considerata ,arie de studiu”, zona cetatii va constitui un
punct de analiza si reflectie cu ocazia acestui concurs.

in procesul de consultare publica a fost exprimata temerea ocuparii intregii ,Cetati” de

activitatile conexe turismului (spatii cazare, divertisment), atat de catre unii riverani, precum si
de catre unii dintre profesionistii prezenti la dezbaterea OAR din 11 martie 2020. Este cautata
o viziune care, permitand orasului sa beneficieze de importanta resursa a turismului, sa
nu alunge locuitorii din zona, pastrand astfel vie aceasta zona importanta a Brasovului.

Viziunea pentru zona Cetatii, dar si propunerea pentru amenajarea pietei, vor trebui sa tina cont
de situatia existenta si de conjuncturile istorice detaliate in Studiul Istoric, precum si de
proiectele aflate in derulare de catre Primaria Municipiului Brasov, descrise la punctul 2.1-
Situatia actuala.
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B. Piata Sfatului — aria de interventie

Amenajarea Pietei Sfatului este obiectivul principal al concursului si al contractului de proiectare
consecutiv. in acest sens, limitele interventiei au fost stabilite cat mai simplu, in acord cu actele
de proprietate si situatia din teren.

Conform Cartilor funciare anexate documentatiei de concurs, exista urmatoarele proprietati:

— Piata Sfatului — 119004 si 119004-C1, teren intravilan siconstructie edilitara, domeniu
public Tn proprietatea statului roméan / Municipiul Brasov, dobandit prin lege, intabulat
conform HG 972/2002; propus spre amenajare, aproximativ 10655mp.

— Str. Republicii — 119008, teren intravilan, domeniu public in proprietatea statului roman /
Municipiul Brasov, dobandit prin lege, intabulat conform HG 972/2002; din care
aproximativ 195mp. Propusi spre amenajare, conform situatiei existente in teren.

— Str. Muresenilor — 119007, teren intravilan, domeniu public Tn proprietatea statului roman
/ Municipiul Brasov, dobéandit prin lege, intabulat conform HG 972/2002; din care
aproximativ 2229mp. propusi spre amenajare, in acord cu situatia existenta in teren.

— WOC public — 147003, teren intravilan neimprejmuit, domeniu public in proprietatea
statului roméan / Municipiul Brasov, dobandit prin lege, intabulat conform HG 972/2002 si
constructie S+P ,147003-C1 in suprafata construita la sol de 20mp, suprafata construita
desfasurata de 94mp, in proprietatea Municipiului Brasov prin accesiune.

Aceste suprafete sunt propuse spre amenajare, conform conceptului fiecarui concurent, corelat
cu toate vecinatatile (accesuri in imobilele din piata) si zonele de racord ale spatiului public
(strazile Baritiu, Muresenilor, Apollonia Hirscher, Republicii, Curtea Honterus si pasajul catre
Piata Enescu), in acord cu informatiile topografice anexate la documentatia de concurs.

3.2. Abordare si continut

Se va propune amenajarea Pietei Sfatului tindnd cont atat de situatia existenta, luand in
considerare proiectele in derulare in acest moment, precum si etapele istorice prin care a trecut
piata, conform explicatiilor detaliate din Studiul Istoric anexat documentatiei de concurs.

Concurentii pot propune un alt destin pentru spatiul pietei sau pot incerca eventuale recuperari
ale istoriei, fie ea o istorie indepartata sau apropiata. In acest sens, este permisa restaurarea
pietei asa cum a fost gandita la ultima amenajare sau eventuala recuperare a unor elemente
considerate importante din aceasta amenajare, doar daca este posibila integrarea noilor folosiri
ale pietei, descrise la punctul 2.1.5-Utilizari.
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Concurentii trebuie sa caute o imbunatatire a relatiilor cu toate fronturile, asa cum au fost
descrise n capitolul 2.1.3 - Configuratie spatiala. De asemenea, viitoarea amenajare a Pietei
Sfatului ar putea sa aiba in vedere si posibilitatea unei mai bune relationari cu Casa Sfatului,
actualul Muzeu Judetean de Istorie.

Concurentii sunt invitati cumpaneasca cu grija prezenta apei in piata, cerinta obligatorie data
fiind relatia pietei cu apa (descrisa in Studiul Istoric si in capitolul 2.1.2-Repere istorice) , cu
recomandarea de se a tine cont de observatiile care au decurs in urma consultarii publice. Au
fost problematizate aspecte precum pozitia centrala a fantanii arteziene, geometria,
materialitatea in dezacord cu ambientul general, starea de degradare in lipsa unui sistem de
captare a apelor meteorice.

Concurentii vor trebui sa dea un raspuns privitor la sistematizarea verticala si preluarea corecta
a tuturor apelor meteorice, astfel incat procesul natural de inghet — dezghet sa nu deterioreze
ulterior finisajele propuse pentru amenajarea pietei.

O alta problema al carei raspuns trebuie prevazut prin proiect tine de coordonarea instalatiilor si
a racordurilor acestora cu fiecare imobil din piata. Situatia actuald, in care instalatiile sunt
montate fara un sistem de intretinere periodica, presupune sapaturi neprevazute in cazuri de
avarii sau inlocuiri periodice ale retelelor. Proiectul trebuie sa prevada o strategie fezabila
pentru o mai buna gestionare a retelelor de utilitati, astfel incét finisajele prevazute prin proiect
sa nu fie deteriorate periodic.

in plus fata de elementele vizibile, concurentii vor trebui sa tind cont de fundatia dala de beton
armat (15-20cm), care este suportul infrastructural al actualei amenajari si care urmareste fidel
sistematizarea verticala existenta (descrisa in capitolul 2.1.6-Materiale si texturi).

Este recomandat ca mobilierul si constructiile temporare propuse sa fie in acord cu conceptul
amenajarii, preferabil produse dedicat pentru acest proiect.

4. Cerinte
4.1. Relatie vecinatati

Viziunea de dezvoltare a intregii zone a “Cetatii” va trebui sa poata fi continuata prin eventuale
amenaijari ulterioare, fara a afecta major finisajele deja executate.

In ceea ce priveste amenajarea propriu-zisa, concurentii vor acorda o deosebita atentie
racordarii zonei de interventie cu vecinatatile imediate sau prevazute in viitorul apropiat. Pe
langa strazile administrate de Primaria Municipiului Brasov, se va avea in vedere relatia
importanta cu Curtea Johannes Honterus, probabil amenajata in curand. Similar, se va avea in
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vedere legatura dintre Piata Sfatului si strada Dupa Ziduri, respectiv catre Canalul Graft, prin
intermediul proiectului traversarii dinspre Piata Sfatului nr.27, executatd conform Autorizatiei de
Construire nr. 653/2019.

4.2. Patrimoniu

Amenajarea va trebui sa fie in acord cu de valorile patrimoniale, indiferent de modalitatea in
care alege sa raspunda celorlalte probleme ridicate prin tema. Propunerea poate include
elemente de accent doar alaturi de o argumentatie solida. Astfel, Piata Sfatului in Tntregul ei
trebuie considerata de o importanta patrimoniala deosebita, atat la nivelul orasului Brasov, cét si
la o scara culturala care o depaseste pe cea geografica sau administrativa. Propunerile
concurentilor vor incerca augmentarea acestui statut prin identificarea acelor elemente
esentiale, capabile sa reziste in timp.Cladirile existente nu reprezinta obiectul interventiei.
Singura implicatie pe care proiectul o poate avea fata de imobilele din piata este prevederea
unui regulament general pentru afisajul comercial sau cultural-istoric n piata.

Fara sa poata fi estimate in acest moment, proiectul va ramane deschis si adaptabil pentru
eventuale descoperiri arheologice facute in timpul executiei. Aceasta amenajare ar putea fi o
oportunitate ca o parte din zona subterana sa fie scoasa la lumina.

4.3. Topografie

Proiectul de amenajare va tine cont de topografia sitului, de racordul lesnicios fata de toate
vecinatatile, dar si de pre-existenta dalei din beton armat cu rol de fundatie pentru caldaramul
actual. Nu a fost gasit un proiect de executie al acestei infrastructuri, dar toate informatiile
obtinute converg catre starea de fapt descrisa anterior in capitolul 2.1.6-Materiale si texturi.
Bineinteles, eventuala schimbare a acestei topografii va trebui sa propuna solutii tehnice
fezabile fara sa afecteze accesul necesar pentru toate imobilele din piata.

4.4. Functiuni

Proiectul de amenajare se va raporta la modul de utilizare al pietei, in sensul unei bune
coordonari cu functiunile existente, prevazute sau previzionabile pentru viitorul apropiat. Se va
tine cont de prezenta unitatilor de alimentatie publica, cu avansarea unor terase in spatiul pietei.
Cu toate acestea, este recomandata delimitarea unor zone rezonabile pentru acest tip de
folosire privata a spatiului (public), in acord cu parerile exprimate in procesul de consultare a
cetatenilor.
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Data fiind tendinta de diminuare a locuirii permanente in contrapartida cu utilizarea in regim
hotelier a imobilelor — cu precadere sub forma hotelurilor sau a unitatilor de cazare facilitate de
mediul digital — se va tine cont de posibilitatea mentinerii locuirii, sub diversele sale ipostaze, in
imobilele din piata si din zona Cetate in general.

Se va avea in vedere punerea in valoare a accesului la institutiile culturale din piata (Muzeul
Civilizatiei Urbane, Muzeul Judetean de Istorie, Muzeul ,Casa Muresenilor”), precum si
accesibilizarea spatiului Tn vederea organizarii manifestarilor culturale, descrise pe larg in
Studiul istoric si in capitolul 2.1.5-Utilizari.

Interventia va prevedea un mod de desfasurare ocazionala a evenimentelor de divertisment n
spatiul Pietei Sfatului. Se vor avea in vedere activitatile de comert temporar (targuri cu specific),
evenimente cu program artistic (concerte organizate de institutiile de cultura ale municipiului
Brasov, fara locuri pentru spectatori sau imprejmuiri masive), astfel incat imaginea de ansamblu
si folosirea Pietei sa nu fie afectate major in timpul desfasurarii acestor evenimente.

In solutia propusa se va tine cont de activitatile punctuale organizate in spatiul pietei de catre
institutiile de cult (Biserica Sfanta Adormire a Maicii Domnului si Biserica Evanghelica C.A. din
Brasov). Se va acorda o atentie deosebita pastrarii fluxurilor pietonale care reprezinta legaturile
Pietei Sfatului cu spatiile adiacente (cazul special al Curtii Johannes Honterus). Informatii
relevante cu privire la activitatile institutiilor de cult in piata pot fi regasite in anexa Procesul-
verbal al consultarilor publice adresate riveranilor.

Ar trebui luata in considerare si componenta civica in utilizarea Pietei Sfatului. De-a lungul
anilor, spatiul a gazduit adunari publice semnificative pentru istoria locala si nationalé (rascoala
populatiei sasesti in anul 1688, evenimentele Revolutiei din 1989, protestele ,Va vedem din
Brasov” ale ultimilor ani etc.) n acest sens, spatiul pietei nu ar trebui s& fie complet reglementat,
iar amenajarea ar trebui sa aiba in vedere si folosirea libera a spatiului, dincolo de orice utilizare
ce poate fi previzionata in acest moment, deschizand astfel posibilitatea folosirii acestui platou
in modalitati inedite si neplanificate.

Amenajarea pietei va integra terminale ale retelelor de alimentare cu apa, energie electrica,
inclusiv iluminat si evacuare ape uzate, acestea fiind asigurate impotriva furtului, astfel incat
spatiul public sa fie usor adaptabil mai multor tipuri de evenimente. Concurentii ar trebui sa aiba
in vedere un sistem de gestionare a deseurilor pentru utilizarea curenta a pietei si pentru
evenimentele temporare pe care aceasta le poate gazdui.

4.5. Suprafete, materiale si texturi

La proiectarea suprafetelor concurentii vor avea in vedere criteriul durabilitatii finisajelor,
integrarea cromatica si de textura in ambientul general si aderenta stratului de uzura. Sunt
preferabile alcatuirile cu nevoie redusa de intretinere si curatare. Stratul de baza al alcatuirilor
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se va coordona cu permisivitatile provenite din natura terenului si din pre-existenta altor structuri
subterane (dala groasa din beton armat, subsoluri de depozitare etc.) De asemenea, concurentii
vor propune solutii in vederea colectarii eficiente a apelor meteorice prin rigole sau guri de
scurgere, conectate la infrastructura de canalizare.

In vederea asigurarii unui acces permanent al echipajelor de interventie catre toate imobilele din
piata, se va propune untraseu dedicat autovehiculelor de mare tonaj, iar stratul de uzura
corespunzator se va conforma normelor de rezistenta la astfel de incarcari.

4.6. Accesibilitate

Proiectul de amenajare va {ine cont de situatia existenta, cu racordarea Pietei Sfatului la toate
spatiile publice adiacente. Astfel, conform Planului De Mobilitate Urbana Durabila- Polul de
Crestere Brasov (PMUD), se va tine cont de urmatoarele propuneri:

- pastrarea traseului pentru autobuze pe strazile Muresenilor-Baritiu pe sensul de mers catre
cartierul Prund-Schei si respectiv pe strada Poarta Schei pe sensul de intors, in acord cu
plansa anexa PT1;

- necesitatea reconditionarii amenajarilor pietonale pentru strada Muresenilor, in acord cu
plansa anexa MB1;

- marcarea unui sens de acces cu bicicleta dinspre oras inspre Prund-Schei si respectiv pe
strada Poarta Schei pentru sensul de intors, in acord cu plansa anexa MB2;

- extinderea sistemului de inchiriere de biciclete in orasul Brasov, prin amenajarea in spatiul
pietei a unor zone pentru parcari de biciclete personale sau de inchiriat, in acord cu plansa
anexa MB3.

Eventualele modificari propuse pentru fluxurile de circulatie care traverseaza piata vor fi

corelate cu prevederile Studiului de Trafic, aflat Tn curs de elaborare.

In conformarea stratului de uzurd, se va avea in vedere asigurarea circulatiei pietonale
impotriva accidentarii prin reducerea denivelarilor si alegerea unui finisaj antiderapant. In urma
consultarii publice, a fost relevat faptul ca modul de alcatuire al unor zone din pavimentul actual
pune in pericol siguranta trecatorilor in conditii de umiditate crescuta.

in solutia propusa se va acorda o atentie deosebita adaptarii spatiului pietei la nevoile
persoanelor cu diferite dizabilitati, astfel incat acestea sa participe neingradit la activitatile ce tin
de cotidianul orasului, precum si racordarea corecta a cladirilor comerciale sau culturale din
perimetrul pietei la viitoarele amenajari. Se vor avea in vedere planeitatea traseelor si cailor de
acces pietonale, rigiditatea si stabilitatea stratului de uzura, existenta unor trasee continue
realizate din materiale cu aceeasi rezistenta la alunecare si o dimensiune a rosturilor din pavaj
care sa nu depaseasca 1,5 cm. Obstacolele de pe traseele pietonale, in masura in care exista,
vor fi prevazute cu marcaje vizuale contrastante.
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4.7. Vegetatie

Concurentii sunt invitati sa conceapa elementul vegetal si prezenta apei in piata drept parii
integrate in conceptul de ansamblu al interventiei. Este posibila introducerea unor noi spatii
plantate, inclusiv cu arbori inalti, prin interventia asupra dalei groase de beton armat si
practicarea unor goluri suficient de largi Tncat sa se realizeze contactul radacinilor cu sol fertil.
Se va avea in vedere criteriul sustenabilitatii, fiind recomandate solutii de spatii verzi care
presupun efort si costuri reduse de intretinere.

Cadrul natural si proximitatea pietei fatd de repere arhitecturale importante determina un
potential major pentru imaginea urbana de ansamblu. in elaborarea solutiei se recomanda
specularea relatiei intre Piata Sfatului si contextul mai larg prin gestionarea perspectivelor catre
Muntele Tampa, Dealul Warthe, Turnul Alb, Turnul Negru, Biserica Neagra etc.

4.7. lluminat

Conceptul de iluminat propus in interventie va trebui sa asigure o buna percepere a spatiului si
a obstacolelor pe timp de noapte, facilitdnd orientarea pietonilor in piata. Se va urmari alegerea
unor surse de lumina a caror temperatura sa se integreze cu iluminatul interior si exterior al
vecinatatilor. Se poate lua in considerare inserarea de repere care sa dea identitate anumitor
zone, precum si o integrare a corpurilor de iluminat in ambientul general al spatiului. Concluziile
procesului de consultare publica releva preferinta respondentilor pentru implementarea unui
sistem de iluminat arhitectural care sa puna in valoare fondul construit. Concurentji vor opta
pentru solutii cu un consum redus de energie.

Suplimentar, se va urmari evitarea poluarii luminoase.

5. Piese cerute prin proiect

5.1. Piese desenate
3(4) planse x format AO— 840 x 1188 mm — orientare verticala

PLANSA 1 - Concept urban

- Plan coordonator al Cetatii, care sa schiteze o viziune pe termen lung privitor la
implicatiile noii amenajari; in care trebuie luate in considerare si proiectele in derulare,
precum Piata Sfatului 27, extindere zone pietonale Apollonia Hirscher sau amenajarea
Curtii Honterus — sc. 1:2000; pentru o mai buna lectura, se vor adnota simboluri pentru
scara grafica si orientarea cardinala

- Text si scheme explicative generale, care sa detalieze modul in care conceptul
interventiei in Piata Sfatului poate fi corelat cu si/sau extins la intreaga zona a Cetétii.
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- Imagine de ambianta (aeriana).
PLANSA 2 — Amenajare piata

- Plan amenajare Piata Sfatului - coordonata cu amenajarile adiacente, chiar si ne-
executate Tnca (Curtea Honterus, Strada Hirscher, Republicii, pasaj Piata Enescu, pasaj
Targul Caldararilor/Piata Sfatului 27, strazile Baritiu — Muresenilor) — sc. 1:250; pentru o
mai buna lectura, se vor adnota simboluri pentru scara grafica si orientarea cardinala

- 2 sectiuni transversale prin piata, din care sa reiasa sistematizarea verticala propusa si
racordul cu accesurile in cladirile adiacente — sc. 1:250 (aceeasi scara)

- Imagine reprezentativa pentru amenajare

PLANSA 3 si PLANSA 4 - Scenarii de folosire a pietei, racorduri si detalieri ale obiectelor
de mobilier urban

- Scenarii folosire temporara a pietei (targuri, concerte etc.) — sc. 1:1000

- Detalii racord ale pietei cu limitele imediate (Curtea Honterus, strada Apollonia Hirscher,
strada Republicii, strada Baritiu — Muresenilor) — sc. 1:100

- Detalierea elementelor/obiectelor care aduc apa — sc. 1:100

- Plan iluminat nocturn — sc. 1:500

- Design mobilier urban important, dupa caz (banci, sistem umbrire, structuri temporare
targuri sezoniere etc.) — sc. 1:20/50 dupa caz

- Elemente vizuale ale unui regulament de signalistica in piaté— sc. 1:20

- Alte piese, la alegere (scheme, explicatii, imagini, axonometrii, detalieri)

NOTA

- toate piesele desenate pot fi reprezentate prin orice mijloace grafice 2d si 3d.
- textul explicativ (cat mai clar si succint) care sa sustina conceptul, trebuie integrat in
planse.

5.2. Piese scrise

Fiecare proiect va cuprinde un deviz estimativ al serviciilor de proiectare (conform model 2.3
Propunere financiara — 2.3.1 — Model Propunere Financiara). Devizul va avea valorile exprimate
in RON (folosind cursul BNR din data lansarii pe SEAP). Devizul estimativ al serviciilor de
proiectare va face parte din baza de negociere pentru incheierea contractului de servicii de
proiectare cu céastigatorul concursului. Devizul nu trebuie sa depaseasca valoarea plafonului
maxim estimat, conform Anexa 2.6 —,Estimare costuri de investitie si proiectare.”
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Tema de concurs reprezinta materializarea unei serii de necesitati si deziderate ale
Autoritatii contractante si ale unor dezbateri publice comunitare si profesionale in jurul
zonei mai restranse studiate. in acest sens, scopul temei este de a comunica
concurentilor particularitatile acestor necesitati si dorinte fara a le ingradi libertatea de a
propune o viziune proprie pentru dezvoltarea viitoare a acestui spatiu.

6. Criterii de atribuire

in aprecierea solutiilor, pe fiecare criteriu se vor acorda punctaje intre 0 si maximum exprimat la
fiecare criteriu. Punctajul maximum este 100 puncte, ponderile criteriilor fiind explicitate detaliat
dupa cum urmeaza.

A. Satisfacerea necesitatilor functionale arhitectural-urbanistice
60% din evaluarea finala (maximum 60 puncte)

A1. Criteriul functional — maximum 20 puncte
Se vor puncta scenariile de utilizare si rezolvarea sinergica a functiunilor propuse pentru piata,
din punct de vedere urbanistic si arhitectural.
A2. Criteriul tehnic — maximum 20 puncte
Se va puncta fezabilitatea solutiilor propuse, sustenabilitatea si durabilitatea acestora.
A3. Criteriul financiar — maximum 20 puncte
Se vor puncta:
e Cea mai buna oferta din punct de vedere economic — 5 puncte.
Neincadrarea in plafonul maxim estimat pentru serviciile de proiectare
conduce la descalificarea proiectului.
o Rationalitatea si sustenabilitatea solutiei functional-spatiale Tn raport cu plafonul
maximal estimat pentru investitie - maximum 5 puncte.

Algoritm de calcul pentru criteriul A
A=A1+A2+A3=20+20+20=60 puncte maximum posibil acordate

B. Valoarea arhitectural-artistica adaugata
40% din evaluarea finala (maximum 40 puncte)

B1. Viziunea de dezvoltare a zonei ,,Cetate” — maxim 10 puncte

Se va puncta viziunea si dimensiunea strategica propuse pentru dezvoltarea acestei zone
istorice a ,Cetatii Brasovului”, atat in ceea ce priveste corelarea diferitelor sale spatii, cat si in
ceea ce priveste pastrarea calitatilor unui oras ,viu”.
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B2. Statutul de reper si atmosfera generala a interventiei — maximum 20 puncte

Se va puncta valoarea exceptionala a propunerii, dincolo de toate cerintele tehnice, pentru a
realiza o solutie in acord cu istoria locului si cu valoarea sa afectiva.

B3. Calitatea si claritatea reprezentarii ideilor astfel incat sa ilustreze capacitatea
concurentului de a pune in opera proiectul propus — maximum 10 puncte

Se vor puncta calitatile grafice si stilistice ale proiectului de concurs.

Algoritm de calcul pentru criteriul B
B=B1+B2+B3=10+20+10=40 puncte maximum posibil acordate

Algoritmul de calcul pentru evaluarea finala (maxim 100 puncte posibile)
A+B= 60 +40 = 100 maxim

Intocmit,

Consilien Profesionali
arh. Emil Burbea-Milescu

arh. Radu Tudor Ponta
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