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Judetul Bragov
Primaria Municipiului Bragov

CERTIFICAT DE URBANISM

v, 3329 4. 3. /22000

in scopul: reconversie zone abandonate in zone verzi

Ca urmare a Cererii adresate de” PRIMARIA- MUNICIPIULUI BRASOV prin SERVICIUL INVESTITII in judetul
Brasov, bd. Eroilor nr. 8, telefon/fax 02868/416550, e-mail invest@brasovcity.ro inregistrata la nr. 125977 din 10.12.2020.

Pentru imobilul — teren si/fsau constructii -, situat in judetul Bragov, municipiul Brasov, strada 13 DECEMBRIE, nr.
f.n. sau identificat prin” plan de situatie, CF — conform tabel anexat

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 17g din 2005, faza PUG, aprobata prin Holédrarea
Consiliului Judetean/Local Brasov nr. 144 din 2011.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile i completéarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobiiul se afl3 situat in:
“ ‘intravilan
extravilan

- Imobilul este proprietate Municipiului Brasov ~ domeniu Public si Statul Roman prin AVAS
- Servituti existente pe imobil: nu este cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:
-Folosinta actuala: teren in suprafata de 325.444 mp
- Destinatia conform P.U.G. (plan urbanistic general) Bragov la data prezentei: A1- subzona activitatilor productive si de servicii, cuprinznad
subzona unitatilor predominant industriale si de servicii;partial zona ciculatii si Vta — subzona spatiilor verzi publice
Reglementdri fiscale: Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal (Titlul 1X, Impozite si Taxe Locale) cu modificarile sicompletérile ulterioare;
- Zona ‘D' conform zonificérii municipiului Bragov, aprobat cu HCL nr. 236/2015 republicats conform HCL. nr. 221/2016; municipiu categoria |
3. REGIMUL TEHNIC: '
Nota: Parcela este construibila numai daca se asigura accesul la drumul public, accesul masinilor de interventie si numai daca exisia posibilitatea
racordarii la retelele publice de echipare edilitard existente, conform H.G. nr. 525/1996. Emiterea autorizatiei de construire este conditionati de
indeplinirea prevedenlor HCL. nr. 276/30.05 2018.
Noti: Potrivit R.L.U. (regulament local de urbanism) aferent PUG Bragov, pentru toate platformele industriale va fi necesaré elaborarea unor Planuri
Urbanistice Zonale necesare pentru identificarea infrastructurii tehnice, stabilirea circulatiilor publice rutiere si feroviare (linii de garaj) si pentru
relotizarea terenului.
Pentru toate UTR sunt admise utilizar compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste
caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si / sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).
Conditji:
Conform Legii 50/1991 cu modificérile i completéarile ulterioare, Ord. 176/N/2000 MLPAT, HG 525/96, Legii 350/2001 art. 32 (1) lit. b si ¢, se va
intocmi un P.U.Z. (plan urbanistic zonal) in baza unui studiu de oportunitate avizat de citre structura specializata condusa de arhitectul sef.
- Documentatia de urbanism se va intocmi doar dupa aprobarea studiului de oportunitate si se va prezenta in mod obligatoriu si pe suport digital
(format .dwg sau .dxf).
- Zona care va fi studiata prin documentul de urbanism se va prezenta de catre elaborator/proiectant la faza de studiu de oportunitate impreuna cu
solutia privind accesul la drumul public si posibilitatea de racordare la utilitétile publice.
- Dupa aprobarea P.U.Z. se va solicita un nou certificat de urbanism pentru obtinerea autorizatiei de construire.
- In conformitate cu Ordinul nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, la faza pregatitoare elaborérii documentatiei P.U.Z. este necesar sé respectati
prevederile Regulamentului jocal de implicare a publicului in elaborarea planurilor de urbanism aprobat cu HCL nr. 321/2011.

- Se va prezenta dovada suportului topografic in coordonatele sistemului national de referintd Stereo 1970, actualizat conform Legii nr. 350/2001,
art. 481, alin. 1.

UTILIZARI ADMISE

A1 -activitédti productive nepoluante desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor,
cercetarea industriala care necesitd suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare peniru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu
pentru camioane — incarcat / descircat si manevre. in mod obisnuit sunt pemise activitétile care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu
genereazi emisii poluante.

A1 - se admit. - activitati industriale productive si de servicii, IMM desfésurate in constructii industriale mari si mijlocii, distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care necesitd suprafete mari de teren;

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare;

- parcaje la sol si multietajate;

1) Numele g1 prenumele solicitantului
3) Date de identificare a imobilului



- stalii de intretinere si reparatii auto;
- statii de betoane
- statii de benzina;
- comert, alimentatie publici si servicii personale;
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitstilor.
- extinderea sau reconversia activitatilor actuale va fi pemisa cu conditia s& nu agraveze situatia poludrii;
- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii umatoarele functiuni:
1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizsri:
a) birouri profesionale sau de afaceri:
b) servicii pentru afacer;
¢) institutii financiare sau bancare:
d) posta si telecomunicatii
2. activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
a) productie manufacturiera;
b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundari:
c) activititi de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeazi substante explozive sau toxice conform prevederilor legale,
A1 - in cazul conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate, in loc, garaje si parcaje publice supraetajate.
A1 —in cazul conversiei functionale se recomandi reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale abandonate;
- in cazul reconversiei functionale se recomands identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.
UTILIZARI INTERZISE
- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic:
- se interzice amplasarea unititilor de invitamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport
in interiorul limitelor in care poluarea depsseste CMA.
- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.
- P.O.T. (procent ocupare teren) -
S.construita / S.teren - max.: 80% - Hmax=20m
- C.U.T. (coeficient de utilizare teren) - - CUT volumetric max 15
S.desfisurats / S.teren - max.:
- Suprafata minim3 a parcelei: 5000 mp, front la strada 50 m
- Acces carosabil: - conform Comisia de Circulatie
- Acces pietonal: - conform Comiisia de Circulatie
- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap locomotor
sau cu dificultati de deplasare
- Regim de aliniere: Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strizile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari
de:
- 10,00 metri pe strizile de categoria l-a si a Il-a;
- 6,00 metri pe strazile de categoria a ll-a:
- la intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim
12.0 metri pe stréizi de categoria I, a ll-a si de 6.0 metri pe strizi de categoria a lll-a
- in cazul unor inferventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea dominanti existents, retragerile de la aliniamente se vor stabili
prin documentatii PUD avizate si aprobate conform legislatiei in vigoare
conform prevederilor viitorului P.U Z., cu urmitoarele conditionari:
- cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aléturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitaiti(trepidatii, risc tehnologic);
- in toate celelalte cazuri, clidirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanti egala cu jumatate din iniltime, dar nu mai putin de
6.00 metri;
- in toate cazurile retragerea fati de limita posterioars a parcelei va fi de minim 6.00 metri;
- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitsti teritoriale de referinta decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parg
catre aceste alte zone;
- in zona vecinatatilor cu alte tipuri de functiuni decat A, retragerea constructiilor de la respectiva limita de proprietate va fi de minim 10,0 m, iar
spatiul dintre constructie si limita de proprietate va fi tratat ca plantatie de protectie;
- s vor respecta distantele minime egale cu jumitate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitéti teritoriale de referinta (in special servicii publice si locuinte) a
ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

- Zone protejate: -nu

- Echipare edilitara: - toate noile brangamente vor fi realizate ingropat- contoarele si cofretele lor vor fi montate in gangurile
sau curtile cladirilor, iar posturile TRAFO vor fi pozate la nivel subteran

- Parcare (garaje). - se vor realiza in incinta proprietatii in afara domeniului public

- Spatii libere si spatii plantate: - conform anexa 6 din Regulamentul General de Urbanism (HGR 525/1996 rep)

Nota: Cele de mai sus se completeaza cu Regulamentul aferent documentului de urbanism care reglementeaz3a imobilul (constructie/teren)
mentionat in prezentul cerificat de urbanism.
Nota: Prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se va solicita cu cel putin 15 zile inaintea expiririi acestuia.

Noté: in temeiul prevederilor art. 6, alin. (2) din H.G. nr. 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 184/2001 si art.
46, alin. (a), lit. i din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 actualizat, se va face dovada de luare in evidenid a
proiectului de arhitectura aferent DTAC/DTAD/DTOE la Ordinul Arhitectilor din Romania - filiala teritoriala.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru: Intocmire PUZ - reconversie zone abandonate in
zone verzi

[ Certificatul de urbanism nu tine loc de a[ltorizatie de construire/desfiintare
1 si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii.




3. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare —
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia Locala de Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta sa analizeze $i s& decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaluérii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autonizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerinjetor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediului
stabilegte mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului i al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in
vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluérii initiale a investitiei se va
emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
3 executarii
1 [ " lucrarilor de constructii.

! in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulérii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
| mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente. |
4. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:
5.1. CEREREA DE AVIZARE A DOCUMENTATIE!I DE URBANISM VA Fi iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) Titlul asupra imobilului;
b) Proiectul de Urbanism (in 2 exemplare); _
I_] P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) @ P.U.Z. (plan urbanistic zonal)
c) Avize si acorduri;

4.2 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi si extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
¢) Documentatia tehnica — D.T., dupé caz:

[loTAC. [|DTAD. [ ] DT.OE.

- documentatie tehnica intocmita conform Legii nr. 50/91 republic. si Normelor metodologice de aplicare aprobate cu Qrdinul nr
839/2009 ~ in 2 exemplare;

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
D alimentare cu apa. |:| canalizare.
alimentare cu energie electrica. |:| alimentare cu energie termica.
p]gaze naturale. % telefonizare.
__| |_] salubritate (contract incheiat cu o firma de salubrizare transport urban.
pentiu lucrérnile ce urmeaza a se executa).

[ ]RDS-RCS [_] [_]S.C. Flash Lighting Services S.A., str. Grigore
Ureche nr. 14,

[ Quick-Net S.R.L [ ][] aviz de principiu pentru lucririle de sapaturs
|| Vodafone pe domeniul public obtinut prin Directia Tehnica-
U.P.C. Romania S.R.L. Serviciul Amenajare Drumuri Publice si Siguranta
S.C. Orange Romania S.A. Circulatiei din cadrul Primariei Municipiului Bragov
Altele

EI D Certificarea conformititii si asistenta de specialitate de sénétate publica, conform Ord. nr. 119/2014 actualizat - Autoritatea pentru
Sanatatea Public a Judetului Bragov, str. Al . Cuza nr. 20;

d.2) Avize si acorduri privind: o
t‘] l_] prevenirea si stingerea incendiilor [_I I:J sanitatea popl{latiel o )
- Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Tara Barsei” zAutaritatea pentru Senétatea Publica’a Judejului

) e Brasov,str. Al L. Cuza nr. 20, conform Ord. Min. Sanéatatii nr.
al Judetului Bragov, str. Mihai Viteazul nr. 11, conform cu Legea 536/97 republ. in 2008 si Ord. Min. Sanatitii nr. 119/2014.
nr. 307/2006 actualizaia $1 H.G. nr. 571/2016 actualizati;



l__*] D protectia mediului — Agentia de Proteclie a Mediului Brasov, |_I [__] aviz Adm. de Drumuri conform 0.G. nr. 43/97, republ si

str. Politehnicii nr. 3, conform cu Legea nr. 50/1991 si O.U.G. nr. actualiz.;

195/2005; R

D I:' apararea civild — Inspectoratul pentru Situatji de Urgenti [’_'J LI aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primariei conform

“Tara Barsei” al Judetului Bragov, str. Mihai Viteazul nr. 11, O.G. nr. 43/97 republ. si actualiz. $i O.U.G. nr. 195/2002, republ.
T . si actualiz.; N

conform cu Eegea nr. 481/2004 republicata si actualizats, H.G. LI avie Agentia Nationals de imbuniitatiri Funciare

nr. 862/2016; (A.NLF.), Filiala Teritoriald de Imbuntatri Funciare Brasov,

E] I__I aviz S.G.A, str. Maior Cranta nr. 32, Calea Feldioarei nr. 6A, conform cut H.G. nr. 174/2019;

conform cu Legea nr.107/1996 si Ordinul nr. 662/2006;

d.4) Alte avize / acorduri:

E aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana (daci este cazul);

Nota: Se va prezenta plan de situatie intocmit conform prevederilor Legn nr. 50/1991 cu modificérile si completérile ulierioare, vizat de

O.C.P.I. (Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara) Brasov, suprapus pe planul anexa avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane.

aferent P.U.G. (plan urbanistic general) Bragov aprobat cu HCL nr. 144/2011 (copiat de pe www.brasovcity.ro).

In memoriul de arhitecturi se va preciza C.T A. (cotd teren amenajat), indltimea cladirii si cota maxima impusa de Autoritatea Aeronautica

Civila Romana pentru amplasamentul propus.

Avizul Autoritatii Aeronautice Civile Romane se va prezenta doar in situatia in care inallimea cladirii depaseste cota prevazuta in plansa

anexa avizului sus amintit.

d.5) Studii de specialitate: - studiu geotehnic verificat la cerinta Af
- studiu de circulatie conform prevederilor Normativului pentru elaborarea studiilor de

circulatie din localitati si teritoriul de influenta indicativ C 242-93

€) Se va respecta Codul Civil privind vecinatatile aprobat cu Legea nr. 287/2009 si pus in aplicare cu Legea nr. 71/2011
din 01.10.2011;
f) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
g)dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

EI Dovada tarifului de executare a dreptului de semnitura de citre specialistul care elaboreazi
documen UR);
Prezentul certificat/ffé ' anism) |are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMY T SECRETAR GENERAL,

llen Qolibiufy v Y Jr. Adniana Trandafir
4 j. DEC. 200 | N
SEF SERV. ARHITE'y‘! EF,
ing. Gheorghe Neculoiu ( 106.12 %% arh. Marilgha Manolache

intocmit: Adina Bratoveanu

Ex 2/ 15.12.2020 M}'&. 2 \ /

Achitat taxa de: scutit lei, conform Chitantei nr nr.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Sef Serviciu:
Intocmit:

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct.



