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TEMA DE PROIECTARE

1. INFORMATII GENERALE

1.1. Denumirea lucrarii:

ACTUALIZARE PUZ — “Zona istoricd Brasovul Vechi” §i ,,P.U.Z. - Zona de rezervafie
de arhitecturd Cetate Bragov”, aprobat cu HCL nr.797/2009, cu prelungirea perioadei de
valabilitate cu HCL nr.656/2014 si HCL nr.676/04.10.2019.

1.2. Ordonator principal de credite/ investitor:
Primarul Municipiului Brasov

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar): Nu e cazul

1.4. Beneficiar:
Municipiul Brasov

1.5. Elaboratorul temei de proiectare:
Directia Arhitect Sef

1.6. Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala;

2.1.1. Amplasament: Se propun spre studiu amplasamentele analizate si reglementate
conform documentatiei de urbanism PUZ - “Zona istoricd Brasovul Vechi” si
WPUZ - Zona de rezervatie de arhitecturd Cetate Brasov”,, aprobati cu HCL

nr.797/2009, cu prelungirea perioadei de valabilitate cu HCL nr.656/2014 si HCL
nr.676/04.10.2019.



2.1.2. Regimul juridic al zomei: Zona studiatd este partial in domeniul public si in
proprietatea privatd a persoanelor fizice si juridice. Pe baza unei identificari clare a
situatiei juridice a intregii zone studiate se vor propune o serie de metode de informare

si consultare a locuitorilor din zonele studiate, in conformitate cu prevederile Ordinului
2701/2010.

2.1.3. Regimul tehnic: Detalicrea regimului tehnic pentru fiecare zond functionala
mentionatd se poate consulta online -brasovcity.ro, SERVICI CE TATENL, Urbanism,
Herti urbanisin, in Regulamentul de urbanism aferent documentatiei de urbanism PUZ
— “Zona istoricd Brasovul Vechi” si ,,P.U.Z. - Zona de rezervatie de arhitecturd
Cetate Brasov”,, aprobati cu HCL nr.797/2009, cu prelungirea perioadei de
valabilitate cu HCL nr.656/2014 si HCL nr.676/04.10.2019.

2.1.4. Regimul economic: Conform zonarii Municipiului Brasov— anexa la Hotérarea
nr. 221/ 26 mai 2016.

2.2. Descrierea succintd a obiectului de investitii propus

2.2.1. OBIECTUL LUCRARII:

Scopul final documentatiei este de a actualiza planul urbanistic zonal existent, prin
stabilirea coordonatelor necesare unei dezvoltiri ulterioare controlate,
desfisurate intr-un cadru actualizat si functional, caracterizat de o crestere
constantd a gradului de finisare a imaginii urbane (restaurarea, conservarea si
deparazitarea fondului construit valoros, reorganizarea circulatiilor, reinventarea
spatiului public) si pornind de la premisa ca zona istoricd are un rol catalizator pentru
dezvoltarea urbana.

2.2.2. OBIECTIVELE PRINCIPALE ale documentatiei de urbanism sunt:

° [Reconsiderarea limitelor zonelor si subzonelor de rezervatie de arhitectur:’ai

° [Revizuirea regulamentului de urbanism l in zonele/ subzonele de rezervatie, proces
argumentat de necesitatea coreldrii interventiilor permise cu dinamica contextului actual
(corelarea cu documentatiile de urbanism aprobate — modificdri partiale).

® ﬂleducerea traficului motorizat si extinderea zonelor pietonalej — extinderea retelei de
spatii publice prin includerea unor noi zone de interes, redimensionare trotuare/pietonale
(dupa caz), transformiri punctuale ale strazilor carosabile in pietonale si reducerea
ponderii parcdrilor rezolvate la sol.

o |Conservarea parcelarului existent] — identificarea segmentelor de tesut valoroase si
stoparea unor fenomene negative care iau amploare (ex. divizarea loturilor existente si
transformarea gradinilor in parcele construibile).

o \Protejarea zonelor verzi valoroase} in regim public (insule verzi inserate in tesutul
existent si deschise publicului — parcuri, scuaruri etc.) si in regim privat — gradinile
locuintelor;

o [Stabilirea unui plan de misuri | privind conservarea si reabilitarea zonelor construite
protejate, urmarind interventii integrate privind fondul construit, circulatiile, spatiile
publice si spatiile verzi;
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2.2.3.

[Elaborarea unui ghid de bune practici privind interventiile publice si private in zonele
protejate construite, in continuarea reglementarilor stabilite si in corelare cu rezultatele
proiectului aplicat pe legeal 66 din 22 iulie 2016, pentru modificarea si completarea Legii
nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor.

Rolul acestui obiectiv este de a clarifica optiunile populatiei in ceea ce priveste
identificarea, protejarea si punerea in valoare a elementelor cu valoare patrimoniala.

CATEGORII DE INTERVENTII/ PRIORITATI

Directiile prioritare de actiune se vor concentra pe conturarea unui mediu care sa faciliteze

desfasurarea activitdtilor actuale comunitatii (necesare/ optionale), dar si si creeze un cadru
dedicat procesului de autoconsolidare a tesutului urban vulnerabil, specific unei zonei construite
protejate. Elementele cheie in acest proces sunt:

2.2.3.1. FONDUL CONSTRUIT

Este imperativa necesitatea actualizarii bazei de date privind fondului construit existent in
zona istoricd, proces care se va finaliza cu o ierarhizare clard a constructiilor existente
(cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicati:
cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca monument
istoric; cladiri cu valoare artisticd ambientald; cladiri neutre ca si prezentd in imaginea
urband si constructii parazitare), a starii acestora si interventiile necesare specifice.

Inventarierea tipurilor de inteven{ii contemporane in tesutul istoric, semnalarea
interventiilor neconforme, cu impact negativ (in anumite cazuri iremediabil) asupra
ansamblurilor protejate, in vederea conturdrii unor reglementdri specifice, canalizate pe
initierea unui dialog optim existent- propus (nu de excludere/ anulare, ci de
complementaritate). Scopul acestui demers este de a genera o serie de instrumente eficiente
pentru asigurarea preventiei si pentru incurajarea unor tipuri de interventii inovative, cu
dublul rol - de integrare in tesutul existent si de creare a unor noi resurse culturale pentru
generatiile viitoare.

Stabilirea conditiilor de amplasare si conformare a viitoarelor constructii, prin:

Reguli de amplasare - retrageri minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor, retragere fata de aliniament, reguli privind forma si dimensiunile parcelelor:

Retragerile propuse vor lua in calcul:

- mobilare optimd la nivelul parcelei -cu includerea unei suprafete compacte
destinatd spatiilor verzi amenajate in regim privat, asigurarea unui acces facil si
resurse de teren pentru manevrele necesare la nivelul incintei

- inaltimea maxima propusa;

- caracteristicile amplasamentului si protejarea peissajului.

- elementul reper fatd de care se calculeaza distantele — de la balcoane, fatada,
acoperis etc..

Reguli privind scara constructiilor prin:
o Stabilirea regimului de ocupare a terenului (indici de ocupare a terenului — POT si

CUT): limitarea extinderilor necontrolate ale fondului construit existent in functic de

caracterul functional propus pentru arealul studiat;



2.2.3.2.

o Stabilirea regimului de iniltime/ iniltimii prin:

numdr maxim de niveluri supraterane admise,

indlfimea maxima si raportarea la cota naturald a terenului;

indltimea maxima - valoare calculatd din orice punct al anvelopei cladirii, fata de
cota terenului natural (o paraleld fatd de linia de pantd, conform profilului terenului
studiat);

indltimea la atic, la streasina etc.

clarificarea termenilor utilizati pentru descrierea indltimii si a regimului de naltime
- ex. demisol, mansarda, etaj retras, cu prezentarea unor scheme explicative anexate
regulamentului.

o Elemente privind aspectul constructiilor propuse — pe langad scara viitoarelor
obiective propuse, generate de indicatori de ocupare, Tnaltime, retrageri etc., se va avea
in vedere stabilirea unui set reguli privind vocabularul de forme (tipuri de acoperisuri,
design-ul mansardei, etajul retras, terasa finierbatd, etc.), materiale, cromatica,
imprejmuiri, toate elemementele care compun o imagine urbana integrate in peisajul
existent.

FUNCTIUNI

In vederea indentificdrii tendintelor functionale in teritoriul studiat si trasarea unor directii de
dezvoltare valabile se vor avea in vedere urmitoarele cerinte minime:

Corelarea cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate in zoni;

Preluarea AC existente pentru diferite obiective - imobile, drumuri, retele tehnico-edilitare,
in cazul in care exista;

Analiza critici a zonelor functionale existente in vederea fundamentarii si stabilirii
directiilor de dezvoltare la nivel functional.

Analiza criticd a zonelor de locuit si a dotarii acestora cu functiuni conexe locuirii, in
vederea constatarii eventualelor deficiente;

Interventiile urbanistice la nivel functional se vor concentra pe:

consolidarea sistemului urban prin corelarea functiunilor existente cu nevoile
utilizatorilor in ordinea prioritatilor si dinamica actuald la nivel de activitati
existente/necesare;

asigurarea dotarilor necesare si echiparea corespunzitoare a teritoriului urban
studiat (dimensionarea si localizarea optima in teritoriul studiat);

rezolvarea situatiilor existente de incompatibilitate functionala, in conformitate cu
legislatia in vigoare;

stabilirea clard a functiunilor admise, admise cu conditionadri si interzise;
Clarificarea tipurilor de locuire admise si definirea clara a acestora, cel putin prin
numarul maxim de unitdti de locuit/ cladire si eliminarea termenilor ca locuinte
colective mici, fara o definire clara a acestora.
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2.2.3.3.

CIRCULATIILE

Reorganizarea circulatiilor in zona propusi spre analizi si reglementare va avea in vedere
propunerile de optimizare a traficului la nivelul Municipiului Brasov (formulate prin
“Planul de Mobilitate Urbanid Durabild- Polul de crestere Brasov™- P.M.U.D. si in
“Strategia Integratd de Dezvoltare Urband™— S.1.D.U.), in scopul dezvoltarii unui circuit
deschis si configurat pentru toti participantii la trafic.

De asemenea, propunerile urbanistice se vor realiza in baza concluziilor unui studiu de
fundamentare organizarea circulatiei, impactul traficului asupra zonei construite protejate
si identificarea unor solutii alternative privind diminuarea zonelor rezervate parcarilor
(supraterane si subterane) din interiorul zonei construite protejate — conturarea unei retele
de parcdri limitrofe zonelor protejate, in functie de context., corelat cu STUDIUL DE
TRAFIC aferent P.U.G. Brasov.

Acest studiu va urmiri elaborarea unor solutii specifice pentru decongestionarea
zonei protejate: crearea a unor zone de tip “park and ride” /“kiss and ride” in puncte cheie
la limita zonelor vulnerabile (ex.Livada Postei) si relationarea acestor puncte cheie cu alte
zone de interes, generatoare de trafic intens la nivelul zonei protejate prin suplimentarea
fluxurilor de transport in comun (ex. un flux dedicat elevilor Livada Postei — Liceul
Honterus, Liceul Andrei Saguna) sau alte solutii privind diminuarea si reorganizarea
traficului pe traseele principale aferente zonei istorice (ex. strada Muresenilor, str.
Castelului, str. Nicolae Balcescu, str. Poarta Schei).

Interventiile viitoare se vor concentra pe diversificarea infrastructurii publice de
deplasare pentru a raspunde unor cerinte actuale si pentru a schimba vitalitatea orasului.

Se va avea in vedere dezvoltarea infrastructurii dedicate transportului activ (mersul
pe jos, cu bicicleta etc.), astfel incat si raspunda cerintelor tuturor participantilor la
trafic, cu preluarea amenajarilor specifice diferitelor categorii vulnerabile de pietoni-
(ex.persoane cu dizabilitati), biciclisti, etc..

Pornind de la o analiza criticd a culoarelor pietonale, precum si prioritizarea extinderii
acestora, in concordanta cu rezerva de capacitate de circulatie a retelei rutiere, directiile de
dezvoltare vor avea in vedere realizarea continuitatii traseelor pietonale majore prin
tratarea cu atentie a nodurilor de circulatie (ex.reguli privind zonele de traversare) si
tratarea unitara la nivel de finisaj.

Se va acorda atentie problemelor de acces specifice intr-un astfel de tesut:

- accesul utilitarelor; analizarea situatiei existente si propunerca unor masuri
compensatorii de preventie in cazurile cu probleme de accesibilitate;

- parcdrile — rezolvarea optima a incintelor si evitarea unei supraaglomerari la nivelul
curtilor; nu se admit sisteme de parcare supraetajate (tip ascensor), pentru
protejarea imaginii urbane prin anularea dezvoltirii pe indltime a unor astfel
de instalatii.

Tot la capitolul circulatii se va avea in vedere imbunitatirea si completarea infrastructurii
care asigurd legatura intre centrele de interes la nivelul zonelor construite protejate. O
prioritate in aceasta directie este relationarea centrului istoric cu cetatea, in prezent
identificatd mai degraba ca o enclavad, deconectatd de oras. Traseele existente sunt slab
semnalizate si necesita interventii de realibilitare.



2.2.3.4.

2.2.3.5.

PARCELAREA

O prioritate este de a stabili o serie de reguli clare privind privind forma si dimensiunile
parcelelor. Pentru stabilirea acestor reguli se va realiza o analizd a tipului de parcelar
existent, in vederea determindrii caracteristicilor distinctive care trebuie conservate sau
preluate ca reper in propunerile ulterioare.

Se solicitd clarificarea a cat mai multor aspecte privind caracteristicile parcelarului, cu
scopul stopdrii unor fenomene cu implicatii negative ulterioare in gestionarea teritoriului
urban, (ex. dezmembréri punctuale, fird o parcelare coerenti initiala).

SPATIUL PUBLIC

Completarea si consolidarea/sudarea retelei de spatii publice existente prin propunerea
unor noi nuclee de interes la nivelul zonei reglementate, protejate de transportul
motorizat sau redimensionarea zonelor pietonale, in functic de fluxurile existente si
incurajate prin crearea cadrului necesar desfdsurarii traficului lent, reprezinti o prioritate in
demersul administratiei publice.

Spatiile publice angrenate intr-o retea functionald constituie un fundal pentru desfasurarea
activitatilor tuturor utilizatorilor, a carui dimensiune sociald este intr-o relatie de
interdependenta cu initiativele de imbunatatire calitativd a elementelor de cadru — fond
construit, circulatii. Astfel prin interpretarea si tratarea marginilor ca zone de schimb
(controlarea/ filtrarea acestui schimb realizdndu-se prin finisaje, grade de transparenta,
scard, ritm, gramatica ornamentala etc.) si animarea acestora prin activitatile desfasurate in
interiorul spatiilor aferente fronturilor stradale garanteazd gradul de vitalitate a spatiului
public. Dintre zonele cheie de interventie propunem spre studiu parterul imobilelor care
delimiteaza principalele spatii publice existente in zona istorica (ex.Str. Republicii).

Pentru aceastd categorie de interventii privind reinventarea spatiului public se va avea in
vedere studierea unor posibilitati de articulare a spatiilor publice existente— Piata Teatrului,
Piata Star, cele aferente institutiilor reprezentative din zona (Institutia Prefectului,, si
Colegiul National Unirea) si, nu in ultimul rand, relationarea cu strada Republicii.

Cert este ca zona istorica a Brasovului are o structurd care include dimensiunea umana, dar
al carei potential social este mai degraba obstructionat decdt incurajat. In aceastd directie
se doreste:

- Identificarea segmentelor de strdzi cu potential de amenajare ca strdzi pietonale —
ex.transformarea strdzii Eroilor- segmentul aferent Colegiului Unirea- in pietonal
(cu mentinerea unui flux ocazional carosabil) — tratarea in ansamblu cu spatiul
public/scuarul aferent Prefecturii si cu zona de acces pe strada Republicii;

- Punerea in valoare a sistemului de promenade ale Brasovului (Promenada de Sus,
Promenda de Jos si Promenada Regald) si ancorarea acestor trasee perimetrale la
tesutul existent;

- Identificarea resurselor existente la nivelul tesutului urban cu potential de
amenajare ca spatii publice;

- Restructurarea zonei aferente pietei agroalimentare, magazinului universal — STAR,
in vederea punerii in valoare a unui nod urban care conecteazi promenada de sus
(aleea Tiberiu Brediceanu) cu promenada de jos, prin:
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2.2.3.6.

Transformarea parcarii aferente magazinului universal — Star intr-un spatiu urban dedicat
pietonilor - piata urbana.

Reinterpretarea si optimizarea nodului de circulatie verticald care articuleazi platforma
aferentd parcérii cu piata agroalimentara.

Promovarea conceptului de limitd permeabila prin deschiderea pietei agroalimentare citre
spatiul public, prin reconfigurarea frontului la strada Nicolae Bilcescu desfiintarea front
construit, tratarea unitara a spatiului pietei cu trotuarul aferent strizii.

ZONE VERZI

Premergdtor oricarei masuri de protejare a spatiilor verzi existente se va avea in vedere
actualizare a starii spatiilor verzi protejate existente, dar si o identificare a resurselor
existente si nevalorificate prin cartarea zonelor cu specii valoroase de arbori.

Crearea unui sistem de spatii verzi publice si private la nivelul teritoriului studiat, care
sa asigure protejarea, conservarea si/sau dezvoltarea biodiversitatii (componenta vegetala
autohtond, habitatul faunei locale etc.), evitdnd fragmentarea retelei de spatii verzi si
realizdnd o dispunere echilibrata din:

- resursele existente prin regenerarea si ameliorarea calitétii spatiilor verzi existente;

- identificarea de noi resurse, avand la baza ca si principii de interventie in teritoriu
nu doar marimea suprafetei de spatiu verde, dar si distributia acestora in localitate
si accesibilitatea acestora.

In acest sens se vor avea in vedere:
o crearea de spatii verzi publice la nivelul insulelor functionale;
o reguli privind amenajarea spatiilor verzi private la nivelul parcelelor, pundndu-se
accent pe calitatea acestora si aportul lor la intregirea retelei de spatii verzi;
- valorificarea zonelor non-aedificandi, generate de retragerile minime de la strada a
constructiilor,
- asigurarea unor spatii verzi compacte la nivelul incintelor, cu respectarea
suprafetelor minime in conformitate cu legislatia in vigoare (dupa caz) si cu
recomandarea conturdrii unor spatii plantate generoase.

Astfel se va avea in vedere instituirea de reguli privind gestionarea/ tratarea
fundurilor de lot si protejarea spatiilor verzi existente la nivelul parcelelor (gradini),
urmarind prin intermediul acestor misuri o stopare a fenomenului care a luat deja
amploare privind subparcelarea loturilor existente si transformarea gradinilor in
loturi construibile.

Se vor trata cu mare atentie parcelele aferente zidurilor de fortificatie de sud-est si nord-
vest - Zona Graft si imobilele din lungul strazii Castelului.
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3. PLANIFICARE

3.1. FElaborarea PUZ-ului se va realiza etapizat, fiecirei etape fiindu-i asociati o sesiune de
consultare cu beneficiarul documentatiei — Primiria Muncipiului Brasov, in cadrul
Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism.

Etapa Continutul etapei
L Etapa 01 Stabilirea, delimitarea si caracterizarea zonelor construite
protejate

Prezentarea concluziilor analizei multicriteriale In corelare cu
prezentarea concluziilor studiilor de fundamentare.

2. KEtapa 02 Intocmirea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local
de urbanism
Faza 1 Propuneri preliminare de reglementéri urbanistice
Faza 2 P . i ; ;
Sesiuni de consultare si informare a populatiei conform Ordinului nr.
2701/2010 cu privire la aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de
Faza 3 amenajarea teritoriului si de urbanism;
aaa Intocmire documentatii pentru avize/ acorduri si obtinerea acestora.
Faza 4 - Sl -
Propunere finala (parte scrisd si parte desenatd)
3. EtapaOS ~ Plan de misuri prlvmd prioritﬁtilé de interventie. Ghid prlvmd -
in zona construitd protejata
ETAPA 1

l Stabilirea, delimitarea si caracterizarea zonelor construite protejate

Prezentarea concluziilor analizei multicriteriale Tn corelare cu prezentarea concluziilor studiilor de
fundamentare.

Studii de fundamentare - caracter analitic

" lStudiu topografi¢ Elaborarea unui suport topografic pentru “Zona istorica Brasovul Vechi”
si corelarea cu ridicarea topograficd pusd la dispozitie de Primaria Municipiului Brasov
pentru “Centrul istoric - Cetatea Brasovului™;

. |Studiu geotehnic si hidrogeotehnid

= Studiu istori& cu scopul stabilirii limitelor zonelor si subzonelor de rezervatie de
arhitectura (reanalizarea limitelor stabilite prin PUZ —ul existent si preluarea prevederilor
modificarilor partiale din documentatiilor de urbanism aprobate) si actualizirii bazei de date
privind fondul construit (cartare, ierarhizare, stabilire zone de protectie specifice etc.), in
conformitate cu legislatia in vigoare.

s lStudiu privind organizarea circulatiei si impactul traflculuiJ asupra zo[lei construite
protejate in corelate cu PLANUL DE MOBILITATE URBANA DURABILA- POLUL DE
CRESTERE BRASOV si studiul de trafic in curs de actualizare pentru Municipiul Brasov.
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Studiu de fundamentare- caracter consultativ pentru evidentierea cerintelor si optiunilor
populatiei legate de dezvoltarea urbanisticd in zona protejatd prin utilizarea unor instrumente
caracteristice de colectare informatii si opinii de la actorii urbani implicati.

Studiu de fundamentare - caracter prospectiv

Evolutia activitdtilor economice (evaluare calitativa si cantitativa), evolutia pietei imobiliare —
relevante pentru modul de utilizare a patrimoniului cultural, elemente de marketing urban si
management urban.

Prin grija contractantului se vor realiza eventualele studii suplimentare necesare obtinerii
avizelor din certificatul de urbanism - S.G.A. - Brasov, Agentia de Mediu etc..

Sinteza studiilor de fundamentare

Sinteza studiilor de fundamentare va urmari stabilirea stirii actuale a zonei studiate, asa cum
rezultd ea din suita studiilor de fundamentare. Sinteza studiilor de fundamentare include piese
scrise si piese desenate. Structura sintezei studiilor de fundamentare ramane la alegerea
elaboratorului.

ETAPA 2

intocmirea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism

Faza 1 Propuneri preliminare de reglementari urbanistice

Faza 2 Sesiuni de consultare si informare a populatiei conform Ordinului nr. 2701/2010 cu privire
la aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului in elaborarea si
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism;

Faza 3 Intocmire documentatii pentru avize/ acorduri si obtinerea acestora.

Faza 4 Propunere finald (parte scrisd si parte desenata)
e procesarea observatiilor rezultate in urma sesiunilor de consultarea a populatiei:
e procesarea observatiilor primite de la benefiarul documentatiei;
e preluarea cerintelor specifice din avizele si acordurile obtinute;

NOTA! Pentru o mai buni intelegere si aplicare a regulamentului de urbanism aferent
documentatiei se vor prezenta in anexa regulamentului urmatoarele:
e un glosar de termeni tehnici utilizati si abrevieri, care va fi anexat regulamentului de
urbanism;
e prezentarea unor schite ilustrative pentru clarificarea unor aspecte aferente
regulamentului de urbanism (ex. scenarii privind conformarea la nivelul parcelei).

ETAPA 3

ﬁ@lemente operationale si recomandairi pentru populatie ‘
Plan de masuri privind priorititile de interventie: in ce priveste fondul construit (identificarea
constructiilor sau ansamblurilor care necesitd operatiuni prioritare), circulatiile si spatiile publice
— etapizare, ierarhizare actiuni pe termen scurt, mediu si lung si stabilirea actorilor urbani
implicati.
Ghid privind in zona construitd protejati:
Acest ghid va cuprinde linii directoare pentru interventiile viitoare atat la nivel de fond construit
(in functie de tipologia constructiei), cat si pentru cel neconstruit — spatii publice si spatii private
(curti interioare, gradini etc.).
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4.

ECHIPA MINIMALA DE PROIECT

Fiecare Ofertant va prezenta o echipa de proiect formatd din experti si din specialisti in
domeniile urbanismului si in tehnologia informatiei. Echipa propusd trebuie sd posede
competentele si experienta generald si specificd necesard indeplinirii in totalitate a sarcinilor
prevazute in tema de proiectare.

» Expert cheie - in amenajarea teritoriului si urbanism - - Sef de proiect
Urbanist diplomat, master urbanist sau arhitect urbanist
Cu drept de semnaturd si experientd de minimum 3 documentatii de urbanism similare (de tip
P.U.Z. in zone istorice protejate).

» [Expert cheie - in amenajarea teritoriului si urbanism
Urbanist diplomat, master urbanist sau arhitect urbanist
Cu drept de semnaturd si experientd de minimum 3 documentatii de urbanism similare
(de tip P.U.Z.).

» [Expert cheie — expert in domeniul protejirii monumentelor istorice atestat de Ministerul
Culturii si Cultelor — domeniul urbanism
Experientd de minimum 3 documentatii de urbanism similare (de tip P.U.Z.)

Y

Expert cheie -in cdi de comunicatii si transporturi
Urbanist diplomat, master urbanist, inginer- urbanist sau inginer de specialitate
Experientd de minimum 3 documentatii de urbanism similare (de tip P.U.Z.)

» Expert cheie - in echipare edilitari,
Inginer- urbanist sau inginer de specialitate
Experientd de minimum 3 documentatii de urbanism similare (de tip P.U.Z.)

» Expert cheie - specialist topograf
Experientd de minimum 3 documentatii de urbanism similare (de tip P.U.Z.)

» Expert cheie- inginer geotehnician
Experientd de minimum 3 documentatii de urbanism similare (de tip P.U.Z.)

LOGISTICA

IContractantul va realiza studiile de fundamentare mentionate si documentatiile necesare
pentru finalizarea procesului de avizare (obtinerea avizelor/acorduri conform certificatului de
urbanism).
in cazul in care avizatorii solicita completari ale documentatiei in vederea eliberdrii unui aviz,
proiectantul va reface documentatiile conform solicitarilor avizatorilor va preda in termen de 5 zile
lucrdtoare documentatia refacuta, fara a solicita beneficiarului costuri suplimentare fagi de oferta.
Prin grija contractantului se vor realiza eventualele studii suplimentare necesare obtinerii
avizelor din certificatul de urbanism (ex Gospodarirea Apelor - Brasov, Agentia de Mediu
etc.).
in calitate de beneficiar, Primiria Municipiului Brasov va fi consultati pe tot parcursul
elaboririi documentatiei.
Beneficiarull va pune la dispozitia contractantului:

e Suport topografic actualizatl — sistem proiectie Stereo ‘70 vizat de OCPI Brasov,

actualizat la scara 1:1000 pentru “Centrul istoric - Cetatea Brasovului”;
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e PUZ - “Zona istorici Brasovul Vechi” si “Zona de rezervatie de arhitecturi Cetate
Brasov”

e parti relevante din documentatiile de urbanism aprobate in zona studiati — PUZ-uri
(modificéri partiale) si PUD-uri.

| Procesul participativ — consultativ

Contractantul va propune o serie de metode/ instrumente specifice prin care si se asigure
consultarea tuturor actorilor urbani implicati, care vor fi adaptate in conformitate cu
prevederile Ordinului MDRT nr.2701/2010 pentru aprobarea “Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism” si al “Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului” aprobat cu HCL
nr.321/2011.

Stabilirea metodelor/ instrumentelor specifice si gestionarea procesului se va realiza in
cooperare cu echipa beneficiarului (actiuni de publicare, distribuire, colectare, centralizare a
documentelor supuse consultirii publice).

6. DURATA DE ELABORARE A PROIECTULUI:

18 luni, de la data semnarii contractului, esalonat astfel;
- Etapal —6 luni
- Etapa2 - 10 luni
- Etapa3 -2 luni

7. FORMA DE PREZENTARE:

e [Faze/ etape intermediare:
Toate documentatiile care se vor preda la finalizarea unei faze sau etape vor fi editate in dous
exemplare color, precum si in format electronic;

®  Avizare:Documentatiile pentru obtinerea avizelor/ acordurilor se vor elabora in concordanti
cu solicitdrile specifice ale autoritatilor de avizare;

e La finalul contractului:
3 exemplare plotate color si un exemplar digital tip DWG sau echivalent. Se va folosi un
soft de proiectare (CAD) pentru elaborarea PUZ-ului si se vor preda 6 ex. plotate si un
exemplar digital in formatul proprietar al softului, precum si un format DWG (pentru
compatibilitate GIS).

Se recomanda suplimentar predarea in format PDF.Nu se admit componente de tip rastru;
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8. BAZA LEGALA:

Dintre principalele acte normative specifice sau complementare domeniilor cu implicatii asupra
dezvoltarii zonelor nominalizate se vor lua in considerare:

O S

A o BV, B N

10

L98/2016, privind achizitiile publice

Urbamsmul amenajarea teritoriului si admmlstra;m publici

'L287/2009, prlvmd Codul Civil
L350/2001 prwmd amenajarea teritoriului si u'rbér'l'lnsniul

L5/2000 de aprobare a Planului de Amenajarea a Teritoriului Natlonal Sect:unea I, Zone
protejate

1.24/2007, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi dm zonele urbane

L 255/2010, prlvmd exproprlerea pentru cauza de utilitate publlca

~ L.213/1998, privind proprietatea publici

HG 101/2010, pentru aprobarea regulamentului privind dreptul de semniturd pentru amenajarea
teritoriului §i urbanism si a regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Roménia

HG 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

OM nr.176/N/2000 al ministrului lucrdrilor publice si amenajarii teritoriului - INDICATIV:
GM/010/2000 ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal”

OM 562/2003, pentru aprobarea Reglementirilor tehnice ,.Metodologice de elaborare si continutul
cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (ZCP)”

(Legislatia in vigoare specificd sau complementard tematicii aborbate - conform articolului I din
ordinul mentionat).

OM 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologlce de aphcare a Legn nr. 350/2001 prwmd'
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

OM 2.701/2010 pentru aprobaréa Metodo]ogiéi de informare s'i”é(-)"hs'ultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurllor de amenajare a tentOriulm si de urbanism
HG 1.076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si

programe

HG 382/2003, pentru aprobarea Normelor Metodologice privind éxigehtele minime de continut

ale documentatiilor de amenajare a ter1t0r1ulu1 51 urbanlsm pentru zonele de riscuri naturale
: Constructllle
© L50/1991, privind autorizarea executirii lucrarllor de constructu N
L10/1995, prwmd calitatea in constructii '
- OM 839/2009. pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a L50/1991 privind

autorizarea executarii lucrarilor de constructii
OM 700/2014, privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscrierea in cartea
funciara

L8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe

HG 395/2016, pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la

atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din L98/2016, privind achizitiile
publice

Instructiunea 1/2017 a Presedintelui Agentiei Nationale pentru Achizitii Publice
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Proprietatea si evidenta tehmca, economlca si Jurldlca a lmobllelor
- 1L.213/1998, privind proprietatea publici
L18/1991, privind fondul funciar
~ 1.7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara
OM 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscrierea in cartea
funciara

‘Domenii conexe

L137/1995, prlvmd pt%‘féc"gia mediului

OM 1. 184'/2000'pentru ap'rbl':')é{i;ée{ féél'ér'ﬁeﬁtéfii",,Ghid privind elaborarea analizelor de evaluare
a impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de urbamsm”

OM 125/1996, privind activitatile cu 1mpact la medlu
OUG 78/2000, prlvmd reglmul deseurilor

OUG 195/2005, privind protectia mediului

HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mérimea zonelor de

protectie sanitara si hidrogeologica

OM MS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de

viatd al populatiei

0OG 43/1997, cu modificarile s completarlle ulterloare privind reglmuljurldlc al drumurilor
L107/1996, Legea apelor

L124/1995, privind apdrarea impotriva dezastrelor
L48I/2004 privind protectla civila

|Hotirarile de Consiliu Local al Municipiului Brasov:

» HCL 276/2018 “Reglementari juridice si tehnice cu privire la infrastructura stradald cuprinsa in
documentatiile de urbanism®;
» HCL 134/2018 “Normarea numdarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii de locuinte in
Municipiul Brasov™;
HCL 454/2017 » Moditicarca H.C.L. ne. 157/28 aprilie 2017 privind dervlarea proiectului . Brasovul
verde™;
» HCL 32172011, privind aprobarea Regulamentului de informare si consultare a publicului in elaborarea
si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Brasov
Nr. s e : y
crt Atributii Functia Numele si prenumele Data S{lh\natura
1. Vizat Viceprimar Mun. Brasov | Barabds Laszlo { i Y
J AR
2. Vizat Arhitect Sef Marilena Manolache /Lf od
; Sef Serviciu V4 (Xl
3. Verificat ATGDU. Gheorghe NECULOIU ) ’)
Raluca BACO 7T - /L'
4. Elaborat | Inspector Nepaz | 05 ] Neon | 2 423, /
.F/ /
/
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ANEXA 1 - EVALUAREA OFERTELOR

Factorul de evaluare Punctaj maxim Punctaj final
Propunerea financiara (P1) 40 puncte P=Pl+P2
Experienta similard a expertilor cheie (P2) 60 puncte

» EVALUAREA PROPUNERII FINANCIARE (P1)

Algoritm de calcul:
P1=Punctaj financiar = (pret minim/pret ofertat) x 40, in care:
° pret minim este pretul cel mai scazut din ofertele considerate admisibile si conforme
din punct de vedere tehnic;
e pref ofertat este pretul ofertei evaluate.
a) pentru cel mai scizut dintre preturile ofertelor se acorda punctajul maxim alocat factorului
de evaluare respectiv: 40 puncte;
b) pentru alt pret decat cel previzut la lit a), punctajul se acorda aplicand formula:
punctaj oferta = (pret minim/ pret ofertat) x 40;

Note:
1) Ofertele care depasesc bugetul maxim disponibil pentru proiect vor [i respinse.
2) Orice erori aritmetice vor fi corectate conform legislatiei in vigoare
3) Propunerea financiard va include toate taxele si costurile suplimentare (taxe avize,
studii/ documentatii specifice solicitate de avizatori etc.).

» EVALUAREA EXPERIENTEI SIMILARE A EXPERTILOR CHEIE (P2)

Echipa minimala de proiect

Fiecare Ofertant va prezenta o echipa de proiect formati din experti si din specialisti in
domeniile urbanismului si in tehnologia informatiei. Echipa propusd trebuie si posede
competentele si experienta generala si specificd necesara indeplinirii in totalitate a sarcinilor
prevazute in tema de proiectare.

Fiecare Ofertant va justifica experienta similard a Expertilor Cheie prin prezentarea unor
recomandiri sau a altor documente relevante, din care si rezulte informatiile relevante
solicitate pentru perioada in care Expertul Cheie a coordonat echipa de proiect! sau pentru
perioada in care Expertul Cheie a facut parte din echipa de proiect care a elaborat
documentatiile respective;?

! Pentru Seful de proiect
? Pentru restul Expertilor Cheie, cu exceptia Managerului de proiect si a Sefului de proiect complex.
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1. Expert cheie - in amenajarea teritoriului si urbanism - Sef de proiect
Urbanist diplomat, master urbanist sau arhitect urbanist
Cu drept de semnatura si experientd de minimum 3 documentatii de urbanism
similare (de tip P.U.Z. in zone istorice protejate).

2. Expert cheie - in amenajarea teritoriului si urbanism
Urbanist diplomat, master urbanist sau arhitect urbanist
Cu drept de semnatura si experientd de minimum 3 documentatii de urbanism
similare (de tip P.U.Z.).

3. Expert cheie — expert in domeniul protejirii monumentelor istorice atestat
de Ministerul Culturii si Cultelor — domeniul urbanism
Experientd de minimum 3 documentatii de urbanism similare (de tip P.U.Z.)

4. Expert cheie - in cdi de comunicatii si transporturi
Urbanist diplomat, master urbanist, inginer- urbanist sau inginer de specialitate
Experientd de minimum 3 documentatii de urbanism similare (de tip P.U.Z.)

5. Expert cheie - in echipare edilitari,
Inginer- urbanist sau inginer de specialitate
Experientd de minimum 3 documentatii de urbanism similare (de tip P.U.Z.)

6. Expert cheie - specialist topograf
Experienta de minimum 3 documentatii de urbanism similare (de tip P.U.Z.)

7. Expert cheie- inginer geotehnician
Experientd de minimum 3 documentatii de urbanism similare (de tip P.U.Z.)

Un Expert Cheie propus poate ocupa una sau mai multe pozitii previzute in cadrul
contractului, cu conditia si prezinte certificarile profesionale solicitate si cu conditia ca
prestarea categoriilor de servicii pentru care a fost nominalizat si nu se suprapuni.

Punctajul se acorda fiecarui expert, pentru Lotul 1, astfel:

Expert cheie nr. 1 - in amenajarea teritoriului si urbanism - Sef de proiect

Nr. documentatii similare (P.U.Z.-uri in 3 4-7 8-12
zone istorice protejate)
Punctaj acordat 3 puncte 6 puncte 12 puncte

Experienta profesionala specifica cumulata sub 3 documentatii de urbanism de tip
P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonale in zone istorice protejate) este neconforma.
Experienta profesionala specificd cumulata peste 12 documentatii de urbanism se
acordd puntajul maxim (12 puncte).
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Expert cheie nr. 2 - in amenajarea teritoriului si urbanism

Ministerul Culturii si Cultelor — domeniul urbanism
Expert cheie nr. 4 - in cii de comunicatii si transporturi
Expert cheie nr. 5 - in echipare edilitari

Expert cheie nr. 6 - specialist topograf

Expert cheie nr. 7 - inginer geotehnician

Expert cheie nr. 3 - expert in domeniul protejirii monumentelor istorice atestat de

Nr. documentatii similare (P.U.Z.-uri) 3

456

7-10

Punctaj acordat 3 puncte

6 puncte

8 puncte

Experienta profesionald specificd cumulatd sub 3 documentatii de urbanism de tip

P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonale) este neconforma.

Experienta profesionald specificd cumulatd peste 10 documentatii de urbanism se

acorda puntajul maxim (8 puncte).

Modalititi de predare si plata:

Plan de masuri privind priorititile de
interventie

PROCENT
ETAPA CONTINUTUL ETAPEI din valoarea
: prevazuta in
contract
Etapa Faza 1 Forma sintetizatd a analizei
1 multicriteriale in corelare cu prezentarea
concluziilor studii solicitate. 30%
Faza 2 Forma preliminara a documentatiei
de urbanism
Etapa Obtinere avize/ acorduri conform legislatiei 20%
2 in vigoare
Etapa Elaborarea propunerii finale (parte scrisi si
3 parte desenatd) 50%




