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ROMANIA

Judetul Bragov

Primaria Municipiului Bragov
[autoritatea administratiei publice emitente”)]

CERTIFICAT DE URBANISM

ne. o ZH  din 19. 08,2020

in scopul: Construire parcare si acces zona Paraul Graft-Dupé Ziduri™”

Ca urmare a Cererii adresate de” PRIMARIA MUNICIPIULUI BRASOV - SERVICIUL INVESTITI cu domiciliul 2
in judetul Brasov, municipiul Bragov, cp. 500007, BULEVARDUL EROILOR, nr. 8, telefon/fax 0268/416550, e-mail
invest@brasovcity.ro inregistrata la nr. 61275 din 29.06.2020.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Bragov, municipiul Bragov, strada Dupa Ziduri, nr.
f.n. sau identificat prin® CF 127002 Top: 2096/1/1/111/1; CF 112112 cad. 112112-C1; CF 131033 Top: 2132/1/211111111; CF
Top: 5697/1/2, plan de situatie;.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr - din -, faza PUZ, aprobatd prin Hotérarea Consiliului
Judetean/Local Bragov nr. 639 din 2013.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- Imobilul se afia situat n:
*intravilan
extravilan
- Imobilul este proprietate particulara conform CF anexate
- Servituti existente pe imobil: nu este cazul,

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosint3 actuala: terenuri in suprafatd de 113285mp; cat. curti/constructiilivadd/pasune;
- Destinatia conform P.U.D. la data prezentei: partial zon& amenajare parcare FAZA 1; partial zona de protectie retea gaz (3 m
st+dr) cu interdictie definitiva de construire;
- Reglementri fiscale: Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal (Titlul IX, Impozite si Taxe Locale) cu modificarile gi
completarile ulterioare;
- Zona ‘A’ conform zonificarii municipiului Bragov, aprobat cu HCL nr. 236/2015 republicata conform HCL. nr. 221/2016;
municipiu categoria I.

3. REGIMUL TEHNIC:
-"P.U.D. - str. Dupi Ziduri - paraul Graft Bragov, faza I: amenajare parcare”, aprobat cu HCL nr. 437/28.09.2013, preluat in
P U.Z. - Zona Centrali: str. luliu Maniu, str. Nicolae lorga, Sirul Livezii (limita de nord a parcului Inna Schaeffler), str. Dupa
Ziduri (inclusiv terenul afectat de parcare), B-dul Eroilor, str. Matei Basarab, B-dul 15 Noiembrie, str. Viad Tepes, str. Pictor
Pop”, aprobat cu HCL nr. 639/16.12.2013, prelungit cu HCL nr. 694/15.11.2018, valabilitate pan3 la data de 14.11.2023;
- Zona de rezervatie de arhitecturé cuprinsa in ansamblul urban "Centrul istoric - Cetatea Bragovului” la indicativ Bv-ll-s-A-
11295;

Noti: Parcela este construibild numai daci se asiguré accesul la drumul public, accesul maginilor de interventie gi
numai daca exista posibilitatea racordarii 1a retelele publice de echipare edilitara existente, conform H.G. nr. 525/1996.
Emiterea autorizatiei de construire este conditionati de indeplinirea prevederilor HCL nr. 276/30.05.2018.

Conditii:
- P.O.T. (procent ocupare teren) -
S.construita / S.teren - max.: 60%
- C.U.T. (coeficient de utilizare teren) -
S.desfasurata / S.teren - max.: 2,50
- Regim de inaltime: 4 niveluri majoritar subterane; Hmax-suprateran=7m-14 m la coama acoperigului;
- Acces carosabil: Conform Aviz Administrator Drumuri
- Acces pietonal: Conform Aviz Administrator Drumuri;
- Regim de aliniere: conform PUD;

- Retrageri fat3 de limitele de proprietate: 20 m fata de limita nordica (Parcul Ina Schaeffler); 5,50 m fata de limita vestica;
15 m fafa de limita sudica; 4,70 m fata de limita estica;

- Zone protejate: Centrul istoric - Cetatea Bragovului

- Echipare edilitara: apé, canalizare, energie electrica, incalzire

- Suprafata minima a parcelei: suprafata maxima propusa pentru realizare parcare=7887,20 mp (conform PUD);
- Acoperisul si invelitoarea: sistem acoperis verde inglobat in amenajarea piesagera a zonei de amplasare a

cladirii-conform reglementari Memoriu PUD;

1) Numele si prenumele solicitantului
2) Adresa solicitantului
3) Date de identificare a imobiiului



- Imprejmuire: Hmax 2 m;

- Parcare (garaje): in incinta proprietétji (conform P.U.D. 437/2013 sunt previzute/propuse 348 locuri
de parcare cu spatii tehnice distribuite pe 4 niveluri, majoritar subteran si 0 mica parte suprateran);

- Sistemul constructiv si principalele

materiale de constructii permise: materiale care nu vor deprecia aspectul general al zonei
- Organizarea de santier: se va autoriza impreund cu lucrarile de baza
- Spatii verzi: min. 68% (5362,95 mp) la sol si min. 32% (2425,25 mp) pe placa de min. 60 cm

grosime la terasa verde;

- planul de situatie va fi funizat obligatoriu in format electronic vector: CAD (dwg, dxf, dgn) sau GIS;

- se vor respecta conditile Regulamentului pentru stabilirea setului de masuri privind sistemele tehnice care au un efect
semnificativ asupra performantei energetice a cladirilor noi cu impact asupra calitatii aerului si aspectului urbanistic in
Municipiul Bragov fncepand cu anul 2020, aprobat cu H.C.L. nr. 227/2020. Constructiile noi vor fi autorizate doar daci sunt
echipate cu sisteme tehnice care asigura respectarea setului de masuri previzut in regulament;

- se vor respecta prevederile Ord. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien3 si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta proprietatii conform H.C.L. nr. 134/21.03.2018, la o distanta de min. 5 m de
ferestrele camerelor de locuit conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, art. 4;

- se va prezenta acordul notarial al Camerei de Comert si Industrie Bragov — pentru realizare acces;

- proiectul pentru organizare de santier va cuprinde in mod obligatoriu masurile de protejare a circulatiei auto si pietonale prin
imbracarea schelelor exterioare montate la fatada stradal cu plase de sigurant3;

- se vor respecta si introduce in documentatie conditiile impuse in avizul D.J.C. (Directia Judeteana pentru Culturi) Brasov,
prezentandu-se fatadele stampilate;

- studiu geotehnic verificat de catre un verificator de proiecte atestat in domeniul Af, conform prevederilor ,Ghidului privind
modul de intocmire si verificare a documentatiilor geotehnice pentru constructii‘ — NP 074/2014;

- memoriul de organizare de santier va contine masurile aferente ,Regulamentului de bune practici privind masuri concrete
pentru controlul prafului si emisiilor de pulberi din constructii si demolari* aprobat cu HCL nr. 153/2015;

- verificarea tehnica de calitate a proiectelor se va face conform Legii nr. 50/1991 si Hotararii nr. 925/1995;

- documentatia tehnica va cuprinde Devizul general al lucrarilor intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

- cererea pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi intocmita si semnata de catre proprietarul/ii tabularf;

- se vor respecta cerintele minime de performanta energetici si se va prezenta studiul privind posibilitatea utilizani unor sisteme
altemative de eficientd ridicata, in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si al mediului
inconjurator, conform Legii nr. 372/2005, art. 9;

- se va prezenta Plan de Situatie suprapus peste Planga de reglementiri din PUD!

- se vor respecta prevederile din Memoriul de Arhitecturs aferent P.U.D. 437/28.09.2013, cap. VI "Propunere Tehnicd privind
solulia de arhitecturd”;

- adresa administrativa;

Pentru brangsamente:
- se va prezenta proiectul de refacere a sistemelor rutiere afectate de sapaturi pentru instalarea retelelor edilitare, conform HCL

al Municipiului Brasov, nr. 313/16.06.2005;

- realizarea de retele edilitare - in vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitatilor se interzice
montarea suprateran, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta
natura; Montarea echipamentelor tehnice aferente retelelor edilitare se executi in varianta de amplasare subterana ori, dupa
caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei
publice; Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii
de aliniament, pe elemente de fatad ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasts naturd; Montarea retelelor edilitare
se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice
aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane; Pe
traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive, respectiv markerni,
pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie la
acestea (art. 28 din RGU aprobat prin Hotararea nr. 525/1996);

- In scopul asigurérii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum si pentru
cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile de
constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de citre acestea a drumurilor publice, se
executa in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare. (art. 18, alin. 21 din
RGU aprobat prin Hotararea nr. 525/1996);

- pentru constituirea, intretinerea, extinderea si dezvoltarea bazei de date urbane si teritoriale standardizate si compatibile se
va livra tot proiectul (parte scrisa si parte desenata) in format electronic vector CAD inclusiv ridicarea topografica in coordonate
in sistemul national de referinta Stereo 1970, in format dxf, dgn sau GIS pe suport digital (art. 15, lit. b din Legea nr. 350/2001);
- la finalizarea lucrérilor (la semnarea procesului verbal de terminare a lucrarilor) beneficiarul are obligatia ca sa prezinte
Directiei Arhitect Sef - Serviciul Amenajarea Teritoriului si Gestiune Date Urbane din cadrul Primariei Municipiului Bragov,
procesul verbal al lucrérilor ascunse si traseul real al refelei executate. Se va prezenta planul de situatie in format electronic
vector CAD in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, in format dxf, dgn sau GIS pe suport digital;

Nota: Cele de mai sus se completeaza cu Regulamentul aferent documentului de urbanism care reglementeaza imobilul
(constructie/teren) mentionat in prezentul certificat de urbanism.



Nota: Prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se va solicita cu cel putin 15 zile Thaintea expirarii acestuia.

Nota: in temeiul prevederilor art. 6, alin. (2) din H.G. nr. 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 184/2001 si art. 46, alin. (a), lit. i din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 actualizat, se va
face dovada de luare in evidenté a proiectului de arhitecturé aferent DTAC/DTAD/DTOE la Ordinul Arhitectilor din Roménia —
filiala teritoriala.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat? pentru:
Obtinere A.C. pentru: Construire parcare si acces zona Paraul Graft-Dupa Ziduri

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare —
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia Locala de Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii, nr.3, Brasov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatéd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicad solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si sa decid3d, dupad caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evalu&rii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupé emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizarii opfiunilor publicului si al formulérii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

Tn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents pentru protectia
mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei si stabilirii necesitétii evalurii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluérii initiale a
investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalusirii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii
lucrarilor de constructii.

Tn situatia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotiti de urmétoarele
documente:

5.1. CEREREA DE AVIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM VA FI INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Titlul asupra imobilului;
b) Proiectul de Urbanism (in 2 exemplare);

[ ] P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) [ ] P.U.Z. (plan urbanistic zonal)
c) Avize si acorduri;

5.2 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism; _
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructji, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi gi extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizati);

¢) Documentatia tehnica — D.T., dupé caz:
[X] bTAC. []DTAD. [X] D.T.OE.

- documentatie tehnica intocmitd conform Legii nr. 50/91 republic. si Normelor metodologice de aplicare aprobate cu
Ordinul nr. 839/2009 — in 2 exemplare;

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanismi:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:



|:| | X| alimentare cu apa.

|:| m alimentare cu energie electrica.

I:I m gaze nalurale.

D | X | salubritate (contract incheiat cu o firnéd de salubrizare
pentru lucrirnile ce urmeaza a se executa).

|:| canalizare.
[ ][] alimentare cu energie termica.
D telefonizare.
transport urban.
S.C. Flash Lighting Services S.A, str.
Grigore Ureche nr. 14.

|:| |X| aviz de principiu pentru lucrérile de sapatura pe domeniul public obtinut prin Directia Tehnica- Serviciul
Amenajare Drumuri Publice si Siguranta Circulatiei din cadrul Primariei Municipiului Bragov — pentru brangsamente

Altele

|:| |z| Certificarea conformitatii si asistenta de specialitate de sénatate publicd, conform Ord. nr. 118/2014 actualizat - Autoritatea pentru

Sanatatea Publica a Judefului Bragov, str. Al. 1. Cuza nr. 20;

d.2) Avize si acorduri privind:
|:| |X| prevenirea si stingerea incendiilor
— Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Tara Barsei”
al Judetului Bragov, str. Mihai Viteazul nr. 11, conform cu Legea
nr. 307/2006 actualizatd si H.G. nr. 571/2016 actualizata;
U E(] protectia
mediului — Agentia de Protectie a Mediului Bragov,
str. Politehnicii nr. 3, conform cu Legea nr. 50/1991 si O.U.G. nr.
195/2005;
D B] apararea civild — (daca este cazul);
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
“Tara Barsei” al Judetului Bragov, str. Mihai Viteazul nr. 11,
conform cu Legea nr. 481/2004 republicata si actualizata, H.G.
nr. 862/2016;

D |X| aviz S.G.A, str. Maior Cranta nr. 32,
conform cu Legea nr.107/1996 si Ordinul nr. 662/2006;

D D sénéatatea populatiei

- Autoritatea pentru Sanatatea Publica a Judetului
Bragov,str. Al. 1. Cuza nr. 20, conform Ord. Min. Sanatatii nr.
536/97 republ. in 2008 si Ord. Min. Sanatatii nr. 119/2014.

[] [X]aviz Adm. de Drumuri conform O.G. nr. 43/97, republ.si
actualiz.;

[] [] aviz Comisia de Circulatie din cadrul Primariei conform
0.G. nr. 43/97 republ. i actualiz. i O.U.G. nr. 195/2002, republ.
i actualiz.;
[] aviz Agentia Nationala de imbunétatiri Funciare
(A.N.LF.), Filiala Teritoriald de Imbunatatiri Funciare Bragov,
Calea Feldioarei nr. 6A, conform cu H.G. nr. 174/2019;

d.3) Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
Xl Aviz Ministerul Culturii prin Directia Judetean pentru Cutturd Bragov (DJC), str. Michael Weiss nr. 22, conform Legii nr. 50/91 republic. si

actualiz. si Legii nr. 422/2001 republic. si actualiz.;

d.4) Alte avize / acorduri:
aviz Regjia Publica Locala a Padurilor KRONSTADT S.A
aviz Garda Forestiera Bragov

d.5) Studii de specialitate:

e) Se va respecta Codul Civil privind vecinatatile aprobat cu Legea nr. 287/2009 si pus in aplicare cu Legea nr. 71/2011 din

01.10.2011;

f) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

g)dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urméatoarelor taxe (copie):

E Taxa timbru de arhitecturi, conform Legii nr. 35/1994 republ. in 2008, platibila in cont OAR Central:
RO09BRDE410SV 58888334100, deschis la BRD P-ta Romana, Cod fiscal: 14083510 sau in contul Uniunii Arhitectilor
ania: RO30FNNB001201052800R001, deschis la Credit Europe Bank Romania-Filiala Doamnei, Cod fiscal:

\5 RV AUTORIZARI CO ucTl,
arcel Priceputu-Wag ko )
2408 e

intocmit: ing. Vicentiu Popescu
Ex. 2/21.08.2020

Achitat taxa de: 0 lei, conform Chitantei nr. -/~ (scutit de taxe)

Taxa formular: 0 lei, chitanta nr. -/-
Taxa expeditie: 0 lei, chitanta nr. -/-

banism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
jr. Adriana Gora

.o

A

ARHITECT SEF,
arh. Mariléna Manolache

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de



n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupa aceasta dati, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHITECT SEF,
Sef Serviciu:
ntocmit:

Data prelungirii valabilitatji:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct.

*) Se completeazi, dupé caz:

- consliliul judetean;

- Primé@ria Municipiului Bucuresti

- Priméria Sectorului ...... al Municipiului Bucuresti
- Primaria Municipiulul .......ccceceueereeenn.

- Primaria Oragului ...
- Priméria Comunei

*%) Se completeaza in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de urbanism

(X) Avize solicitate pentru faza DTAC, DTAD, DTOE.
(*) Avize solicitate pentru faza P.U.D (plan urbanistic de detaliu) sau P.U.Z. (plan urbanistic zonal).






